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FORORD

Syftet med denna guide ar att uppmuntra och vagleda till att skaffa tillrackligt med in-
formation som grund for beslutsfattandet i det inledande skedet av andrings- och re-
parationsprojekt for skyddade byggnader. Guiden ger praktiska verktyg fér hur man
kan kartlagga egenskaperna hos kulturhistoriskt vardefulla byggnader. Dessutom ger
guiden rdd om hur man kan bedéma en byggnads olika anvandningsandamal och re-
parationssatt.

Guiden riktar sig sarskilt till personer som inleder ett byggprojekt och till fastighetsa-
gare, men den lampar sig ocksa for andra aktérer som deltar i byggprojekt for skyd-
dade eller annars kulturhistoriskt betydelsefulla byggnader. Guiden kan utnyttjas
bland annat i fastighetsutveckling, planering och konditionsundersékningar.

Utarbetandet av guiden har styrts av en styrgrupp: Mikko Helasvuo, ordf. (undervis-
nings- och kulturministeriet), Vesa Pekkola (social- och hdlsovardsministeriet), Katja
Outinen (miljdministeriet), Reko Korhonen (miljéministeriet), Mia Puotunen (NTM-cen-
tralen i Egentliga Finland), Pekka Lehtinen (Museiverket), Anne Silanto och Susanna
Paavola (Vanda stadsmuseum).

Manuskriptet har skrivits av Anu Laurila (arkitekt, RTA), Piritta Hannula (arkitekt), Miia
Pitkaranta (doktor i mikrobiologi, RTA) och Katariina Laine (DI, RTA) fran sektionerna
for byggnadsfysik och arkitektur vid AFRY Finland Oy.

Guiden innehaller inga riktlinjer fran de ministerier som deltog i projektet. Rekommen-
dationerna i guiden grundar sig pa de kallor som man hanvisat till samt pa AFRY:s ex-
perters synpunkter och erfarenheter.

Utover de utredningar som gjorts som stdd fér produktionen av guidens innehall har
publikationens manuskript skickats pa remiss till experter. Man fick in sammanlagt
korrigeringsfoérslag och kommentarer fran 11 respondenter. Responsen féretradde
mycket olika synvinklar i ett byggprojekt. Styrgruppen och manusférfattarna tackar
alla som gett utlatanden.

Esbo i februari 2025
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1 Inledning

Livscykelmalet for skyddade byggnader ar definitionsmassigt evigt och darfér kan

byggnaderna genomga flera andringar i anvandningsandamalet under sin livscykel.
For att andringarna ska ske kontrollerat ska den skyddade byggnadens egenskaper
utredas tillrackligt val och i tillrackligt god tid i alla reparations- och &ndringsskeden.

Utgangspunkten for skyddsbeslutet och malet med skyddet av byggnaden ar att be-
vara de identifierade vardena. Byggnadsskyddet innebar inte att man stannar tiden,
utan att man hanterar féréandringarna och reparerar pa ett medvetet satt. Bevarandet
av byggnaden frAmjas av att byggnaden halls i bruk, vilket forutsatter ett lampligt an-
vandningsandamal.

Byggnader kan skyddas med stdd av antingen planlaggning eller speciallagar. Alla
kulturhistoriskt eller annars vardefulla byggnader ar dock inte skyddade. Vardena pa
dessa byggnader har kunnat identifieras till exempel vid inventeringar. Aven agaren
kan skoéta sin byggnad genom att uppratthalla och starka dess varden, aven om den
inte ar skyddad genom en plan eller en speciallag. Dessutom férutsatter bygglagen att
historiskt eller arkitektoniskt vardefulla byggnader eller stadsbilden inte férstors (bygg-
lagen 751/2023, 12 §).

Med tanke pa skyddet och reparationer ar det i allmanhet enklast om byggnaden halls
i sitt ursprungliga anvandningsandamal. Da kan man i stor utstrackning tillampa de ur-
sprungliga byggsatten och delvis ocksa den lagstiftning om byggande som gallde vid
den ursprungliga byggtidpunkten. Ofta &r situationen dock den att byggnaden inte
langre behovs for sitt ursprungliga anvandningsandamal och att man maste hitta en
ny anvandning for den. Eftersom byggnaderna har byggts for ett visst anvandningsan-
damal, med hjalp av byggsatt och -tekniker fran en viss tidsperiod, och kanske har re-
parerats och andrats flera ganger, ar det viktigt att identifiera byggnadens ursprung-
liga och nuvarande egenskaper, med tanke pa bade reparationer och val av nytt an-
vandningsandamal. | vissa situationer maste man férst utreda om byggnaden ens kan
repareras for nagot andamal, eller om den inte gar att reparera.

| denna guide beskriver man egenskaperna som ska utredas och presenterar allmant
de undersokningar och utredningar som vanligtvis behovs for att bedoma de skyd-
dade byggnadernas egenskaper och anvandbarhet. Utredningarna behovs bade for
att bedoma byggnadens reparationsduglighet, som utgangsinformation for reparation-
erna och for att bedéma och faststalla Iampliga anvandningsandamal. De kan ocksa
kravas som bilaga till ansékan om bygglov.

Det planerade projektets och byggnadens karaktar samt de krav som stélls pa bygg-
naden och anvandningsandamalet paverkar omfattningen och arten av de utredningar
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som behdvs. For varje projekt ska man valja de som lampar sig for respektive situat-
ion. Allmant taget ar det battre att utreda for manga saker an for fa, eftersom man pa
sa satt minimerar 6verraskningarna under byggtiden och dven kan halla kostnaderna
battre under kontroll. Dessutom ar det lattare att samarbeta med myndigheterna nar
de valda I6sningarna kan motiveras med forskningsdata. Det |6nar sig att lata exper-
ter fran olika branscher gora utredningarna och undersékningarna och med hjalp av
dem kan man skapa en helhetsbild av respektive byggnad.

| handboken behandlas till en bérjan byggnadsskyddets metoder och mal, sedan be-
skrivs byggnadens egenskaper och drag som ska utredas som utgangsinformation for
andringar och reparationer. | de féljande kapitlen ges anvisningar om hur man utreder
dessa egenskaper och hur man bedémer byggnadens Iamplighet fér anvandning uti-
frdn egenskaperna och vissa andra synpunkter. Slutligen reflekterar man éver forhal-
landet mellan malen for byggnadsskyddet och byggnadshélsan samt ger anvisningar
om vilka saker det I6nar sig att fasta uppmarksamhet vid nar man tolkar resultaten av
undersodkningarna och hur man utifran dem véljer de basta anvandnings- och reparat-
ionssatten. Vid sidan av texten har man sammanstallt checklistor eller korta anvis-
ningar som sammandrag, och de viktigaste karnfragorna i varje kapitel ar markerade
med fet stil.

Reparationer och andringar som omsorgsfullt beaktar byggnadens egenskaper ar
sannolikt langvariga och orsakar inga skador eller forsamrar inomhusluftens kvalitet.
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2 Byggnadsskydd

2.1 Byggnadsskyddets metoder och mal

Nar man arbetar med skyddade byggnader eller miljoer som genom invente-
ringar identifierats som vardefulla rekommenderas det att man kontaktar musei-
myndigheterna genast i borjan av ett reparationsprojekt. Nar det galler byggna-
der som skyddas med stéd av en plan &r museimyndigheten i allménhet det reg-
ionala ansvarsmuseet och i fraga om byggnader som skyddas med stod av spe-
ciallagar Museiverket. Tillsammans med museimyndigheten avtalas fran fall till
fall hur de deltar i projektet, hur malen for byggnadsskyddet samordnas med de
o6vriga malen. Dessutom preciseras och konkretiseras malen for skyddet i pro-
jektet.

Med skydd av byggnadsarvet (byggnadsskydd) avses vard av kulturhistoriskt betydel-
sefullt byggnadsarv som grundar sig pa en forfattning eller ett myndighetsbeslut (Myn-
digheten for digitalisering och befolkningsdata, Kulturmiljéordlista 2024). Enligt 1 § 1
mom. i lagen om skyddande av byggnadsarvet (498/2010) ar syftet med lagen att
trygga den byggda kulturmiljons mangfald med avseende pa tid och rum, varna om
dess egenart och sardrag samt framja kulturellt hallbar vard och anvandning av den.
Genom lagen om skyddande av byggnadsarvet kan man skydda byggnader, byggda
strukturer, byggnadsgrupper eller bebyggda omraden. Skyddet kan ocksa omfatta en
del av en byggnad, en byggnads fasta inredning eller ett omrade som har astadkom-
mits genom byggande eller plantering (3 § 1 och 2 mom.). | 5 § i omradesanvandning-
slagen (132/1999) féreskrivs dessutom om lagens syften, av vilka ett ar att genom
planering framja den byggda miljons skénhet och varnandet om kulturvardena.

Enligt Finlands grundlag bar var och en ansvar for naturen och dess mangfald samt
for miljén och kulturarvet (20 § 1 mom.). Finland har dessutom férbundit sig till flera

internationella kulturmiljdavtal, till exempel Haagkonventionen om skydd for kulture-
gendom, Farokonventionen om kulturarvets samhalleliga varde och Unescos varlds-
arvskonvention.

De lagar som styr skyddet av den byggda miljén presenteras i bild 1 och tilldmpningen
av dem i féljande text.
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OMRADESANVANDNINGSLAGEN,

dvs. PLANSKYDD

LAGEN OM LAG OM LAG OM
SKYDDANDE AV KYRKOLAGEN ORTODOXA FORNMINNEN
BYGGNADSARVET KYRKAN

FORORDNING
OM SKYDD
FOR STATEN
TILLHORIGA
BYGGNADER

Bild 1. Lagar som styr skyddet av den byggda miljén. Diagram AFRY Finland Oy.

| Finland skyddas byggnader och byggda miljer oftast genom planlaggning, dvs. de-
taljplaner och generalplaner som kommunerna och samkommunerna ansvarar for. |
landskapsplanerna som gors upp av landskapsférbunden beaktas dessutom kulturmil-
joerna. Detta kallas ofta for planskydd. Planlaggningen grundar sig pa omradesan-
vandningslagen (132/1999, tidigare markanvandnings- och bygglagen). Planskyddet
[@mpar sig sarskilt for skydd av stora helheter samt fér skydd av miljon i anslutning till
byggnader, sasom torg, parker och gardsplaner.

Pa skyddande av byggnadsarvet utanfér detaljplaneomraden tillampas lagen om
skyddande av byggnadsarvet. P4 ett detaljplanerat omrade kan en byggnad ocksa
skyddas med stéd av lagen om skyddande av byggnadsarvet nar det ar fraga om an-
tingen en nationellt vardefull byggnad eller situationer dar planlaggningsmetoderna
inte kan anses vara tillrackliga pa grund av byggnadens kulturhistoriska egenart och
sardrag. Oftast galler en sadan situation behovet av att bevara och skydda byggna-
dens interiérer. Lagen om skyddande av byggnadsarvet ar dock inte avsedd som ett
forfarande for skyddande av omraden i samma omfattning som lagen om omradesan-
vandning. Pa motsvarande satt tillampas inte omradesanvandningslagen lika detalje-
rat pa byggnadernas interiér som lagen om skyddande av byggnadsarvet.

Planskydd grundar sig i allmanhet pa en inventering och skydd enligt lagen om skyd-
dande av byggnadsarvet pa en framstélining om skydd av en byggnad. Med hjalp av
inventeringarna stravar man efter att bland ett stort antal byggnader identifiera de
byggnader som har varden som ska bevaras. Inventering innebar systematisk inform-
ationsinhamtning om en faststalld objektuppsattnings eller ett omrades historia, nu-
lage eller kannetecknande drag samt sammanstalining, framtagande och lagring av
inhamtad information pa éverenskommet satt (Myndigheten for digitalisering och be-
folkningsdata, Kulturmiljdordlista 2024). Varderingen sker fran fall till fall och moti-
veringarna bakom den ar i allménhet bundna till tidpunkten for inventeringen. I 5 § 2
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mom. i lagen om skyddande av byggnadsarvet definieras de aktérer som kan géra en
framstalining om skyddande av byggnader till NTM-centralen. NTM-centralen kan
ocksa inleda ett skyddsarende pa eget initiativ. En framstallning innebar inte automa-
tiskt att byggnaden skyddas, utan innan beslutet fattas utreder man om lagen om
skyddande av byggnadsarvet kan tillampas pa byggnaden (2 och 3 §) och om de for-
utsattningar for skydd som ndmns i lagen uppfylls (8 §). Aven om lagen kan tillampas
och férutsattningarna uppfylls innebar detta inte alltid automatiskt skydd, eftersom
NTM-centralens beslutsfattande omfattar en andamalsenlighetsprévning, som ocksa
kallas helhetsbeddmning.

Enligt de riksomfattande malen for omradesanvandningen (VAT) tryggas vardena
i de nationellt vardefulla kulturmiljderna och naturarvet i omradesanvandningen. De
riksomfattande inventeringar som myndigheterna utarbetat galler nationellt vardefulla
landskapsomraden (VAMA), byggda kulturmiljoer av riksintresse (RKY) och arkeolo-
giska objekt av riksintresse (VARK). Utifran inventeringarna har man definierat objekt
vars varden ska tryggas pa det satt som avses i de riksomfattande malen fér omra-
desanvandningen.

Statsdgda byggnader omfattades tidigare av féorordningen om skydd for staten till-
horiga byggnader (480/1985), som upphavdes 2010. Skyddsbeslut som fattats med
stod av forordningen galler dock tills behovet av skydd har beddmts pa nytt genom en
process enligt lagen om skyddande av byggnadsarvet. Nar en byggnad som skyddats
genom forordningen overlats fran statens dgo ska NTM-centralen anhangiggora ett
skyddsarende (11 § i lagen om skyddande av byggnadsarvet). Detta innebér inte
automatiskt skydd, utan NTM-centralen har prévningsratt i arendet.

Byggprojekten kan omfatta fornlamningar eller annat arkeologiskt kulturarv. Fasta
fornlamningar har i Finland automatiskt fredats genom lagen om fornminnen
(295/1963). Fasta fornlamningar ar minnen av Finlands tidigare boséattning och histo-
ria. Utan tillstand, som meddelats med stdd av lagen, ma fast fornlamning icke utgra-
vas, Overhdljas, andras, skadas, borttagas eller pa annat satt rubbas. Lagen om forn-
minnen férnyas nar denna handbok skrivs (2024-2025).

Enligt kyrkolagen &r en kyrklig byggnad som uppférts fore 1917 skyddad med stdd av
lag. Kyrkostyrelsen kan bestamma att en kyrklig byggnad som tagits i bruk senare ska
forklaras skyddad. Kyrkostyrelsen beslutar om skyddet pa eget, forsamlingens, dom-
kapitlets eller Museiverkets initiativ. Skyddet av en kyrklig byggnad omfattar ocksa
byggnadens fasta inredning, malningar och konstverk som hor till den samt byggna-
dens gardsomrade (22 § 1 och 2 mom.). Ett separat skyddsbeslut har gjorts for cirka
40 nyare evangelisk-lutherska kyrkor.

Enligt lagen om ortodoxa kyrkan ar kyrkor byggda fére 1917 skyddade. Kyrkostyrel-
sen kan bestamma att kyrkor eller bénehus som ar nyare an sa ska forklaras skyd-
dade. Kyrkostyrelsen kan &ven besluta om skydd p4 initiativ av en férsamling eller

10
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Museiverket. Byggnadsskyddet omfattar aven en byggnads fasta inredning, dartill an-
slutna malningar och konstverk samt gardsplanen (116 § 1 mom.).

En byggnad ar inte alltid skyddad aven om den har identifierats som kulturhistoriskt
vardefull i en inventering eller pa annat satt. Planldggningsprocessen tar tid och darfor
kan skyddet genomféras med mycket lang fordrojning. For alla omraden har det inte
heller utarbetats en general- eller detaljplan. A andra sidan kan en byggnad ibland
vara vardefull &ven om den inte har identifierats i ndgon utredning, eftersom inte hel-
ler inventeringar har gjorts pa ett heltackande satt i alla kommuner. | vissa kommuner
har byggnadstillsyns- och museimyndigheterna pa férhand kommit éverens om att
aven om vissa byggnader inte har hunnit antecknas som skyddade i planen eller om
det annu inte har gjorts en framstalining eller ett beslut om skyddande enligt lagen om
skyddande av byggnadsarvet, behandlas de i en bygglovsprocess som om de redan
hade skyddats. Dessa ar i allmanhet betydande offentliga byggnader dar kommunen
ar agare.

2.2 Fordelar med byggnadsskyddet

Skyddsbesluten gor det mojligt att bevara byggnaden och dess varden pa ett
generationsoverskridande siatt, oberoende av dgaren, och att underhalla bygg-
naden. Anvandningen av byggnadsmaterial och -tekniker som motsvarar de
gamla vid reparationer av skyddade byggnader stéder ocksa bevarandet av
byggnadsarvets mangfald och byggnadstraditionen.

Byggnaderna berattar om idealen, ekonomin, tekniken och levnadssatten vid tidpunk-

ten for byggandet (Suonto, 1995). For en skyddad byggnad har man utdver bruksvar-

det identifierat en sarskild kulturhistorisk eller arkitektonisk betydelse som skiljer bygg-
naden frdn andra byggnader. Det ligger ocksa i dgarens intresse att forstd och bevara
denna betydelse.

Det bor observeras att inte bara skyddade byggnader och reparations- och andrings-
arbeten pa dem omfattas av férbudet mot att forstoéra kulturmiljon. Enligt 5 § i byggla-
gen (751/2023) ska byggandet "basera sig pé I6sningar som skapar och bevarar kul-
turvédrden sa att historiskt eller arkitektoniskt vardefulla byggnader eller kulturmiljéer
inte férstérs och sa att dven tillkomsten av nya vérdefulla byggnader och nya kultur-
miljéer mdjliggdrs vid byggandet”.

Eftersom det basta byggnadsskyddet ar att byggnaden hélls i bruk innebar skyddet i
praktiken att man hanterar andringarna. Reparations- och andringsatgarderna ska
vara @vervagda och bevara byggnadens varden och sardrag (30 § i bygglagen).

11
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Skyddet av en byggnad eller ett omrade kan férutom krav medféra lattnader for ett re-
parations- och andringsprojekt. Det ar mgjligt att fa undantag fran andra myndighets-
krav for en skyddad byggnad, till exempel tillgénglighetskravet, kravet pa forbattring
av ventilationen eller energiprestandan. Utgangspunkten ar att ett reparationssatt som
ska bevara en skyddad byggnad framjar hallbart byggande och stavjar klimatférand-
ringen, eftersom malet ar att minimera férnyelsen av byggnadsdelar och material.

Nar man anséker om andringstillstand fér en skyddad byggnad bedéms projektet foru-
tom av byggnadstillsynen aven av museimyndigheten och i vissa situationer aven av
NTM-centralens expert pa byggnadsskydd. Arbetsinsatsen och erfarenheten hos
dessa experter pa bevarande reparationer kommer till anvandning i projektet utan er-
sattning.

Det ar ocksa mojligt att fa reparationsunderstdd for reparation av en skyddad bygg-
nad. Understod beviljas av NTM-centralerna och Museiverket, for kyrkliga byggnader
av Kyrkostyrelsen (evangelisk-lutherska) och Kyrkostyrelsen (ortodoxa).

EXEMPELFALL: MALEN FOR BYGGNADSSKYDDET UNDERLATTADE
MYNDIGHETSKRAVEN VID ANDRING AV ANVANDNINGSANDAMALET

En skyddad kontorsbyggnad fran 1950-talet omvandlades till bostader.
Brandsektioneringen och rokevakueringslosningen i trapphuset godkandes pa de
skyddade vaggarnas och fonstrens villkor, aven om de brandsektionerande
konstruktionernas egenskaper inte uppfyllde de nuvarande kraven och det gamla
fonstret som andrats till rokevakueringsfonster inte var beldget pa en optimal héjd med
tanke pa rokevakueringen. Byggnadens gamla hiss fick bevaras aven om den inte till
alla delar uppfylide tillganglighetskraven. En forstoring av hissen skulle ha andrat det
skyddade trapphuset och entrén. Trapphusets racke eller trappsteg behévde inte
andras sa att de helt motsvarade de nuvarande kraven pa fallskydd, en rimlig
forbattringsatgard var tillracklig.

2.3  Hur utreder man om en byggnad ar
skyddad?

| avsnittet Restauroinnin polku pa Museiverkets webbplats Korjaustaito.fi finns anvis-
ningar fér hur man utreder skyddssituationen fér en byggnad. | den rekommenderas
att den som pabodrjar projektet Iater géra en kartlaggning med hjalp av en aktdér som
specialiserat sig pa kulturmiljon, till exempel en arkitekt som specialiserat sig pa repa-
rations- och restaureringsprojekt. | sma projekt kan kartlaggningen ocksa goras av
den som inleder projektet.
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| anvisningstabellen nedan presenteras i korthet hur det I6nar sig att utreda byggna-
dens skyddssituation.

Tabell 1. Kartlaggning av byggnadens skyddssituation.

ANVISNING: Hur utreder jag om byggnaden ar skyddad och vad skyddet innebar?

De regionala ansvarsmuseerna kanner i allménhet till de skyddade byggnaderna i
sitt omrade samt de inventeringar som gjorts eller pagar i omradet. Pa Museiverkets
webbplats finns en lista 6ver de regionala ansvarsmuseerna och lankar fill deras si-
dor.

Av webbplatsen Kyppi.fi som uppratthalls av Museiverket framgar om en byggnad &r
skyddad genom lagen om skyddande av byggnadsarvet, kyrkolagen eller lagen om
ortodoxa kyrkan, om den finns inom ett RKY-omrade eller om det finns fornldamningar
i omradet. Om byggnaden nyligen har fatt ett skyddsbeslut kan det handa att uppgif-
terna annu inte har uppdaterats.

Av kommunens planldggning framgar om byggnaden har skyddats med hjélp av
planlaggning eller identifierats som vérdefull i en inventering. Aven byggnadstillsy-
nen har i allmanhet information om dessa.

| flera kommuner har aktuella planer publicerats pa webben, och av dessa framgar
om byggnaden har en skyddsbeteckning i planen. | framtiden kommer plan- och
skyddsinformationen att finnas i det riksomfattande Ryhti-systemet
(https://ryhti.syke.fi/), som torde tas i bruk 2029.

De regionala narings-, trafik- och miljocentralerna (NTM-centralerna) har inform-
ation om byggnaden ar skyddad enligt lagen om skyddande av byggnadsarvet, &ven
om byggnadens uppgifter annu inte syns i tjansten kyppi.fi. | framtiden, sannolikt fran
och med 2026, ska man i stéllet for NTM-centralerna kontakta Tillstands- och tillsyns-
verket.

Informationstjansten Liiteri (https://liiteri.ymparisto.fi/), som ar en informations- och
analystjanst for livsmiljon som upprétthalls av Finlands miljcentral, ger statistisk och
geografisk information om den byggda miljén och planlaggningen, inklusive kulturmil-
joer.

Av lagfarts- och inteckningsregistret framgar om en byggnad &r skyddad eller om
ett skyddsérende ar anhangigt.

Se aven anvisningen Suojelutilanteen kartoitus pa Museiverkets webbplats korjaustaito.fi.
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3  Egenskaper och sardrag hos en
skyddad byggnad

De sédrdrag eller egenskaper hos en skyddad byggnad som ska bevaras har
faststallts i beslutet om byggnadsskydd. Lagstiftningen om byggande i Finland
stéller & sin sida krav pa byggnadens egenskaper som ar bundna till byggna-
dens anvandningsdndamal. Nar byggnadens anvindningsandamal édndras ska
man bedoma om den nya anvandningen forutsatter att vissa tekniska egen-
skaper forbittras eller om den befintliga situationen &r tillrdcklig. Aven vid om-
fattande reparationer maste man ibland bedéma om de befintliga egenskaperna
ar tillrackliga i forhallande till anvindningsdandamalet. Dessutom ska man kunna
bedoma reparationsbehovens och -sittens inverkan pa byggnadens varden. For
att kunna bedéma egenskaperna maste de utredas.

Varje byggnad ar en individ med sina sardrag. | bygglagen talas det om byggnadens
egenskaper och sardrag, i lagen om skyddande av byggnadsarvet anvands utéver
sardrag aven termen egenart. Med sardrag avses drag som skiljer byggnaden fran
andra liknande byggnader och med karaktaristiska drag sadana drag vars forlust
skulle férandra byggnaden avsevart. Egenart a sin sida innebar helheten som bestar
av sardrag och karaktaristiska drag. (Myndigheten for digitalisering och befolknings-
data, Kulturmiljéordlista 2024)

| de skyddade byggnaderna ska man identifiera vilka egenskaper eller drag skyddet
galler eller vardena &r bundna till, fér att trygga bevarandet av dem. A andra sidan pa-
verkar ocksd manga andra egenskaper byggnadens anvandbarhet. Typiska egen-
skaper och drag som ska utredas har sammanstallts i tabell 2. Vid valet och andring-
arna av anvandningsandamalet ar malet att byggnadens befintliga egenskaper sa val
som majligt motsvarar den planerade anvandningen. En situation dar byggnadens
egenskaper inte lampar sig val for det avsedda anvandningsandamalet kraver omfat-
tande andringar och tunga reparationer, vilket ar dyrt och ofta strider mot malen for
byggnadsskyddet. Det I6nar sig att identifiera en sadan situation i tid. Férhallandet
mellan byggnadsskydd och byggnadshélsa, som ar vasentligt forknippat med valet av
anvandningsandamal, behandlas i kapitel 6 i guiden.
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Tabell 2. Checklista for kartlaggning av en skyddad byggnads egenskaper samt ka-
raktaristiska drag och sardrag.

EGENSKAPER OCH SARDRAG HOS EN SKYDDAD BYGGNAD

Byggnadens egenskaper och den skyddade byggnadens karaktéristiska drag och sardrag har
en betydande inverkan pa vilka anvandningsandamal byggnaden l&mpar sig for samt pa valet
av reparationssatt. Nar man kartlagger ett nytt anvandningsandamal eller -satt eller planerar
en reparation I6nar det sig att utreda alla egenskaper och granska dem som en helhet innan
de slutliga besluten fattas.

Checklista 6ver egenskaper och drag som ska utredas:

o skyddssituation, skyddsvarde och skyddsbestammelser

o karaktaristiska drag och séardrag, principer for arkitekturen och konstruktionerna samt
material

o i kyrkliga byggnader, kyrkor och bénehus @ven den fasta inredningen med malningar
och konstverk

o byggnaden som en del av miljon

o stomdjup, vaningshdjd och de barande konstruktionernas placering

o byggnadsstommens barighet

o rumsindelningen och dess flexibilitet

o intern trafik (korridorer, trappor, hissar) och tillganglighetens genomférbarhet

o brandtekniska egenskaper

o konstruktionernas ljudisoleringsformaga

o konstruktionernas skick

o konstruktionernas byggnadsfysikaliska (fukt- och varmetekniska) funktion

o skadliga @mnen

o husteknikens nuvarande system och skick

o placeringsméjligheter for ny husteknik (rutter och utrymmen)

Nedan behandlas narmare de egenskaper i tabell 2 som paverkar anvandningen av
byggnaden och som det I6nar sig att utreda bade som utgangsuppgifter for reparat-
ioner och innan man valjer ett nytt anvandningsdndamal. Malet ar att utnyttja och be-
akta byggnadens egenskaper sa bra som mojligt, sa att reparationerna inte blir fér
tunga och slutresultatet som helhet blir lyckat. De utredningar och undersékningar
som gors for att utreda egenskaperna behandlas néarmare i kapitel 4 och bedém-
ningen av byggnadens anvandbarhet i kapitel 5.

Ett anviandningsandamal kan inte skyddas och man kan inte heller i ett skydds-
beslut enligt lagen om skyddande av byggnadsarvet faststalla vad en byggnad
far anvandas till. Byggnadsskyddet kan dnda styra valet av anvandningsanda-
mal. Skyddet styr i allmanhet ocksa till att valja bevarande reparationssatt i stallet for
att fornya konstruktionerna.
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Genom kyrkolagen kan endast de kyrkliga byggnader som faststills i lagen
skyddas, dvs. kyrkor, klockstaplar, begravningskapell och gravkapell. | kyrkolagen f6-
reskrivs ocksa om tillstdndsforfarandet och andringen av anvandningsdndamalet for
dessa. Aven lagen om ortodoxa kyrkan innehaller bestammelser om @ndringar som
galler kyrkor.

Skyddsbestammelserna i saval en plan som i ett beslut enligt lagen om skyddande av
byggnadsarvet, kyrkolagen eller lagen om ortodoxa kyrkan ar férpliktande, men un-
dantag fran skyddet kan sokas till exempel med stdd av bygglagen eller lagen om
skyddande av byggnadsarvet.

Byggnadens virde som skyddade byggnader kan uppsta som en del av en hel-
het utan att den har ett tydligt sjalvstindigt varde. En skyddad byggnad kan ocksa
raknas som en del av en stérre miljohelhet, sdsom ett kvarter, en by eller en stadsdel,
varvid miljon ocksa paverkar valet av anvandningsandamal. Till exempel kan valet av
anvandningsandamal for en enskild byggnad i en gammal bruksmiljé styras av ut-
vecklingsmalen for hela omradet, den enhetliga arkitekturen, den kommersiella drag-
ningskraften, serviceutbudet och tillgangligheten.

| skyddade inomhusutrymmen stéller inriktningen av skyddet och skyddsbe-
stimmelserna ramvillkor for andringarna. Aven byggnadens stommar och ut-
rymmesindelning styr valet av anvdandningsandamal eller kan utesluta anvand-
ningsdndamal. Byggnaden kan redan fran borjan ha en lokallésning som gar att
andra, vilket i allmanhet identifieras atminstone i den byggnadshistoriska utredningen.
Ibland Iampar sig lokalerna utan storre andringar for manga anvandningsandamal.
Med tanke pa anvandbarheten ar det enligt vissa kartlaggningar som grundar sig pa
intervjuer vasentligt om skyddet endast galler fasaderna eller dven inomhusutrym-
mena (Koskinen, 2016, miljéministeriet och Museiverket, 2022). | frdiga om inomhusut-
rymmena ska det utredas om inomhusutrymmena eller de barande konstruktionerna
ar skyddade, vilken den arkitektoniska grundidén ar och hur de barande konstruktion-
erna staller upp begransningar for andringar i lokalen. Att andra de barande konstrukt-
ionerna kraver ofta omfattande stédkonstruktioner som kan vara omdjliga att genom-
fora pa en skyddad byggnad. Byggnadens stomdjup paverkar utrymmesanvand-
ningen, bl.a. eftersom det kan vara svart eller till och med omdgjligt att fa in tillrackligt
med dagsljus i utrymmena som ligger mitt pa stommen. Naturligt dagsljus férutsatts i
synnerhet i bostadsbruk, men ocksa i permanenta arbetsutrymmen. Att Iagga till en
fonsterdppning eller utvidga fonstren pa en skyddad byggnad kan vara mycket kra-
vande, beroende pa skyddsbestammelserna och byggnaden till och med omgjligt
(Saarela m.fl., 2023).

Vaningshojden paverkar i synnerhet hustekniken, eftersom installationerna van-
ligtvis placeras under mellan- eller vindsbjalklaget. Med hjalp av vissa byggpro-
jektgranskningar har man till exempel kommit till slutsatsen att det i allmanhet ar
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mycket svart att &ndra lokalens anvandningsandamal till bostdder om byggnadens va-
ningshojd ar under tre meter (Oikarinen, 2022; Saarela m.fl., 2023). Aven den fria h6j-
den under balkarna ar vasentlig om man installerar maskinell ventilation i byggnaden,
eftersom horisontella forskjutningar av ventilationskanalerna kan sénka takhdjden for
lagt vid den lagsta punkten. Utrymmets hojd sanks ocksa av flytande golv och akus-
tiska undertakskonstruktioner som anvands for att forbattra ljudisoleringen mellan va-
ningarna. Dessutom har i regel minimihdjden for till exempel bostadsrum faststallts i
forordningen, likasa for utrymningsvéagar. | skyddade byggnader kan man bli tvungen
att sdka alternativa satt att installera husteknik, om man till exempel vill halla dekora-
tionsmalade takytor framme.

Bild 2. Utrymmets egenskaper &r ett tatt, bérande "pelarrutsystem” och ett stort stomdjup. Bild
AFRY Finland Oy.

Byggnadens interna trafik, sdsom placeringen av trapphus eller korridorer, rum-
mens genomfarbarhet eller placering i forhallande till varandra paverkar an-
vandbarheten och valet av anvdandningsdandamal. | skyddade byggnader kan
trapphusen vara de enda skyddade interiérerna. | en byggnad med flera vaningar ar,
forutom trapphusen, méjligheten att lagga till nya trappor eller hissar ett viktigt drag
som paverkar anvandbarheten (Saarela m.fl., 2023). | en skyddad byggnad ar det en
kravande planeringsuppgift att anpassa nya trappor eller hissar till byggnaden.
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Mojligheterna att tillgodose tillgangligheten maste ocksa bedémas, eftersom
fragan hela tiden blir viktigare nar befolkningen aldras. | basta fall utgor val an-
passade tillganglighetsldsningar ett nytt modernt skikt i byggnaden.

EXEMPELFALL: IDENTIFIERING AV ARKITEKTURENS PRINCIPER

For ett kontorshus fran 1980-talet utarbetades en byggnadshistorisk utredning for ett
utvecklingsprojekt av byggnaden. Som logik fér den interna trafiken i byggnaden
identifierades placeringen av trappor i "dolda” trapphus i byggnadsstommens
kantomraden, sa att kontorslokalerna och entréhallarna forblir enhetliga och tydliga
utrymmen som latt kan andras. Vid en tidigare renovering hade man dock byggt en
Oppen trappa mitt i kontorsutrymmet i byggnaden, eftersom denna ursprungliga idé inte
hade identifierats. Den nya 6ppna trappan férsamrade nu anvandbarheten och
modifierbarheten i utrymmena pa tva vaningar, eftersom man inte hade gjort nagon
byggnadshistorisk utredning eller identifierat principerna fér byggnadens arkitektur infér
den féregaende renoveringen.

Brandsakerhetsegenskaperna hanfor sig forutom till konstruktionernas brand-
bestandighetsegenskaper dven till byggnadens matt, rumsindelning, utrym-
ningsvagar och avstand inne i byggnaden. Anvandningsdndamalet bestammer
den brandsakerhetsniva som kravs av byggnaden. | en skyddad byggnad ar man ofta
tvungen att utreda brandsakerhetslésningar som avviker fran det normala och goéra
kompromisser. Till exempel kan ett stort antal personer i samlingslokaler krava omfat-
tande eller till och med oméjliga andringar i en skyddad byggnad for att ordna utrym-
ningsvagar. Ibland ar det basta sattet att begrédnsa antalet anvandare i stallet for att
anda byggnaden till exempel genom att bygga nya utrymningsvagar eller bredda de
gamla.

Konstruktionernas tekniska egenskaper, sasom barighet och ljudisolering, pa-
verkar lampligheten hos eventuella anvandningsdndamal. Det kan vara svart att
forbattra en dalig ljudisolering till den niva som boende kraver, eller s& mojliggér mel-
lanbjalklagen som planerats for en latt bérda inte till exempel ett ventilationsmaskin-
rum eller ett arkiv med tata hyllor utan férstarkning. Férordningarna om byggande
staller minimikrav pa konstruktionernas egenskaper enligt anvandningsandamalet, vil-
ket ska beaktas sarskilt vid andringar av anvandningsdndamalet.

Konstruktionernas skick, den fukttekniska funktionen och reparationsduglig-
heten paverkar valet av anvindningsindamal och reparationssitt. Aven i en
skyddad byggnad kan det finnas brister och skador i konstruktionerna som paverkar
byggnadens sundhet och sakerhet. Man maste dock kunna skilja mellan patina och
skada. Patina ar bara aldrande, en skada kraver reparation. Utbver egentliga, redan
realiserade fel och skador ska man vid beddmningen av en skyddad byggnads egen-
skaper beakta byggnadsdelarnas byggnadsfysikaliska funktion. Till exempel kan kon-
struktionerna i ett kallarutrymme som ursprungligen byggts fér sekundart bruk inte
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nodvandigtvis ens repareras sé att de motsvarar férhallandena for kontinuerlig vis-
telse. De reparationer och andringar som det efterstravade anvandningssattet forut-
satter kan & andra sidan ha en betydande inverkan pa konstruktionernas varme- och
fukttekniska funktion och bl.a. pa deras skadekanslighet pa langre sikt. Férhallandet
mellan byggnadshalsa och byggnadsskydd behandlas narmare i kapitel 6 i guiden.

Skadliga @mnen kan avsevart begransa valet av anvindningsandamal eller an-
vandningen av vissa utrymmen. | en skyddad byggnad ska man sarskilt bedéma
om ett amne absolut maste avlagsnas eller om det kan lamnas kvar, varvid behovet
av rivningsarbeten ar mindre. De vanligaste skadliga @mnena ar asbest, material ba-
serade pa stenkolstjara som innehaller PAH-féreningar, (tung)metaller, PCB-fore-
ningar, ftalatmjukgdrare och vissa langlivade organiska féreningar (POP-féreningar).
Material som innehaller skadliga amnen kan ha betydande kostnadseffekter i reparat-
ionsprojektet, eftersom de skadliga @mnena ska beaktas i arbetssakerheten vid riv-
ningsarbeten och i avfallsklassificeringen. Skadliga @mnen behandlas ocksa i kapitel
4 och 6 i guiden.

Bild 3. Enligt anvandarna fanns det "cementgolv” i ett utrymme, men i
konditionsundersokningarna av byggnaden upptackte konditionsundersokarna att materialet var
magnesiummassa med asbest. Massan kunde identifieras av det nedre vita "lagerskiktet” och
asbesthalten sékerstélldes genom analys. Bild AFRY Finland Oy.
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EXEMPELFALL: SKADLIGA AMNEN FORHINDRADE AVEN TILLFALLIG
ANVANDNING

| en tegelbyggnad som fardigstallts som lagerbyggnad pa 1800-talet gjordes en
undersokning av inomhusluften och konstruktionernas tekniska skick som en del av
utvecklingen och ibruktagandet av en byggnad som statt tom. | utredningen
konstaterades att fuktskador i konstruktionerna mot marken och PAH-féreningar i
golvens gjutasfalt forsamrar kvaliteten pa inomhusluften i nuldget sa att byggnaden inte
ens kunde tas i tillfalligt bruk. En omfattande renovering identifierades som en
forutsattning for ibruktagandet av byggnaden.

Anpassning av ny husteknik till en skyddad byggnad ar en kravande plane-
ringsuppgift. Som utgangsinformation for reparationerna ska man identifiera de
ursprungliga och nuvarande I6sningarna for hustekniken samt de installations-
rutter som redan finns i byggnaden och bedéma om de kan utnyttjas vidare el-
ler andras vid behov. Man maste utreda mojligheterna att bevara gammal teknik,
sasom sjalvdragsventilation eller gamla varmeelement. De hustekniska I6sningarna
ska alltid véljas enligt byggnaden och anvandningsandamalet med beaktande av kon-
struktionerna och inomhusarkitekturen. Till exempel ledningskanaler eller sankta un-
dertak passar inte i alla utrymmen. Utrymmesbehovet for maskinell ventilation och
mangden elteknik i byggnaderna har 6kat betydligt under de senaste femtio aren (bild
4). Installation av ett nytt ventilationssystem medfor i allmanhet nya synliga element
inomhus, pa yttertaket och fasaderna. (Laurila, 2016)

Bild 4. Till vanster den ursprungliga luftutsugningskanalen pa vinden i en gammal skola som
byggdes i borjan av 1900-talet. Till hdger moderna ventilationsinstallationer pa vinden. Bilder
AFRY Finland Oy.
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| den nya bygglagen har begreppet byggnadens livscykelegenskaper tagits i
bruk. Livscykelegenskaperna kan indelas i tre huvudhelheter: hallbarhet, flexibilitet
och ateranvandbarhet. Hallbarheten omfattar bade teknisk hallbarhet och underhall-
barhet, dvs. livslangd. Flexibiliteten & sin sida ar antingen omvandlingsbarhet eller
mangfunktionalitet, och ateranvandbarheten kan férverkligas som hela byggnadens
overforbarhet eller komponenternas ateranvandbarhet (Hakaste m.fl., 2024). Gamla
konstruktioner ar ofta feltaliga, vilket framjar konstruktionernas tekniska hallbarhet.
Dessutom gar manga gamla konstruktioner och byggnadsdelar, sdsom trafonster, att
reparera eller ofta ocksa ateranvandas.
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Bild 5. Egenskaper som ska utredas och identifieras som utgangsuppgifter for ett reparations-
eller &ndringsprojekt. Har ar skyddsbestammelserna centrala. Diagram AFRY Finland Oy.
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4  Kartlaggning av egenskaperna
hos en skyddad byggnad

Skillnaden mellan reparation och nybyggnad ligger i synnerhet i det att ut-
gangspunkten for reparationen ar den befintliga byggnaden och dess egen-
skaper, vilka stéller upp ramvillkoren for till exempel andringar, reparationstek-
niker och material som ska anvandas. Vid dndringar av anvdandningsdndamalet
utgor byggnadens egenskaper utgangspunkten for valet av nytt anviandnings-
andamal och vid reparationsprojekt for definitionen av reparationerna. Darfér
ska egenskaperna utredas innan ett nytt anviandningsandamal viljs eller bygg-
naden repareras. | skyddade byggnader medfor riktandet av skyddet och
skyddsbestammelserna ytterligare villkor.

| byggandet har man genom historien stravat efter att beakta de vasentliga kraven pa
byggande, sdsom konstruktionernas hallfasthet och barighet, brandsakerhet, sundhet,
anvandningssakerhet, ljudisolering och varmeisolering, aven om man inte anvant de
moderna termerna. Ett nytt krav har sedan slutet av 1900-talet varit tillganglighet, vil-
ket i allmanhet inte har beaktats sarskilt i aldre byggnader. Hur olika krav har uppfyllts
i varje byggnad ska utredas som utgangsinformation for reparationer eller andringar.

| skyddade byggnader ska beslut om andringar och reparationer grunda sig pa identi-
fiering av karaktaristiska drag och sardrag i byggnadens arkitektur och pa forstaelse
av konstruktionernas funktion, for att &ndringarna ska kunna anpassas till dessa. Vid
andring av anvandningsandamalet hjalper information som samlats in med hjalp av
undersokningar till att valja det anvandningsandamal som lampar sig for just byggna-
den i fraga. Ofta ar det valda anvandningsandamalet och reparationsprojektet eller -
sattet en kompromiss mellan olika synvinklar.

For att utreda egenskaperna behdvs utredningar och undersdkningar pa olika nivaer.
Dessa beskrivs pa foljande sidor. De behdvs bade som utgangspunkt for valet av an-
vandningsandamal och fér reparationsprojekteringen. Aven i miljdministeriets forord-
ning om planer och utredningar som galler byggande (216/2015) beskrivs till exempel
de egenskaper som ska utredas genom konditionsundersdkningar, sasom konstrukt-
ionernas barighet och stabilitet, den byggnadsfysikaliska funktionen, inomhusklima-
tets sundhet och byggnadens karaktaristiska drag.

En checklista dver de nédvandiga utredningarna presenteras i tabell 3 och narmare
information om de olika utredningarna finns i avsnitt 4.2—4.7 i detta kapitel. Ovriga ut-
redningar som behdvs for andring av anvandningsandamalet beskrivs i kapitel 5.
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Tabell 3. Checklista 6ver nédvandiga utredningar och undersékningar.

GOR UTREDNINGARNA HELTACKANDE | TID OCH UTNYTTJA INFORMATIONEN

Omfattande och professionellt genomférda utredningar och undersdkningar sparar kostnader
och tid nar besluten och planeringen grundar sig pa information om byggnadens egenskaper.
Samarbetet med myndigheterna fungerar ocksa battre om de har tillgang till forskningsdata
som motivering till de foreslagna atgarderna.

CHECKLISTA over utredningar och undersékningar for att faststélla egenskaper
o granskade ritningar eller utgangsdatamodell, dvs. inventeringsmodell, dver nulaget

o byggnadshistorisk utredning (RHS, vid behov konstruktionshistorisk utredning och
inventering av utrymmen)

o konditionsundersokningar (botten- och grundkonstruktioner, konstruktions- och fukt-
teknisk undersokning, undersokning av skadliga amnen, undersokning av fasader-
nas, yttertakets och fonstrens skick, undersékning av ventilationssystemets och
andra hustekniska systems skick)

o utredning av konstruktioner och deras barformaga

o brandteknisk utredning

o ljudteknisk utredning (eller matning)

o tillganglighetsutredning eller -kartlaggning

o farg- och ytmaterialundersokning

o utredningar av miljéns egenskaper (t.ex. férorenad mark, véxtlighet, bilplatser, dag-
vatten)

41 Behovet av information

Utredningar och undersékningar gors inte bara for att myndigheterna kraver
det. Malet med utredningarna och undersékningarna ar att skapa en helhetsbild
av den befintliga byggnaden och att resultaten ska fungera som utgangsinform-
ation for kommande projekt samt bygga en grund for beslutsfattandet. Under-
sokningarna ska granskas korsvis och tillsammans, eftersom de kompletterar
varandra.

Olika parter har olika roller i projektet, men alla behéver forskningsdata som stéd for
sitt arbete (bild 6). Forskarna producerar information for projektet. Bestallaren, dvs.
fastighetsagaren, fattar i allmanhet de stdrsta besluten. Huvudprojekterarens upp-
gift ar att sakerstalla att planerna for olika branscher bildar en helhet och att bestalla-
ren och planerarna har tillrackliga utgangsuppgifter for att skéta sina uppgifter. Bygg-
projekteraren och specialprojekterarna sakerstaller for sin del att de har tillgang till
tillrackliga utgangsuppgifter utifran vilkka man kan gora férslag som grundar sig pa
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forskningsdata och férslag pa saval anvandningsandamal som lokallésningar och re-
parationssatt. Bestallaren bestammer dock i sista hand vad som ska goras. Myndig-
heterna, sdsom museimyndigheten och byggnadstillsynen, bildar sin standpunkt till
projektplaneringsgruppens forslag utifran de uppgifter som presenterats fér dem. Nar
planerarna kan motivera sina lIésningar med hjalp av forskningsdata ar det ocksa lat-
tare for myndigheterna att ta stéallning till fragorna. Till exempel Vanda stadsmuseum
har anvisningar om hur man bedémer de nédvandiga reparationerna i en byggnad i
forhallande till bevarandet av de varden som identifierats i byggnaden.

Bygglagen staller behdrighetsvillkor for projekterarnas behdrighet (82 § och 83 §).
Andringar i en skyddad byggnad kraver ofta att arkitekten och de andra projekterarna
har behdrighet for synnerligen kréavande eller exceptionellt krdvande reparations- och
andringsarbeten. Denna behoérighet uppnas genom tillrécklig utbildning och erfarenhet
av motsvarande byggnader. Aven om behdrighetskravet inte konkretiseras fére bygg-
lovsskedet, ar det redan i utrednings- och forslagsplaneringsskedet till nytta att ha er-

farenhet av motsvarande andringsprojekt.

BESTALLARE/AGARE

» Forskningsdata som grund for
beslutsfattandet

» Information om egendomens
ekonomiska och kulturhistoriska
varde

» Byggnadens "beréattelse", hjélp
for marknadsforingen

PROJEKTERARE

Vg

MUSEIMYNDIGHETERNA

» Precisering av skyddsmalen FORSKNINGSDATA OM

» Beddmning av
andringsplaner, konsekvenser

for skyddsmalen BYGGNADEN OCH DESS
EGENSKAPER

DEN SKYDDADE

BYGGNADSTILLSYNEN

» Allman bild av byggnaden som
grund for tillstandsbeslutet

» Beddmning av
andringsplanerna

Allman bild av byggnaden
Beddmning av anvandbarheten
Arkitektoniska principer
Konstruktionernas och
husteknikens principer och
funktion

Bedémning av
reparationsbehovet
Motiveringar till planerna

Bild 6. Schema dver behovet av information om byggnaden, som inhdmtats med hjélp av ut-
redningar och undersokningar, hos de olika parter som ar involverade i projektet. Schema

AFRY Finland Oy.
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4.2 Ritningar eller utgangsdatamodell

| all andringsplanering behoévs i allmédnhet ritningar eller en modell som beskri-
ver nulaget som utgangsinformation. Uppdaterade ritningar dr ocksa vasentliga
som utgangspunkt for byggnadshistoriska utredningar samt for konditionsun-
dersékningar och undersékningar av skadliga &mnen.

Om de aktuella ritningarna ar korrekta och dimensionerade kan det racka med en
okular granskning av dem, som kompletteras med noggrannare matningar forst i pla-
nerings- och andringsskedet. | en skyddad byggnad fungerar uppdaterade ritningar
ocksa som dokumentering for ett byggnadsskede.

Ofta ar de tillgangliga ritningarna sa bristfalliga att det reckommenderas att man redan i
projektets beredningsskede later géra byggnadsmatningen genom laserskanning. Uti-
fran skanningen kan man utarbeta en mattnoggrann inventeringsmodell av nulaget
samt ritningar som utgangsinformation. Att lata utféra en skanning ar i férsta hand
motiverat for andringsplanering, men det kan ocksa i 6vrigt vara till nytta, till exempel i
underhallet och servicen av byggnaden. Den basta nyttan uppnas nar skanningen
gors i ett sa tidigt skede som mojligt. Det bor dock observeras att modeller eller rit-
ningar som forverkligats med laserskanning ofta maste uppdateras nar reparations-
projektet framskrider till rivningsskedet, eftersom alla konstruktioner férst da ar synliga
efter att undertaken eller andra kapslingskonstruktioner har rivits. Dessutom kan man
mata rokkanaler och 6ppningar osv. pa sina platser ritningarna, vilket underlattar bl.a.
planeringen av husteknikens rutter.

Material som producerats som punktmoln eller ortofoton kan ocksa anvandas for nog-
grann inventering av byggnaden. For en skyddad byggnad ar materialet sarskilt nyttigt
bl.a. pa grund av dokumentation som &r Iatt att producera for en inventering eller en
reparationsrapport. | en skyddad byggnad fungerar inventeringsmodellen ocksa som
dokumentering av byggnaden om byggnaden férstors till exempel vid en brand.

Skanningstekniken har utvecklats enormt under de senaste aren och kostnaderna har
minskat. Samtidigt har man i planeringen ofta 6vergatt till att anvdnda modellbaserade
program dar skanningsinformationen kan utnyttjas smidigt. Projekteraren kan bland
annat gora kontrollmatningar av dnskat stalle med hjalp av punktmolnmaterialet. (Kar-
jalainen, 2024)

Byggnaden och dess utrymmen kan ocksa fotograferas med 360-gradersfotografe-
ring, varvid projekterarna kan réra sig runt i lokalerna fran sin egen dator. Beskriv-
ningen fungerar ocksa som dokumentering av situationen fére reparationen. Till skill-
nad fran punktmolnmaterial kan avstand inte matas i material som producerats genom
fotografering.
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Byggnadsmatningarna utférs av specialiserade matare som ocksa bearbetar materi-
alet for projekterarnas bruk. Da ar det skal att sdkerstalla den dnskade kvalitetsnivan
samt att det material som producerats i bestallningsskedet ar kompatibelt med projek-
terarnas programvara.

4.3 Byggnads- och konstruktionshistorisk
utredning

En byggnadshistorisk utredning (RHS) beskriver hur en byggnad har blivit sa-
dan som den ar nu. Med dess hjilp identifieras ocksa de tankar och den logik
som ligger bakom byggnadens arkitektur och funktion och som det I6nar sig att
tillampa vid eventuella forandringar. Pa sa satt bevaras byggnaden som en en-
hetlig arkitektonisk helhet dven efter dndringarna.

En byggnadshistorisk utredning utgor grunden for alla projekt i en skyddad byggnad,
oavsett om det ar fraga om reparation eller andring av anvandningsdndamalet. Den
hjalper museimyndigheterna att precisera byggnadens varden och bedéma hur
skyddsmalen uppfylls i reparationsprojekt. En byggnadshistorisk utredning underlattar
planeringen och inriktningen av konditionsundersékningar. | byggnadens historia kan
man hitta svar pa aktuella planeringsfragor eller observationer som gjorts i konditions-
undersokningar. | utredningen presenteras byggnadens karaktaristiska drag och sar-
drag och dess faser fran byggande till nutid gas igenom. Dar beskriver man férand-
ringarna i byggnaden och dess anvandning och bedémer vad som har bevarats fran
vilket skede (bild 7). Dessutom férséker man utreda orsakerna till &ndringarna som
gjorts. | utredningen presenteras ocksa slutsatser om byggnadens faser och bety-
delse, men byggnaden varderas inte.
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antagligen ursprunglig 1901
andringar 1926

andringar 1990

1]

|

I utvidgning och andringar 1957
|

] odaterad (sannolikt 1926—-1957)

Bild 7. Exempel pa ett tidsschema som bifogats en byggnadshistorisk utredning, dar man med
farger beskriver fran vilken tidsperiod de olika byggnadsdelarna harstammar. Utdrag ur schema
AFRY Finland Oy.

Byggnadshistoriska utredningar kan goras pa olika nivaer, de mest omfattande ar
mycket omfattande beskrivningar av byggnadens och anvandarnas skeden samt
koppling till den allmanna historien och arkitekturens samt byggnadsteknikens histo-
ria. | dess lattaste form gar man i den byggnadshistoriska utredningen igenom bygg-
nadens ursprungliga situation och andringsfaser i allménna drag samt beskriver gra-
den av bevarande. Den byggnadshistoriska utredningen fungerar ocksa som doku-
mentering av byggnaden och darfoér ar fotografering en viktig del av utredningen.
(Sahlberg (red.), 2010)

EXEMPELFALL: BYGGNADS- OCH KONSTRUKTIONSHISTORISKA UTREDNINGAR
SOM STOD FOR KONDITIONSUNDERSOKNINGAR

I en byggnad fran borjan av 1900-talet gav de byggnads- och konstruktionshistoriska
utredningarna svar pa fragor som framkommit i konditionsundersékningarna och
undersokningarna av skadliga @mnen, sasom orsakerna till avsaknad av tatskikt och
principerna for ventilationens ursprungliga funktion samt férekomsten av vissa material
som innehdller skadliga @mnen. Med hjalp av utredningarna blev undersékningarna
snabbare, riktades battre och kostnaderna for dem minskade.
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Den konstruktionshistoriska utredningen fokuserar pa tekniska andringar i kon-
struktionerna och beskriver hurdana konstruktionerna ursprungligen har varit
och hur de har andrats eller fornyats vid reparationer. Dessutom kan man i utred-
ningen spegla andringarna i byggbestdmmelserna eller -anvisningarna for varje tids-
period. En konstruktionshistorisk utredning kan géras som en del av en byggnadshi-
storisk utredning eller som en separat utredning eller som en del av en konditionsun-
dersokning. Den kan ocksa omfatta utredningar av konstruktionernas ursprungliga
tekniska egenskaper, sasom mellanbjélklagets barighet, pa basis av arkivmaterial.
Det I6nar sig att komplettera en utredning som gjorts utifran arkiven med konditions-
undersokningar och dppningar i konstruktionerna. P& sa satt far man en heltdckande
bild av de befintliga konstruktionerna och kan bedéma de fukttekniska och dvriga ris-
kerna i anslutning till dem samt identifiera konstruktionernas goda egenskaper. En
konstruktionshistorisk utredning fungerar som en bra utgangspunkt fér konstruktions-
tekniska konditionsundersékningar och hjalper till att rikta undersékningarna till ratt
stallen. (Laurila, 2021)

Med hjalp av en konstruktionshistorisk utredning kan man upptacka om det redan tidi-
gare har gjorts 6ppningar i vaggar eller mellanbjalklag eller om éppningar har tappts
till i stor utstrackning under historiens olika skeden. Till exempel i timmerbyggnader
har man ibland gjort s& manga dérroppningar bredvid varandra utan att kanna till de
gamla 6ppningarna, att timmerramens stabilitet redan har forsamrats.

Bild 8 visar ett exempel pa ett tidsschema for en byggnadshistorisk utredning som
kompletterats med uppgifter fran en konstruktionshistorisk utredning.
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antagligen ursprunglig, timmervaggar

andringar 1926, mellanvéggar i allmanhet stomkonstruktion
och spanisolering

- ut\.gid?nin _och andringar 1957, alla vaggar stomkonstruktion och
1

spanisolering
andringar 1990, mellanvaggarna gipsskivskonstruktioner

odaterad (sannolikt 1926-1957)

tillaggsvarmeisolering pa yttervaggens insida

mellanbjéalklag tegelvalv och tragolv
mellanbjélklag tegelvalv och betongplatta

mellanbjalklag betongplatta och tragolv
mellanbjélklag valv med dubbla plattor och lattgrusisolering

bottenbjalklag av tréa och krypgrund

Bild 8. Exempel pa en nivaritning i konditionsundersokningen, dar uppgifter fran konditionsun-

dersokningen har lagts till i tidsschemat for den konstruktionshistoriska utredningen (jfr. bild 7).

| ritningen presenteras byggnadens konstruktionstyper och deras omfattning. Utdrag ur schema
AFRY Finland Oy.

En utrymmesspecifik inventering kan géras som en del av den byggnadshisto-
riska utredningen eller som en separat utredning nar det ar nédvandigt att ut-
reda andringarna och graden av bevarande i varje rum. Vid inventeringen gar man
igenom anvandningséandamalen for varje utrymme, andringarna som gjorts i utrymmet
och ytmaterialen i olika skeden till den del det finns information. Dessutom bedéms
graden av bevarande i utrymmet. Med hjalp av inventeringen kan man till exempel
faststalla utrymmesspecifika skyddsmal och bedéma férandringstaligheten.

Byggnadshistoriska utredningar och inventeringar goérs i allmanhet av arkitekter,
ibland ocksa av experter pa konsthistoria. | utredningar som galler kyrkor kan &ven en
teolog delta. For utarbetandet av en historisk utredning éver konstruktionerna kan det
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kravas expertis av en konstruktionsplanerare, aven om arkitekten i huvudsak skulle
sammanstalla den.

Om majligt 16nar det sig att lata den arkitekt som ansvarar for projekteringen av bygg-
naden gbra den byggnadshistoriska utredningen, eftersom det i samband med utred-
ningen samlas in mycket tyst information som underlattar planeringen. Samtidigt
maste planeraren férdjupa sig i byggnaden, vilket sparar tid i borjan av projekteringen
och framjar dverforingen av information till planeringsgruppen.

4.4 Undersokning av skadliga amnen

De skadliga amnena i en byggnad ska utredas for att trygga sakerheten under
bade byggarbetet och anvandningen. Utifran undersokningen kan man bedéma
om ett amne medfor olagenheter for den framtida anvandningen av lokalerna el-
ler om man kan lata bli att avlagsna nagot, varvid den skyddade byggnaden
maste rivas i mindre grad. Kdinnedom om skadliga @mnen kan styra valet av
bade lokalernas anvandningsandamal och reparationssitt.

Det rekommenderas att undersdkningar som foérstér byggnadens ytmaterial och kon-
struktioner inleds med en undersdkning av skadliga @mnen pa grund av arbetssaker-
heten. Lagstiftningen férutsatter att asbestkartliaggning gors i alla byggnader som far-
digstallts fore 1994 innan reparationsarbetet inleds, utredningen av andra skadliga
amnen grundar sig i huvudsak pa statsradets férordning om sakerheten vid byggarbe-
ten (205/2009). Undersokningen av skadliga @mnen bor utdver asbest aven omfatta
andra skadliga @mnen vars forekomst &r méjlig med beaktande av byggnadens ur-
sprungliga byggtid, tidpunkterna fér reparationerna och de material som anvants.
Aven nyare byggmaterial kan innehalla skadliga amnen, till exempel ftalatmjukgérare i
golvbelaggningar av plast och HBCDD-féreningar i harda plastisoleringar, vilka ska
beaktas atminstone i avfallsklassificeringen.

Material som innehaller skadliga amnen finns ofta under nyare ytmaterial eller inne i
konstruktionerna. For att fa reda pa vilka skadliga @mnen som finns inne i konstrukt-
ionerna gors Oppningar i konstruktionerna (bild 9). Skadliga &mnen i de hustekniska
systemen ska ocksa utredas. Till exempel i gamla vatten- och fuktisoleringar som
vanligtvis finns inne i konstruktionerna har man allméant anvant material som ar base-
rade pa stenkolstjara och som innehaller PAH-féreningar och asbest. Det ar dessutom
vanligt att till exempel asbestrorsisoleringen har rivits i fraga om synliga rérdragningar,
men inuti mellanbjalklag, i rérkanaler och pa andra stallen kan isoleringen finnas kvar.
Till exempel i ventilationskanaler, tatningar i kanal- och rérfogar samt i tdtningsmassor
och elkabelisoleringar kan det finnas skadliga amnen.
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Bild 9. Ibland har man bevarat alla ytmaterial i olika aldrar pa sina platser, sasom i denna
byggnad fran 1930-talet. Under konditionsundersokningen gjordes en 6ppning i golvet som
avsldjade ytskikt i olika aldrar. Den aldsta golvytan har varit asbesthaltig magnesiamassa, pa
vilken man har limmat kvartsvinylplattor med asbesthaltigt lim. Ovanpa dessa har man installerat
faner och parkett. Konstruktionséppningen gjordes som asbestrivning nér man observerade att
det fanns asbest i konstruktionerna. Bild AFRY Finland Oy.

De byggprodukter som ska understkas och utférandet av undersdkningen av skadliga
amnen beskrivs i anvisningskorten RT 103500 Tilaajan ohje och RT 103501 Tutkijan
ohje, som publicerades 2022. Undersokningar av skadliga @mnen utférs av person-
certifierade experter pa skadliga amnen (AHA). Mer information om undersékningar
av skadliga amnen och tolkningen av resultaten finns i kapitel 6.

EXEMPELFALL: SKADLIGA AMNEN BEHOVER INTE ALLTID AVLAGSNAS GENOM
RIVNING

| en byggnad fréan 1800-talet observerades i undersékningar en PAH-féreningshaltig
bestrykning pa tegelvalvets 6vre yta i ett utrymmes mellanbjalklag. Fore reparationen
hade ingen lukt som tydde pa PAH-féreningar observerats i utrymmet och halterna av
PAH-féreningar som uppmatts i inomhusluften var ocksa mycket laga. Bestrykningen
lamnades kvar trots att en del nya elinstallationer gjordes i mellanbjalklaget. En
borttagning av strykningen skulle i varsta fall ha lett till att det dekorationsmalade
tegelvalvet hade fatt rivas. | de olika skedena av reparationsarbetet féljde man upp
halten av PAH-féreningar i inomhusluften och sakerstallde darmed att féreningarna inte
heller i fortsattningen kommer att paverka inomhusluftens kvalitet. Man faste ocksa
sarskild uppmarksamhet vid lufttatheten i rummets riktning i mellanbjalklaget.
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4.5 Konditionsundersokningar

Genomférandet av konstruktioner och hustekniska system, de material och sy-
stem som anviénts samt deras skick kan utredas genom konditionsundersok-
ningar som per definition innebar 6ppnande av konstruktioner eller annan
granskning som gar djupare an ytorna.

En skyddad byggnads verkliga skick ar viktig utgangsinformation for projektet. Utover
skicket ger undersdkningar som sondrar konstruktionerna ofta mer information om
byggnadens olika skeden och i synnerhet om de material som anvants. D& man for-
star konstruktionernas funktion kan man undvika problemsituationer nar man inte and-
rar konstruktionernas funktion och darmed orsakar nya skador genom att reparera.
Aven de befintliga hustekniska systemens funktion och skick maste utredas for att
man ska kunna bedéma mdjligheterna att bevara eller reparera dem. Genom anda-
malsenliga undersokningar kan man undvika reparationer for sakerhets skull eller for-
nyande av konstruktioner eller hustekniska system som ar i skick endast pa grund av
deras alder. Mer om detta i kapitel 6.

MWW ellzss panbiac-

. . =~/

Bild 10. Utdrag ur arbetssattsbeskrivningen for en gammal byggnad 1983. Det &r ocksa bra att
forsoka forsta malen hos dem som gjort de tidigare reparationerna. Fri dversattning av den
finska texten i bilden: Var noga med att inte forstéra det gamla omkring dig bara for att fa yt-
glansen fran det nya! En gammal byggnad patinerad av vader har samma adla vardighet som
en gammal och erfaren person! Kalla Vanda stadsarkiv.
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Se upp sa att du inte gor dig av med det gamla bara for att fa ny glans pa ytan! En
gammal byggnad som fatt patina av vader och vind har samma adla vardighet som en
gammal och erfaren manniska!l

Konditionsundersdkningen galler en viss konstruktion eller ett visst system. En under-
sokning ar grundligare an en bedémning eller kartlaggning och omfattar 6ppnande av
konstruktioner och eventuellt dven provtagning. Vanliga konditionsundersékningshel-
heter (Bygginformationsstiftelsen, 2021) ar foljande:

e Undersdkning av botten- och grundkonstruktionernas skick

e Konstruktions- och fuktteknisk konditionsundersdkning (eller konstrukt-
ions- och inomhusluftsteknisk konditionsundersdékning om man misstan-
ker brister i inomhusluftens kvalitet och vill betona inomhusluftsa-
spekten)

e Undersokning av fasadernas skick

e Undersdkning av yttertakets skick

e Undersdkning av fonsters och doérrars skick

e Undersdkning av ventilationssystemets skick

e Undersdkning av vatten- och avloppsanordningars skick

e Undersdkning av el- och byggnadsautomationssystemens skick.

Uppgifterna om gamla byggnaders konstruktionstyper och konstruktioner ar ofta brist-
falliga, varfor det som en del av konditionsundersdkningarna Iénar sig att utféra doku-
mentation (konstruktionstyper med ritningar, nivabilder av konstruktionerna eller sy-
stemen) for att komplettera utgangsinformationen. Dokumentationsbehovet ska identi-
fieras innan undersokningen bestalls, eftersom det vanligtvis inte ingar i konditionsun-
dersdkningen. Dokumentationen sker oftast smidigast i samarbete mellan den som ut-
for konditionsundersékningen och konstruktionsplaneraren. Aven i fraga om de hus-
tekniska systemen kan utgangsuppgifterna vara bristfalliga och da kan de befintliga
systemen dokumenteras som en del av konditionsundersdkningen.

EXEMPELFALL: SPARANDE REPARATION AV SKYDDAD TIMMERBYGGNAD

| en timmerbyggnad fran borjan av 1900-talet konstaterades i undersokningar tydliga
fukt- och mikrobskador i de organiska fyllningarna och i vaggarnas tapet- och
kartongskikt. Man besl6t att fornya material som var tydligt skadade. Samtidigt var man
medveten om att det med denna avgransning sakert blir kvar en del gamla skaderester i
byggnaden, eftersom mindre skador och féroreningar i konstruktionerna inte alltid kan
observeras organoleptiskt. Pa basis av detta beslét man att de fa utrymmen dar man
kommer att vistas kontinuerligt ska repareras mer omfattande. Fér de 6vriga
utrymmenas del beslét man sig for ett anvandningsdndamal dar man endast vistas korta
tider i utrymmena. Pa sa satt kunde man bevara gamla ytmaterial.
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Behovet av noggranna konditionsundersékningar ska faststallas i god tid i projektets
beredningsskede och undersdkningarna ska planeras. Vid faststallandet av behovet
anvands vid behov konditionsbedémningar dar konstruktionerna inte sdndras, om
motsvarande grundlaggande information om byggnaden inte finns att tillga pa for-
hand. Konditionsundersdkningarna inleds med en organoleptisk bedémning, utifran
vilken konstruktionséppningar, matningar, provtagningar och andra tyngre undersok-
ningar riktas. Genom ett tillrackligt urval och ratt riktade undersdkningar far man i all-
manhet tillrackligt med information om byggnadens tekniska egenskaper for besluts-
fattandet. | skyddade byggnader rekommenderas att man pa férhand diskuterar 6pp-
ningarna av konstruktionerna med museimyndigheten for att forvissa sig om att 6pp-
ningarna inte skadar till exempel ytor som ska bevaras. Likasd om man vid éppningar
av konstruktioner far fram gamla ytmaterial eller andra observationer om byggnadens
historia ar det bra att dokumentera dem och anteckna dem i rapporten samt meddela
museimyndigheterna om observationerna.

Konditionsundersoékningar utfors av forskare som specialiserat sig pa dem och i vissa
fall av konstruktions- eller andra specialplanerare. Om det ar nédvandigt att bedéma
kvaliteten pa inomhusluften i en byggnad rekommenderas det att en personcertifierad
expert pa byggnadshalsa (RTA) deltar i undersdkningarna. Mer om konditionsunder-
sokningar och deras forhallande till byggnadshélsan i kapitel 6.

4.6 Konstruktioner och husteknik

Kraven pa konstruktioner, lokaler, husteknik och inomhusluftens kvalitet fast-
stélls genom anvdandningsdndamalet. Férordningarna om byggande forutsatter
I6sningar och forhallanden pa olika nivaer enligt anviandningsandamalet. Bygg-
nadens tekniska egenskaper ska forst identifieras for att man ska kunna be-
déma vad som behover forbattras och vilka egenskaper som redan uppfyller de
mal som stéllts upp for det planerade anvindningsandamalet.

Konstruktionerna och hustekniken samt deras egenskaper och skick ska granskas
som en helhet samt i férhallande till skyddsmalen och lokallésningen. Utifran den
byggnadshistoriska utredningen och konditionsundersékningarna kan man bedéma
hur byggnadens varden och sardrag bevaras i de nédvandiga reparationerna. Pa
samma satt kan man med hjalp av en utkastplan bedéma de atgarder som olika an-
vandningsandamal kraver; forverkligar de skyddsmalen eller maste man vélja mellan
exempelvis varden och anvandbarhet eller utrymmeseffektivitet? | skyddade byggna-
der kan byggnadstillsynen bevilja undantag fran vissa saker, men byggnaden ska all-
tid vara saker och sund fér anvandarna.
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Brandsakerhetskraven beror pa byggnadens anvandningsdndamal. | de skyddade
byggnaderna ar det viktigt att identifiera byggnadens egenskaper i fraga om brandsa-
kerheten sa att eventuella forbattringar kan riktas exakt till ratt saker. En erfaren arki-
tektplanerare kan beakta férutsattningarna fér brand- och utrymningssakerhet i all-
manna drag i samband med forslagsplaneringen samt beddma om det finns grunder
for att foresla avvikelser fran nagon bestammelse om byggande. Ibland kraver 16s-
ningen av brandsakerhetsfragor en brandteknisk utredning av en sakkunnig inom
branschen, en brandkonsult, redan i bérjan av projektet. | allmanhet behdvs en brand-
teknisk utredning dock férst nar man ansdker om bygglov. (bild 11)

Bild 11. Lokalens sérdrag skulle férandras helt om alla trékonstruktioner brandskyddas till
exempel med gipsskivor. Bild AFRY Finland Oy.

Byggnadens sundhet och sékerhet for olika anvandningsandamal kan bedémas ge-
nom en riskbedémning dar man analyserar de risker som konstruktionerna och hus-
tekniken samt deras skick medfor for inomhusluftens kvalitet och byggnadens saker-
het samt beskriver satten att hantera riskerna. | riskbedémningen ska man ocksa be-
akta skyddsmalen; man ska alltsa i synnerhet férsdka undvika byggnadsteknisk repa-
ration eller fornyelse "for sékerhets skull” och i stallet beddma om det finns alternativa
satt att hantera de identifierade riskerna. Forhallandet mellan byggnadsskyddet och
byggnadshéalsan behandlas narmare i kapitel 6.
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EXEMPELFALL: VATRUM BEAKTADE REDAN VID ANDRINGAR |
KONSTRUKTIONERNA | EN TIDIGARE REPARATION

| en byggnad som uppforts i bérjan av 1800-talet observerades efter
konditionsundersokningar att de gamla trabjalklagen hade ersatts med betongbijalklag i
vatrumsomradena i den foregaende renoveringen. Pa sa satt hade man lyckats minska
risken for fuktskador i de gamla mellanbjalklagen av tra. Pa basis av detta
rekommenderades att vatrummen vid den kommande andringen av
anvandningsandamalet placeras vid betongbjalklagen och att de gamla
mellanbjalklagen av tra skyddas mot fuktbelastning.

4.7  Ovriga utredningar

I en skyddad byggnad bedoms kraven och atgéarderna for att forbattra tillgang-
ligheten ur ett andamalsenlighetsperspektiv. En tillgdnglighetsutredning kravs
ofta som bilaga till bygglovshandlingarna i ett @ndringsprojekt. Den beskriver till-
godoseendet av tillganglighetens olika delomraden i &ndringsplanerna fér byggandet.
Utredningen gors i allmanhet av en arkitekt. En tillgdnglighetskartlaggning ar en
kartlaggning av nulaget i den byggda miljéns tillganglighet som gjorts av en utbildad
tillganglighetskartlaggare och som grundar sig pa gemensamt éverenskomna kriterier.
| den kan man ocksa ge utvecklingsforslag for att forbattra tillgangligheten. Kartlagg-
ningen ger en uppfattning om brister i byggnadens tillganglighet till exempel for ett re-
parationsprojekt.

| skyddad byggnad ar det ofta nédvandigt att géra en farg- och ytmaterialunder-
s6kning som kan inriktas antingen pa fasadernas eller inomhuslokalernas farg-
séattning. Undersékningen kompletterar den byggnadshistoriska utredningen och
dess syfte ar att utreda byggnadens och dess olika utrymmens farg- och tapethistoria
samt de anvanda ytmaterialen (bild 12). | en fargundersokning tas fargytorna fram i
skikt som en fargtrappa, likasa kan tapeterna tas fram i skikt eller sa kan man skara
loss en tapetbunt och I6sgdra tapetskikten fran varandra. Undersdkningen fungerar
dels som dokumentation, dels som sttd reparationsplaneringen, nar man utifran
undersokningen kan aterstalla eller tillampa fargerna fran nagon vald tidsperiod eller
lata gora tapeter enligt en gammal modell. (Sahlberg (red.), 2010) De som utfér farg-
och ytmaterialundersdkningen ar i allménhet konservatorer.
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e i
o ehad

Bild 12. Den skiktvisa framtagningen av tapeterna har Iamnats framme bakom en lucka.
Tapeterna hade gamla och nyare spar av fukt, men ingen mikrobtillvaxt konstaterades. Bild
AFRY Finland Oy.

Av de miljorelaterade utredningarna ar arkeologiska utredningar och undersok-
ningar, en kulturmiljo- eller landskapshistorisk utredning samt en vaxtlighets-
eller naturutredning vanliga vid skyddade byggnader. Dessutom ska man gora
de miljoutredningar som varje byggnads karaktar forutsatter och som kan galla
fororenad mark (PIMA), naturvarden eller grundvatten. Resultaten av dessa
undersdkningar kan begransa byggnadens anvandningsandamal om det till exempel
finns férorenad mark under byggnaden eller om det bor fladderméss pa vinden. Van-
liga utredningar i stadsmiljon ar ocksa granskning av trafikmangder och trafikbuller,
granskning av vibrationer fran trafiken eller granskning av flygbuller. | férslagsplane-
ringsskedet kan en erfaren arkitektplanerare beakta de risker och ramvillkor som bull-
ret orsakar samt faststalla eventuella behov av tillaggsutredningar. | allmanhet utférs
ljudtekniska utredningar och bullermatningar av en konsult som ar specialiserad pa
akustik, dvs. en akustikplanerare. Arkeologiska utredningar gors av arkeologer, vege-
tations- eller naturutredningar av biologer och PIMA-utredningar av forskare inom mil-
joébranschen som specialiserat sig pa dem.

| tabell 4 listas faktorer som sarskilt ska beaktas vid utférandet av undersoékningar, nar
det ar fraga om en skyddad byggnad.

37



KARTLAGGNING AV REPARATIONS- OCH ANVANDNINGSMOJLIGHETER FOR SKYDDADE BYGGNADER

Tabell 4. Principer for utarbetande av utredningar och konditionsundersékningar for
en skyddad byggnad.

UTFORANDE AV UNDERSOKNINGAR OCH UTREDNINGAR

Omfattande och professionellt genomférda utredningar och undersdkningar sparar kostnader
och tid i planeringsskedet. Kvaliteten pa undersokningarna och utredningarna beror i hog
grad pa utférarnas kompetens och erfarenhet.

CHECKLISTA for utredningar och konditionsundersokningar

o Ju mer vardefull kulturhistorisk byggnad det &r fraga om, desto mer erfarna borde
forskarna vara.

o Det finns inga i lag faststéllda behérighetsvillkor for dem som gor utredningar och
undersokningar. Ett bra satt att sakerstalla kompetensen ar att be aktérerna om refe-
renser for motsvarande byggnad samt att fraga om bestéllarnas erfarenheter av akto-
rerna.

o Som en del av konditionsundersokningarna Iénar det sig att lata dokumentera kon-
struktioner och konstruktionstyper, om det finns endast lite information om byggna-
dens konstruktioner.

o Bestéllaren bor krava att forskarna ger tydliga motiveringar till slutsatserna och at-
gardsforslagen, om de inte framgar tillrackligt av rapporten.

o Det rekommenderas att de som gér de olika utredningarna och undersdkningarna
gar igenom sina observationer tillsammans, eftersom helheterna gar in i varandra
och den basta helhetsbilden av byggnaden skapas om forskarna ar medvetna aven
om andra delar &n sin egen.

o Bestallaren ar skyldig att ge forskarna tillgang il allt sitt eget material och all sin in-
formation om byggnaden samt att hjélpa till med att ordna till exempel besok pa
byggnaden.

4.8 Anvandning av utredningar och
undersokningar

Nar man fattar beslut om reparationssatten och reparationernas omfattning ska
det finnas information om konstruktionernas och systemens faktiska skick
samt om deras funktionsprinciper. Dessutom ska man kanna till de ramvillkor
som skyddet stiller, principerna for arkitekturen och byggnadens sérdrag. |
skyddade byggnader rekommenderas att man pa basis av konditionsundersok-
ningar och undersékningar av skadliga amnen presenterar olika satt att hantera
de observerade riskerna eller skadliga @mnena i stallet for att endast rekom-
mendera rivning eller férnyande av konstruktionerna. Tydliga skador ska dock
alltid repareras.
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Nar konstruktionerna i en skyddad byggnad férnyas rekommenderas det att man i
forsta hand anvander motsvarande ursprungliga byggsatt och motsvarande material,
ifall deras egenskaper inte ar orsaken till skadan. Detta uppmuntras av férordningen
om byggnaders fukttekniska funktion (782/2017, 4 §): "Vid reparation och &ndring eller
&ndring av byggnadens anvéndningsdndamal far sddana konstruktioner med fukttek-
nisk funktion vars tekniska livsldngd har 16pt ut eller vars fukttekniska funktion har for-
sdmrats repareras sa att hdnsyn tas till det ursprungliga byggséttet. Om det inte finns
néagra planerings- eller utférandefel i konstruktionen som kréver att de fukttekniska
I6sningarna éndras, ska reparations- eller dndringsarbetet eller &ndringen av byggna-
dens anvdndningsdndamal i férsta hand utféras sa att hdnsyn tas till den ursprungliga
konstruktionens funktion.”

Aven bygglagen méjliggér verksamhetsséttet. Enligt 30 § i lagen: ” Vid reparation och
andring av en byggnad kan byggnaden repareras med iakttagande av det ursprung-
liga byggséttet eller med iakttagande av ett nyare byggsétt, om den konstruktion eller
byggnadsdel som reparationen géller har varit tekniskt funktionsduglig och reparat-
ionen inte &r férenad med ett sadant krav pa férbéttrad energiprestanda som inte kan
tillgodoses med iakttagande av det gamla byggséttet.” Detta galler vasentliga tekniska
krav aven vid andring av anvandningsdndamalet, om inte det nya anvandningsanda-
malet forutsatter att nagon teknisk egenskap férbattras.

EXEMPELFALL: URSPRUNGLIG KONSTRUKTION SOM FUNGERAR
FUKTTEKNISKT

| en offentlig stenbyggnad fran 1920-talet férundrades man &ver bristen pa
vattenisolering under de ursprungliga ytmaterialen i vissa vatrum. Nar arendet utreddes
framgick det att det var fraga om ett medvetet fattat beslut i det ursprungliga
byggnadsskedet och att principen hade féljts &ven vid den tidigare renoveringen av
byggnaden. Eftersom bristen pa vattenisolering inte hade orsakat skador pa
betongkonstruktionerna beslét man dven i den kommande reparationen att félja den
ursprungliga konstruktionen, eftersom ett tillférande av vattenisolering kunde ha &ndrat
konstruktionens funktionsprincip. Dessutom kunde man bevara de ursprungliga,
skyddade ytmaterialen.

Vid konditionsundersokningar ska man identifiera situationer dar skadan pa konstrukt-
ionen hanfor sig till den egenskap, det sardrag eller det material som ar féremal for
skyddet eller kan dventyra bevarandet av en skyddad byggnadsdel. Till exempel kan
en skyddad detal;j eller egenskap i en fasad- eller yttertakskonstruktion géra att kon-
struktionen inte fungerar fukttekniskt, varvid konstruktionen snart skadas pa nytt aven
om den skulle repareras en gang. | praktiken kan felet ocksa bero pa 6kad fuktbelast-
ning till foljd av férandrade klimatférhallanden. Om man vill halla byggnaden i bruk ska
malet med reparationerna i férsta hand vara att sakerstalla att konstruktionen fungerar
fukttekniskt pa lang sikt. | skyddade byggnader ska planerarna och museimyndig-
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heten tillsammans sbka ett reparationssatt som forsdmrar byggnadens kritiska sar-
drag sa lite som mdjligt. Ibland maste man ocksa acceptera att en gammal konstrukt-
ion eller en konstruktion som reparerats med ett gammalt byggnadssatt i fortsatt-
ningen maste underhallas oftare och pa ett annat satt an en modern konstruktion for
att den ska héllas i skick.

| synnerhet nar man upptacker skadliga amnen och mikrobskador i byggnaden kravs
det en noggrann granskning av atgardsbehoven. Reparationsbehoven i anslutning till
dessa har ofta betydande konsekvenser fér byggnadens sardrag och anvandbar-
heten. Tolkningarna av analysresultaten for mikrober och skadliga @mnen behandlas
narmare i kapitel 6, dar férhallandet mellan byggnadsskydd och byggnadshalsa be-
handlas.

EXEMPELFALL: FORSKARENS DELTAGANDE | REPARATIONSPROJEKTET

Utover den byggnadshistoriska utredningen gjordes en konstruktionshistorisk utredning
fore konditionsundersdkningarna. Utredningen kompletterades med uppgifter fran
konditionsundersokningarna. Den som utarbetade den konstruktionshistoriska
utredningen deltog ocksa i konditionsundersékningarna och fortsatte slutligen i
planerings- och byggskedet med att dokumentera byggplatsen. Pa sa satt dverfordes
informationen om byggnadens och konstruktionernas historia och skick pa ett naturligt
satt till planerarna och byggplatsen. De historiska uppgifterna och
undersokningsresultaten paverkade planerna och valet av genomférandesatt.

| flera projekt har det konstaterats vara en utmaning att dverféra information som
samlats in genom undersokningar fran forskarna till de aktérer som behéver och an-
vander informationen (bild 13). Rapporterna kan innehalla hundratals sidor text som
man ofta bara bekantar sig ytligt med. Ett effektivt satt ar att forskarna presenterar
sina undersokningar for planerarna i det skede da projektgruppen ar sammansatt och
planerarna redan har en uppfattning om projektets mal. Da har det i allmanhet redan
uppstatt fragor hos planerarna som man kan besvara utifran undersokningarna eller
sa kan man tillsammans konstatera behovet av preciserande undersokningar. Det I6-
nar sig att sakerstalla och beakta informationsgangen mellan forskarna som gjort ut-
redningarna och planerarna nar man planerar tidtabellen och budgeteringen for repa-
rationsprojekten.
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Bild 13. Anvandning av information som diagram. Information som samlats in genom under-
sokningar férmedlas i bakgrunden i projektets olika skeden och utnyttjas av alla parter. | fraga
om kyrkliga byggnader krévs for vasentliga andringar tillstand av kyrkostyrelsen utover eller i
stallet for bygglov. Diagram AFRY Finland Oy.

4.9

Rattidighet

| ett reparationsprojekt binds storsta delen av kostnaderna i det inledande ske-
det nar beslut fattas om anvandningsdndamalet, reparationernas omfattning el-
ler reparationssatten. Darfor dr det bra att i tid samla in sa mycket information
som mojligt som stod for besluten, sa att de beslut som paverkar kostnaderna
mest fattas utifran forskningsron, inte 6nskemal.

Kostnaderna for utredningar och undersékningar ar sma jamfort med kostnaderna for
byggandet. Dessutom sparar man pengar i byggnads- och anvandningsskedet om ut-
redningarna och undersdkningarna genomfors i tid, i tillrackligt stor omfattning och val
(bild 14). Det rekommenderas ocksa att planerarna engageras i ett tillrackligt tidigt
skede, eftersom de kan tilldampa informationen som samlats in genom undersdkningar
som utgangspunkt for planeringsbesluten samt kan bedéma undersékningarnas kvali-
tet och tillracklighet.
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Bild 14. Schema Over tidpunkterna for utredningar och undersokningar. Inhamtningen av in-
formation sker i projektets beredningsskede och informationen kompletteras i takt med att pro-
jektet framskrider. Schema Laurila 2021, tillampat.

Det rekommenderas att utredningarna och undersokningarna gors i ratt ordning sa att
informationen samlas in kontrollerat. Ordningen paverkar om forskarna inom de olika
branscherna utfér dverlappande arbete eller om nagon vasentlig uppgift saknas, var-
vid utredningarna eller undersékningarna maste kompletteras senare. Bestallaren ska
sakerstalla att en instans koordinerar och samordnar undersdkningarna.

Det ar bra att borja gestalta helheten antingen genom att skaffa eller lata géra uppda-
terade ritningar, varefter man vid den skyddade byggnaden later géra en byggnadshi-
storisk utredning samt vid behov en konstruktionshistorisk utredning. Dessa fungerar i
sin tur som utgangsdata for konditionsundersdkningar och undersékningar av skadliga
amnen samt for miljéutredningar (bild 15). Samtidigt med konditionsundersékningarna
kan man utarbeta utkast till utrymmesanvandning som efter resultaten av konditions-
undersdkningarna kan fardigstallas till férslagsplaner.

Det ar ocksa viktigt att informationen anvands i ratt tid i beslutsfattandet och plane-
ringen samt att den uppdateras under reparationen. Dessutom ska man se till att in-
formationen bevaras for féljande reparation eller andring.

Nar alla utredningar och undersokningar har gjorts och den information som samlats
in med hjalp av dem har analyserats kan man fatta kunskapsbaserade beslut om
byggnadens eventuella nya anvandningsdndamal eller reparationernas omfattning
och genomforandesatt. | detta skede kan man ocksa inleda utarbetandet av en ans6-
kan om undantagslov enligt lagen om skyddande av byggnadsarvet eller bygglagen
eller en detaljplaneédndring, om en sadan behovs.

Senast nar genomférandeplaneringsskedet inleds ska kartlaggningen av egenskap-
erna vid behov kompletteras till exempel med en farg- och ytmaterialundersdkning
samt en rumsinventering som ger detaljerad information som utgangspunkt for farg-,
inrednings- och malningsplaneringen.
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ANDRA NODVANDIGA UTREDNINGAR. ..
BRANDTEKNISK UTREDNING
TILLGANGLIGHETSUTREDNING

MILJOUTREDNINGAR
FARG- OCH YTMATERIALUNDERSOKNING

UNDERSOKNING AV
KONSTRUKTIONERNAS OCH DE
HUSTEKNISKA SYSTEMENS SKICK

BYGGNADSHISTORISK UTREDNING
KONSTRUKTIONSHISTORISK UTREDNING

INFORMATIONSMANG

UPPDATERADE RITNINGAR ELLER MODELLER

Bild 15. Uppdaterade ritningar eller modeller tillsammans med den byggnadshistoriska utred-
ningen utgdr grunden for andra utredningar och undersokningar. Diagram AFRY Finland Oy.

Om det inte ar maojligt att 1ata utféra undersdkningar alldeles i bérjan av projektet till
exempel pa grund av begransningar i projektets finansiering eller anvandningen av
byggnaden, ska den osakerhet som bristerna i informationen medfér beaktas i pro-
jektets tidtabell och kostnader.
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5 Bedomning av anvandbarhet och
reparationssatt

5.1 Vad ar anvandbarhet?

Anvandbarhet ar en byggnads lamplighet for det planerade anviandningsanda-
malet (Terminologicentralen, 2005). | &ndringsprojekt som galler byggnader ar ter-
men mangfunktionalitet ofta ocksa forknippad med detta, vilket innebar ”for-
maga att anpassa sig till olika funktioner eller andamal med sma andringar i sy-
stemet” (Hakkinen och Ala-Kotila, 2019).

Byggnadens huvudsakliga anvandningsdndamal bestams enligt vad stdrsta delen av
byggnadens vaningsyta anvands till. Byggnadens anvandningsandamal klassificeras
enligt Statistikcentralens Byggnadsklassificering 2018. Byggnaden kan ocksa ha flera
anvandningsandamal, varvid man talar om en allaktivitetsbyggnad, dvs. en hybrid-
byggnad. Nar anvandningsdndamalet granskas ska anvandningsandamalet fér omra-
det, till exempel kvarteret, byggnaden eller en del av byggnaden, en lagenhet eller ett
enskilt utrymme, sarskiljas. Egenskaper som paverkar anvandningsadndamalet bor
granskas pa olika nivaer (bild 16). Till exempel parkeringsbehovet granskas ofta for
ett kvarter eller ett stérre omrade, medan ventilationens eller det naturliga ljusets till-
racklighet granskas separat for varje utrymme.

Bild 16. Lokaler som inte l&ngre anvénds for sitt ursprungliga andamal kan vécka idéer, men nar
man dvervager det nya anvandningsandamalet ska man i tid utreda ramvillkoren, sdsom vilka
anvandningsandamal detaljplanen mdjliggér, om trafikforbindelserna ar goda och om byggnaden
omfattas av skyddsbestdmmelser. Bild AFRY Finland Oy.
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5.2 Bedomning av anvandbarheten

I en skyddad byggnad ar det viktigt att identifiera kraven som det efterstravade
anvandningsandamalet staller, vilka ska uppfyllas i byggnaden och kunna ge-
nomforas inom ramen for skyddsbestammelserna. For att man ska kunna be-
déma hur byggnadens egenskaper och sardrag lampar sig for den planerade
anvandningen ska de forst identifieras.

Beddmningen av anvandbarheten i alla byggnader styrs i bygglagen (30 §) enligt fol-
jande: ”Vid reparationer och dndringar av en byggnad ska byggnadens egenskaper
och sérdrag beaktas. Dessa far inte utan vdgande skéal forsdmras vid reparationer el-
ler &ndringar. Byggnaden ska ldmpa sig for dess tilltdnkta anvdndning. Reparationer
och &ndringar fér inte leda till att sékerheten fér dem som anvénder byggnaden &ven-
tyras eller till att deras hdlsoméssiga férhallanden férsémras.”

Nar byggnadens anvandningsandamal andras ar det sarskilt viktigt att utreda och be-
akta byggnadens befintliga egenskaper vid valet av nytt anvandningséndamal. A
andra sidan kan tillvagagangssatten ha forandrats aven nar en byggnad repareras for
sitt ursprungliga bruk, till exempel i fraga om skolornas nya larmiljéer eller kontorens
aktivitetsbaserade miljéer. En &ndring av en byggnad sa att den motsvarar de nya
verksamhetssatten forutsatter likasa att egenskaperna utreds och identifieras, dven
om det huvudsakliga anvandningsdndamalet inte andras. Nar det galler skyddade
byggnader ar det ocksa bra att stanna upp och fundera pa om nya verksamhetssatt
kan inféras i den gamla miljdn utan att byggnaden andras. Aven detta kraver att man
kartlagger egenskaperna hos de befintliga utrymmena och analyserar hur verksam-
heten kan anpassas till lokalerna.

En skyddad byggnads anvandbarhet, dvs. lamplighet for den planerade anvand-
ningen, ska bedémas ur manga synvinklar. De andringar och reparationer som kravs i
en skyddad byggnad ska goras genom att férnya eller andra byggnaden eller bygg-
nadsdelarna sa lite som mgjligt sa att de skyddade vardena bevaras, men dock sa att
kraven pa sakerhet och sundhet uppfylls. Mer om férhallandet mellan byggnadsskydd
och byggnadshalsa i kapitel 6.

Nar man kanner till byggnadens egenskaper och varden ar det mgjligt att analysera
konsekvenserna av olika alternativ. Ibland kan dven stora férandringar godkannas nar
det finns hallbara motiveringar och utredningarna och undersékningarna stéder den
foreslagna atgarden. Férutom av byggnadens egenskaper paverkas anvandbarheten
och valet av anvandningsandamal av till exempel laget, planbestdmmelserna, miljéns
egenskaper och de ekonomiska aspekterna. | allmanhet ar det bra att undersoka olika
alternativ bade i fraga om anvandningséandamalet och reparationssatten for att hitta
en I6sning dar man kan minimera de nédvandiga andringarnas inverkan pa de skyd-
dade egenskaperna eller de varden som identifierats i byggnaden.
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EXEMPELFALL: UPPDATERINGAR AV LARMILJON JAMFORT MED FOR HUNDRA
AR SEDAN

En hundraarig skyddad skolbyggnad aterbérdades till den grundlaggande utbildningens
bruk efter att daremellan ha fungerat som en hogskolas bibliotek och forskarutrymmen.
Byggnadens huvudsakliga anvandningsandamal behévde inte andras, eftersom
anvandningen hela tiden hade tjanat undervisningen. Lokalindelningen och tekniken
inomhus andrades grundligt sa att de motsvarade den nuvarande undervisningens
behov. Foérutom att man aterstallde klassrum som lampade sig for den grundlaggande
utbildningen byggde man aven undervisnings- och handledningslokaler som lampade
sig fér smagrupper. Som helt nya utrymmesbehov jamfért med anvandningen for
hundra ar sedan identifierades dessutom bl.a. elevernas

pausutrymmen och utrymmen som lampar sig for sjalvstudier, undervisningsutrymmen
for medie-, konst- och hantverksfardigheter, specialutrymmen for naturvetenskaper och
toaletter fordelade pa flera vaningsplan. Dessutom var det nédvéandigt att forbattra
tillgangligheten, brandsakerheten, ljudisoleringen och akustiken, &ven om man
beviljades lattnader i kraven pa nybyggen. Av sakerhetsskal infordes ocksa flyktdorrar
mellan klasserna och ett larmsystem i lokalerna.

Valet av anvandningsdndamal kan ocksa paverkas av de allménna uppfattningarna om
byggnaden. En viss byggnad kan ha daligt rykte pa grund av handelser i det forflutna
eller dess gamla anvandningsandamal, eller sa kan en byggnad anses vara for vardefull
eller ansprakslos for den planerade anvandningen. Till exempel kan anvandningsanda-
malet for en kyrka som inte langre anvands for sitt ursprungliga bruk kréva noggrant
Overvagande sa att det inte kranker personer for vilka byggnaden varit viktig som kyrka.

Tillféllig anvandning av en byggnad kan vara fornuftigt till exempel i viantan pa
en storre forandring, avsaknad av investering eller under planandringsproces-
sen. Aven en tillfallig anvandning som avviker fran anvandningsandamalet férutséatter
att byggnadens egenskaper utreds for att man ska kunna bedéma om den tillfalliga
anvandningen lampar sig for lokalerna utan stora eller oaterkalleliga andringar. Férde-
larna med tillfallig anvandning jamfért med att halla byggnaden tom ar till exempel att
uppvarmningskostnaderna tadcks med hyresintakterna, att skadegdrelse bekampas
och att miljén halls levande. Tillfallig anvandning kan till exempel vara en konstutstall-
ning, en pop up-restaurang, en butik eller en verksamhetslokal inom den kreativa
branschen, ett lagerutrymme, ett utrymme fér evenemangsarrangoérer, féreningsverk-
samhet — vilken som helst verksamhet som behdver en hyresniva som ar formanligare
an marknadspriserna (Hernberg, 2014). Aven tillfallig anvandning kan forutsatta bygg-
lov eller undantagslov.

De egenskaper och faktorer som paverkar andringen och valet av anvandningsanda-
malet har listats i flera kallor och det har ocksa utarbetats checklistor dver dem, aven
om det samtidigt konstateras att varje byggnad ar individuell och att det inte finns na-
got allmangiltigt satt att bedéma och faststalla ett Iampligt anvandningsandamal.

(Saarela m.fl., 2023; Koskinen, 2016; Kulppi, 2017; Miljdéministeriet och Museiverket;

46



KARTLAGGNING AV REPARATIONS- OCH ANVANDNINGSMOJLIGHETER FOR SKYDDADE BYGGNADER

2022, Hakkinen och Ala-Kotila, 2019) | tabell 5 finns en férteckning éver typiska utred-
ningar som utdver utredningen av egenskaperna rekommenderas vid planeringen av
ett nytt anvandningsdndamal fér en byggnad.

Tabell 5. | tabellen beskrivs typiska faktorer som utéver byggnadens egenskaper pa-
verkar byggnadens anvandbarhet, det vill sdga valet av [ampligt anvandningsanda-
mal.

ANVANDBARHET AR BYGGNADENS LAMPLIGHET FOR ANVANDNINGSANDAMALET

Nar man har identifierat byggnadens egenskaper och anvandningsandamalet och reparat-
ionsatgarderna anpassas till dem sparar man bade byggnaden, pengar och tid. Anvandnings-
andamalet paverkas dock férutom av byggnadens egenskaper dven av manga andra faktorer.

Nar man valjer ett lampligt anvandningsdndamal ska man forutom byggnadens egen-
skaper utreda:

o Ramvillkoren som byggnadsskyddet staller upp, skyddssituationen

o Utredning av planl&ggningssituationen och kommunens regionstrategiska riktlinjer

o Byggnadstillstandssituationen

o Ramvillkoren som l&aget och miljon staller upp

o Lokalernas lamplighet fér anvéndningens lokalbehov, genomférande av tillgénglighet

o Ramvillkor for konstruktioner och husteknik, méjligheter att tillgodose brand- och per-
sonsakerhet samt beaktande av byggnadshalsa

o Beddmning av ekonomin

o Hallbar utveckling och begrénsning av klimatférandringen

o Hanteringsplan for bevarande (SHS)

o Eventuella separata utredningar som beror pa byggnadens anvandningsandamal,

sasom sakerhetsutredning, kvalitetssakringsutredning eller extern granskning

| de foljande avsnitten 5.3—-5.11 beskrivs varfor ovan namnda faktorer kan paverka va-
let av anvandningsandamal och hur det I6nar sig att bedéma dem.

5.3 Skyddssituation

Det ar bra att borja valja ett nytt anvandningsdndamal for en skyddad byggnad
genom att tillsammans med museimyndigheten ga igenom vad skyddsmalen in-
nebar i praktiken.

Om en byggnadshistorisk utredning inte fanns att tillga nar skyddsbeslutet fattades,
kan museimyndigheten ur en sadan fa mer information om byggnadens varden an
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den som fattade skyddsbeslutet hade. Darfor preciseras skyddsmalen ofta i och med
den byggnadshistoriska utredning som gors for ett renoveringsprojekt.

Utifran den byggnadshistoriska utredningen kan man ocksa tillsammans med musei-
myndigheten utarbeta ett varderingsschema foér lokalerna, dar man presenterar vilka
atgarder som ar mojliga i varje utrymme. Skyddsmalen kan ibland utesluta anvand-
ningsandamal. Om till exempel mittgangen i en gammal skola ar skyddad som ut-
rymme kan man i regel inte riva korridorens vaggar och déppna upp hela vaningen till
en 6ppen larmiljo.

| fraga om kyrkliga byggnader ska man till en bérjan utreda om byggnaden ar en sa-
dan kyrka, kyrklig byggnad eller till exempel férsamlingshem som avses i kyrkolagen
eller lagen om ortodoxa kyrkan. Endast lagstadgade kyrkor och kyrkliga byggnader ar
skyddade genom kyrkolagen.

Mer om byggnadsskydd i kapitel 2.

EXEMPELFALL: BESLUT FORST NAR MAN HAR INFORMATION

For en laroanstaltsbyggnad fran 1910-talet gjordes en byggnadshistorisk utredning. |
planerna for att utveckla byggnaden foreslogs att en del av byggnaden rivs, eftersom
den ansags vara en senare utvidgning som inte ansags ha nagot sarskilt varde i
helheten. | den byggnadshistoriska utredningen framkom att det var fraga om den aldsta
delen av en byggnad som tidigare fanns pa tomten och som hade inkorporerats i den
nyare byggnaden. Planeringen hade redan kommit sa langt att informationen inte
paverkade projektet till denna del, sa man besl6t att riva byggnaden. Men kunskapen
om dess alder och historia bevarades.

5.4 Planlaggningssituation

| detaljplanen faststills en tomts anvdandningsandamal och bestammelser kan
utfardas till exempel om skydd, reparation eller tillbyggnad av byggnader. | all-
manhet faststills byggnadernas anvdndningsandamal i detaljplanen, i vissa fall
i generalplanen. Det ar alltid bra att ta reda pa om planen kommer att férnyas
inom den narmaste tiden eller, ifall det inte finns nagon plan féor omradet, om
man haller pa att utarbeta en sadan.

Nar anvandningsandamalet faststalls i planen har man inte alltid grundligt utrett den
skyddade byggnadens tekniska lamplighet for den planerade anvandningen. Detta
kan till exempel i fraga om skadliga @mnen ibland leda till tyngre reparationer an vad
planlaggaren haft for avsikt eller skyddsbestammelserna skulle tillata. Till exempel
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gamla lokaler som anvants industriellt lAmpar sig inte nddvandigtvis for bostads- eller
kontorsbruk utan tunga reparationer.

De regionala malen fér markanvandningen framgar inte alltid av plandokumenten,
utan i bakgrunden kan besluten paverkas av de kommunspecifika riktlinjerna fér om-
radeshelheterna. | styrningen av omradesanvandningen kan till exempel malen fér na-
ringsstrukturen, minskningen av segregationen eller regleringen av trafikmangderna
paverka anvandningsandamalet. Ett faststallt mal for antalet arbetsplatser per stads-
del kan innebdara att om antalet arbetsplatser i omradet redan ar for litet, beviljas inte
tillstand att omvandla en kontorsbyggnad till bostéder. Eller om det rader brist pa dag-
hemsplatser i omradet kan kommunen gora det lattare att fa tillstand for en daghem-
sandring. Aven utredningar av kommunernas servicenit kan paverka byggnadernas
anvandningséandamal. Dessutom kan privata kedjeféretag sdsom hotell, restauranger
eller butiker ha egna planer for servicenatet som paverkar placeringen av funktion-
erna. Det finns ocksa omraden dar man till exempel pa grund av skyddet av omradet
vill bevara balansen mellan olika funktioner, eller sa tillats exempelvis inte boende pa
vissa omraden.

En &ndring av anvandningsandamalet forutsatter alltid atminstone anstkan om bygg-
nadstillstand. | samband med ansdkan om byggnadstillstand utreds de krav och and-
ringsbehov som det nya anvandningsandamalet staller pa byggnaden. Om man vill ut-
reda aven andra anvandningsandamal an de som planen mgjliggor, ska man lagga
fram alternativa forslag som grundar sig pa byggnadens egenskaper. Utifran dessa
kan myndigheterna bedéma méjligheten till undantag eller detaljplaneadndring samt
besluta pa vilket satt man géar vidare i arendet. | bedémningen av skyddade byggna-
der deltar dven museimyndigheten.

Nér byggnadens planerade anvandning inte ar férenlig med planen behovs i re-
gel antingen ett undantagsbeslut eller en planandring. Dessutom ska man an-
s6ka om byggnadstillstand dar byggnadens anvandningsidndamal andras. Un-
dantagsbeslutet soks hos kommunen och féorhandlingarna om férfarandet fors
med byggnadstillsynsmyndigheten.

Nar andringsprojektet avsevart avviker fran bestammelserna i den géllande detaljpla-
nen behdvs en detaljplaneandring. | fraga om anhangiggdrandet av detaljplaneand-
ringen ska man kontakta omradets detaljplanerare. Anvisningarna for forfarandet ar
kommunspecifika. Av sékanden tas kostnaderna for behandlingen och utarbetandet
av planen ut. Kommunen kan ocksa ta ut en markanvandningsavgift i anslutning till en
andring av anvandningsandamalet, i synnerhet om man samtidigt planlagger mer
byggratt. Den tid som kravs for planandringen varierar fran nagra manader till flera ar.
| allmanhet framskrider planandringsprocessen fran forhandlingar till utarbetande av
planutkast, konsekvensbedémning och slutligen godkannande. Ibland kan ett projekt
som strider mot planen ocksa inledas med ett tidsbundet undantagsbeslut som galler
under planandringsprocessen.
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Ett undantagsbeslut eller en detaljplaneandring ska alltid s6kas av fastighetens agare
eller innehavare. Arendena bedéms alltid fran fall till fall av kommunen och kommu-
nen beslutar om man kan ga vidare genom undantag eller detaljplanedndring, ifall det
foreslagna nya anvandningsdndamalet eller ndgon annan andring anses mgjlig. |
fraga om en skyddad byggnad hors ocksa museimyndigheten.

Det ar mojligt att ansdka om undantag fran bestammelserna om byggnadsskydd, sa-
vél i fraga om planskydd som i fraga om skydd enligt lagen om skyddande av bygg-

nadsarvet, om det finns starka motiveringar till detta. Detta har dock hittills varit sall-
synt. Om tillstand till undantag fran skyddet beviljas, ska dock tillstand enligt byggla-
gen sokas for projektet.

EXEMPELFALL: ETT PROJEKT GALLANDE ANDRING AV
ANVANDNINGSANDAMALET FRAMSKED MED ETT TIDSBUNDET
UNDANTAGSBESLUT SAMTIDIGT MED DETALJPLANEANDRINGEN

En skyddad kontorsbyggnad omvandlades till bostader. For projektet ansdkte man om
ett undantagsbeslut som var i kraft en viss tid och som mgjliggjorde ett
anvandningsandamal som avviker fran detaljplanen. Bygglov beviljades med stod av
undantagsbeslutet. Projektet framskred och samtidigt framjade staden en
detaljplaneandring pa tomten. | den nya detaljplanen preciserades bl.a.
skyddsbestammelserna for byggnaden och planbestdammelserna i anslutning till
anvandningen for boende uppdaterades. Den nya detaljplanen trédde i kraft vid samma
tid som byggarbetet slutférdes.

5.5 Bygglovssituationen

Syftet med utredningen av bygglovssituationen ar att sékerstalla byggnadens
gdllande anvandningsdandamal. Samtidigt kontrolleras att man for alla tidigare
andringar och atgarder samt anvandningsdndamal har ans6kt om och beviljats
tillstand och att slutgranskningarna har utforts.

Av bygglovens historia framgar det dessutom vilka byggbestdmmelser som varit i kraft
under respektive tidsperiod nar byggnaden eller dess delar har byggts och hurdana
begransningar som tidigare har faststallts for till exempel antalet personer eller barig-
heten. Ibland gérs utredningen av bygglovssituationen som en del av byggnadshisto-
riska utredningen.
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5.6 Lage, tillganglighet och miljons
egenskaper

Ratt lage och tillgédnglighet ar i alimanhet de viktigaste forutsattningarna for ett
ekonomiskt Ionsamt projekt for andring av anvandningséandamalet. Narmiljons
egenskaper kan ocksa begransa anvandningsandamalen till exempel pa grund
av buller, fororenad mark eller luftkvalitet.

| tillgangligheten ska bade kollektivtrafiken och ordnandet av parkeringsplatser beak-
tas (Saarela m.fl., 2023; Miljdministeriet och Museiverket, 2022). Nar det galler laget
och trafikforbindelserna ar det alltid bra att ocksa utreda framtidsplanerna fér omradet.
| en skyddad byggnad kan ordnande av parkering eller servicetrafik pa tomten strida
mot skyddsmalen, i synnerhet om miljén ar skyddad.

Aven narmiljéns egenskaper kan begransa anvandningsandamalen. Till exempel for
ett daghems gardsomrade har man faststallt en maximal bullermangd som kan &ver-
skridas nara en livlig gata utan konstruktioner som skyddar mot buller. | detaljplanen
har man kunnat beakta miljébullret genom att faststalla ett minimikrav pa ljudisolering
for fasadkonstruktionerna. | en skyddad byggnad ska man i en sadan situation forst
utreda ljudisoleringen i de gamla konstruktionerna, sadsom fénstren, och inte direkt
valja att férnya fonstren med hanvisning till kraven pa ljudisolering.

Utover buller orsakar trafiken partikelutslapp som paverkar bl.a. byggnadernas
friskluftsflode. Aven till exempel branta terrdngformer pa garden eller i narmiljén eller
kullerstensbelaggning kan forhindra att byggnaden anvands offentligt, eftersom till-
gangligheten inte kan genomforas tillrackligt val. Ibland kan férhallandena i omgiv-
ningen forhindra att byggnadens anvandningsadndamal andras, om de inte kan kon-
trolleras tillrackligt.

5.7 Lokalernas lamplighet

Nar man bedomer om lokalerna i en skyddad byggnad lampar sig for det nya
anvandningsandamalet ska man forst identifiera byggnadens rumsliga och arki-
tektoniska grundlaggande I6sningar inom ramen for vilka andringar kan goras.
Det reckommenderas att man jamfor forslagen pa olika anvdandningsandamal. Ett
bedomningskriterium for den skyddade byggnaden boér vara att bevara byggna-
dens arkitektoniska helhet.

Byggnadens lamplighet och anvandbarhet ska alltid bedémas fran fall till fall. Lamplig-
heten beddéms vanligtvis med en forslagsplan, som till exempel kan vara en lokalan-
passning enligt ett malinriktat rumsprogram eller en enklare referensplan. Forslags-
planen utarbetas i allmanhet av en arkitekt.
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Utifran férslaget kan man bland annat utreda den ekonomiska Iénsamheten och bygg-
nadens allmanna lamplighet foér anvandningsandamalet till exempel genom att be-
doéma planldsningens effektivitet. | skyddade byggnader rekommenderas att man stra-
var efter att i s& stor utstrackning som mdjligt utnyttja och bevara den befintliga rums-
indelningen enligt byggnadens arkitektur.

Myndigheten kan férutsatta att en forslagsplan laggs fram redan fér den preliminara
beddmningen av andringen av anvandningsdndamalet. Nivan pa férslagsplanen kan
variera fran en latt situationsplan till en noggrannare utkastplanering av planritningar,
sektioner och fasader, som kompletteras med en beskrivning av byggsattet med tanke
pa kostnadsberakningen. | samband med férslagsplaneringen granskas férutom de
ramvillkor som skyddsmalen och de barande konstruktionerna staller for andringar i
utrymmena ofta dven brand- och utrymningssakerheten, lokalernas ljustillgang och de
grundlaggande hustekniska I6sningarna.

Bild 17. Utkast till lokalarrangemang har alltid gjorts for &ndringar i anvandningsandamalet. Ut-
drag ur andringsplanerna fran 1910-talet for en byggnad som uppforts pa 1800-talet. Kélla
www.finna.fi, Helsingfors stadsarkiv, byggnadskontoret. (CC BY 4.0)
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EXEMPELFALL: ANVANDNINGSMOJLIGHETER FOR EN FABRIKSBYGGNAD

Efter att en skyddad industribyggnad som byggts pa 1910-talet pa en vardefull plats
blev tom dnskade agaren att den skulle omvandlas till bostader. Nar mojligheterna till
andringar undersoktes framkom det snart att byggnadens gardsomraden inte var
tillrackliga for permanent boende. Arkitekten utarbetade ett utkast till plan for
hotellanvandning och tillfalligt boende. Byggnaden var dock for litet for att intressera
hotelloperatérerna kommersiellt. Det radde brist pa daghemsplatser i omradet och
harnast utarbetades ett utkast till daghemsanvandning. Byggnaden var dock for stort for
detta andamal, det var svart att ordna skjutstrafiken och garden fér utomhusvistelse,
och dessutom begransade daghemsanvandningen anvandningen av byggnadens
overloppsutrymmen. Till slut andrades byggnaden till ett kontor nar en lamplig
huvudhyresgast hittades.

5.8 Ekonomiska aspekter

| bedomningen av ekonomin beaktas forutom renoveringskostnaderna dven
kostnaderna och intédkterna under livscykeln. Innan man inleder projektet gér
man en kostnadsjamforelse antingen med den budget som man har tillgang till
eller med den ekonomiska nyttan av byggnaden efter reparationen. Granskat ur
ett livscykelperspektiv Ionar det sig att géra reparationerna langsiktigt och till
exempel i nya hustekniska installationer beakta att de i fortsattningen latt kan
fornyas utan att konstruktionerna forstors.

En skyddad byggnad kan passa fér manga olika anvandningsandamal, men i allman-
het ar det projektets ekonomiska I6nsamhet som avgor det slutliga anvédndningsanda-
malet (Koskinen, 2016; Miljoministeriet och Museiverket, 2022). Ju noggrannare upp-
gifter om byggnaden som kostnadskalkylen for renoveringen grundar sig pa, desto
mindre ar den ekonomiska risken. Om man hittar ett anvandningsandamal som lam-
par sig for byggnaden med sma andringar eller forbattringar blir det férmanligare an
ett anvandningsdndamal som kraver tunga reparationer och grundliga andringar.
Dessutom ar det férenligt med malen for byggnadsskyddet. Omfattande reparationer
kan & sin sida medféra sa stora kostnader att det inte &r ekonomiskt Idnsamt att repa-
rera med tanke pa kvadratmeterpriset eller hyresnivan i omradet. Dessutom férsamrar
en tung reparation i allmanhet byggnadens kulturhistoriska varde atminstone i viss
man.

De ekonomiska férutsattningarna for reparation och andring av anvandningsandama-
let granskas med hjalp av omradets prisniva och projektets kostnadskalkyl. Efterfra-
gan och utbudet kan utredas genom en marknadsundersdkning. Om det till exempel
finns ett 6verutbud av inkvartering i omradet I6nar det sig inte att omvandla byggna-
den till ett hotell.
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Malet for byggnadens agare kan vara en kdp-reparera-salj-process pa nagra ar eller
ett langvarigt gande som en del av en fastighetsportfdlj. Vid reparation for forsaljning
ar malet i allmanhet att maximera forsaljningsvinsten, varvid intresset att reparera
hallbart inte nddvandigtvis finns. Vid langvarigt &gande férdelas den férvantade av-
kastningen pa flera ar eller artionden eller sa betraktas byggnaden som en placering i
sig, vilket uppmuntrar till hallbar reparation och uppratthallande av byggnadens véar-
den.

Livscykelkostnadsberakningen ar ett verktyg som kan anvandas for att uppskatta
kostnaderna pa lang sikt. | den beaktas investeringskostnader, kostnader for forny-
ande av konstruktioner, arliga drifts-, service- och underhallskostnader samt byggna-
dens restvarde. (Huuhka, 2019) Val genomférda och heltdckande undersdkningar av
byggnadens egenskaper ar en forutsattning for en tillférlitlig berakning av livscykel-
kostnaderna.

Det ar mojligt att anséka om understod for skyddade byggnader fran NTM-centralerna
eller Museiverket, men understddsbeloppen ar relativt sma. For byggnader som ags
av evangelisk-lutherska férsamlingar beviljas reparationsunderstdd av kyrkostyrelsen
och fér byggnader som ags av ortodoxa férsamlingar av den ortodoxa kyrkostyrelsen.

5.9 Hallbar utveckling, klimatkonsekvenser

Ocksa en tung reparation i samband med en @ndring av anviandningsandamalet
orsakar i genomsnitt endast drygt hélften av koldioxidutsldppen som nybyggen
ger upphov till (Huuhka m.fl.,, 2021). Vid renovering av skyddade byggnader stra-
var man i aliméanhet efter att minimera férnyelsen och andringarna, vilket mins-
kar behovet av nya material. Dessutom kan traditionella material och konstrukt-
ioner ofta repareras, forutsatt att underhallet av dem skots. Att folja malen for
skyddet och undvika 6verreparationer ar ofta ocksa forenligt med hallbar ut-
veckling.

| bygglagen (38 §) forutsatts av nybyggnadsprojekt en bedémning av koldioxidav-
trycket, en klimatdeklaration och en forteckning éver byggprodukter med vilka man vill
sakerstalla att byggnadens konsekvenser for klimatférandringen ar sa sma som moj-
ligt. Utredningar kravs inte vid ombyggnad eller utvidgning av en byggnad.

Enligt bygglagen ska man dock vid &andring av anvandningsédndamalet folja de vasent-
liga tekniska krav som det nya anvandningsandamalet staller och som den befintliga
byggnaden i vissa fall redan kan uppfylla. | fraga om férbattring av energiprestandan i
skyddade byggnader finns det i bygglagen (37 §) dessutom en mdjlighet till undantag
i den man dverensstdmmelse med vissa minimikrav avseende energiprestanda
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skulle medféra oacceptabla férdndringar av deras [byggnadernas] sérdrag eller utse-
ende’.

Aven om bygglagen inte kommer att krdva att koldioxidavtrycket eller klimatkonse-
kvenserna for reparationsbyggnader ska bedémas, ar det anda bra att granska saken
i samband med en andring av anvandningsandamalet eller en reparation. Miljdcertifie-
ringssystemen for byggnader behdver information om byggnadens miljokonsekvenser
och certifikaten anvands ofta i fastighetsaffarer eller sa kan byggnadernas hyresgas-
ter krava det. Dessutom kan fastighetsagarna, sdsom kommuner eller férsamlingar,
anvanda sig av olika mal for hallbar utveckling som forutsatter att koldioxidavtrycket
minskas.

Aven det nya begreppet “ekologiskt fotavtryck” kommer att tas i bruk, vilket ater-
speglas i de tio storsta stddernas uttalande fran 2024 om hur de férbinder sig till att
bekadmpa naturférlusten och starka den biologiska mangfalden i fortsattningen.

5.10 Hanteringsplan for bevarande

Hanteringsplanen for bevarande (SHS) ar ett dokument, dar man granskar forut-
sdttningarna for att bevara en skyddad byggnad och presenterar de principer
och tillvagagangssatt som behovs for att bevara byggnaden.

Syftet med hanteringsplanen fér bevarande ar att styra byggnadens langsiktiga under-
hall och reparationer pa ett satt som tar skyddet i beaktande. | hanteringsplanen for
bevarande identifieras och beskrivs férutom byggnadens byggnads- och anvand-
ningshistoria samt nuldget dven dess varden och betydelser, vilka samtidigt bedéms
med tanke pa anvandningen, forvaltningen och miljéfaktorerna. | den kan &ven kondit-
ionsundersdkningar beaktas. (Heikkonen m.fl., 2016) Dessa planer utarbetas i allman-
het av arkitekter.

5.11 Kvalitetssakring

Byggnadstillsynsmyndigheten kan krava att det i ett krdvande, mycket kravande
eller exceptionellt krdvande byggprojekt gors en kvalitetssdkringsutredning, en
sakkunniggranskning eller en extern granskning, om byggnaden ar férknippat
med en sarskild risk for att till exempel de krav som stélls pa sundhet eller byggnads-
fysikalisk funktion inte kan uppfyllas eller att kulturhistoriska varden gar férlorade
(bygglagen 116 §). Den som gér en sadan utredning eller granskning ska tillstallas till-
rackliga uppgifter om byggnaden for att en beddmning skall kunna goéras.
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6 Samordning av byggnadsskyddet
och byggnadshalsan

Byggnadsskydd och byggnadshaélsa ar bada viktiga aspekter som ska samord-
nas med beaktande av bada. Nar man kombinerar en byggnads sundhet och
byggnadsskyddet ska man analysera hur man kan uppfylla bada kraven tillrack-
ligt val for att byggnaden ska kunna anvandas.

Tunga renoveringar av skyddade byggnader eller till och med rivning av en byggnad
motiveras ofta med problem i anslutning till inomhusluftens kvalitet. | byggnadsskyd-
dets namn forséker man ibland bevara skadade konstruktioner eller material. Malet
med byggnadsskyddet ar dock inte att férhindra att verkliga skador repareras. Det ar
till fordel fér en skyddad byggnad om den halls i bruk, sa att &garen har motivation
och resurser att underhalla byggnaden. Byggnaderna ska ocksa vara halsosamma for
anvandarna.

Tabell 6. | tabellen beskrivs principerna fér samordning av byggnadshalsan och bygg-
nadsskyddet.

SAMORDNING AV BYGGNADSSKYDDET OCH BYGGNADSHALSAN

Bada aspekterna ar viktiga och i projekten bor man tillsammans soka ett satt att samordna
dem. Samordningen underlattas om man forstar bade byggnadsskyddets och byggnadshal-
sans verkliga behov och inte kraver mer an vad som &r tillrackligt.

Vid samordningen av malen for byggnadsskyddet och byggnadshalsan &r det bra att granska
foljande:

o konstaterade skador, skadliga &mnen och eventuella andra féroreningskéllor

o faktorer som paverkar exponeringen for féroreningar (t.ex. fororeningarnas placering, kon-
struktionernas lufttathet, ventilation, tryckfdrhallanden)

o fororeningarnas verkliga inverkan pa inomhusluften (ska bedémas fran fall till fall)

e konstaterade faktorer som férsamrar temperaturforhallandena och andra fysikaliska forhal-
landen, faktisk inverkan pa forhallandena

e de krav pa inomhusmiljons kvalitet som det efterstravade anvandningsandamalet forutsatter

e de atgarder som skador och fororeningar kraver, eventuella alternativa reparationsséatt/han-
teringsatgarder, med beaktande av malnivan

e konsekvenser av nddvandiga reparationer och andra atgarder pa byggnadens skyddade
egenskaper, bedémning av konsekvenserna av olika atgardsalternativ (6msesidig bedém-
ning och samordning av anvéndningséandamalet, inomhusmiljons kvalitetsniva och skydds-
malen)

o eventuellt olika utrymmesspecifika betoningar i ovan namnda faktorer
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6.1 Malnivan for byggnadens sundhet

Nar det géller byggnadsrelaterade oldgenheter betonas i anvisningarna att ola-
genheterna ar multifaktoriella till sin natur. Faktorer som ska beaktas vid be-
domningen av den faktiska oldgenhet som byggnadens anvandare orsakas ar
bl.a. den skadliga faktorns styrka, spridningen fran konstruktionerna till inom-
husluften, den tidsmassiga och lokala omfattningen av forekomsten i inomhus-
luften, ventilationens och stadningens utspadande effekt och vistelsetiden i ut-
rymmet. Atgirderna for att hantera oldgenheterna varierar fran fall till fall och
det ar fornuftigt att dimensionera dem aven i forhallande till anvdndningssattet.
Medan det till exempel i fraga om en byggnad som kommer att anvandas som
daghem ar motiverat att grundligare eliminera riskerna och reparera ”sa man ar
pa den sdkra sidan”, kan en lagre kravniva godkédnnas for byggnader som tidvis
anvands for sammankomster.

De strangaste halsokraven i lagstiftningen galler byggnader vars sanitara forhallanden
overvakas enligt den férordning om boendehalsa som utfardats med stdéd av halso-
skyddslagen (763/1994) (SHMf 545/2015). Dessa ar bostader, skolor, daghem, ser-
vicebostader eller andra motsvarande lokaler som ar avsedda for andra an enbart ar-
betstagares vistelse. | férordningen om boendehalsa finns atgardsgranser for fysika-
liska, kemiska och biologiska faktorer i inomhusmiljon. Numeriska atgardsgranser har
faststallts for ventilation, temperaturer, buller, vissa kemiska foreningar, tobaksrok,
mikropartiklar, mineralullsfibrer och asbest. | fraga om mikrober ”anses atgérdsgran-
sen ha éverskridits nér det pa ytor inne i en byggnad eller konstruktion, eller i sadan
vdrmeisolering som inte &r i kontakt med utomhusluften eller jordmanen, eller att det
konstateras en oatgéardad fukt- eller rétskada eller en mikrobiell tillvéxt som har kon-
staterats genom sinnesférnimmelser och vid behov sékerstéllts genom analyser, eller
nér det konstateras mikrobiell tillvéxt i andra konstruktioner eller utrymmen, om man
kan exponeras for den ndr man befinner sig inomhus”. | férordningen konstateras all-
mant foljande: "Né&r atgérdsgrédnsen éverskrids ska den som ansvarar for oldgenheten
vidta atgéarder enligt 27 eller 51 § i hdlsoskyddslagen for att utreda den sanitéra ola-
genheten och vid behov avhjélpa eller begrénsa den”. Den egentliga sanitara olagen-
heten konstateras alltid av halsoskyddsmyndigheten.

Skolor och daghem &r i enlighet med 13 § i halsoskyddslagen anmalningspliktiga
verksamheter vars férhallanden halsoskyddsmyndigheten regelbundet dvervakar. |
fraga om bostader utfors tillsynen utifran anmalningar om konstaterade eller miss-
tankta sanitara olagenheter. | motiverade fall av misstanke om sanitéara olagenheter
kan halsoskyddsmyndigheterna med stdd av halsoskyddslagen ge radgivning, hand-
ledning och uppmaningar, men ocksa forpliktande foreskrifter (utredningsskyldighet,
matningsskyldighet, reparationsskyldighet eller en kombination av dessa, férbud mot
eller begransning av anvandningen osv.). | vissa fall har korrigerande atgarder ocksa
foérordnats med stéd av lagen om smabarnspedagogik.
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| arbetarskyddslagstiftningen stélls ett allmant krav pa en sund och trygg arbetsplats,
men man tar inte narmare stallning till arbetsplatsbyggnadens egenskaper. Kraven pa
inomhusmiljén i arbetsplatslokalerna granskas noggrannast i Arbetshalsoinstitutets
anvisning om beddmning av férhallandena (Isokaantéa och Rautiala, 2023). Anvis-
ningen betonar betydelsen av fungerande ventilation, fukttekniska risker i konstrukt-
ionerna och fukt- och mikrobskador i kontakt med inomhusluften samt eventuella
andra foéroreningar for uppkomsten av forhallandena i inomhusluften. | praktiken ar
granskningen av oldgenheter mycket lik den for bostadslokaler, men begreppet at-
gardsgrans anvands inte. Arbetarskyddsmyndigheten (regionforvaltningsverket) kan
alagga arbetsgivaren att vidta atgarder for att utreda, avhjalpa eller begransa en ola-
genhet som konstaterats i férhallandena pa arbetsplatsen.

EXEMPELFALL: PARTIELL FORNYELSE OCH INKAPSLING AV MELLANBJALKLAG
| SKYDDADE BYGGNADER

| ett kontorshus som skulle omvandlas till bostader hade man konstaterat mikrobskador
i mellanbjalklagens formbradning. Vid bostaderna beslét man att 6ppna
mellanbjalklagen och avlagsna de skadliga konstruktionerna fér att minimera riskerna.
Den skyddade golvytan i vaningslobbyerna skulle bevaras, sa lobbyns andel
separerades strukturellt fran bostadderna och kapslades in. For inkapslingen utarbetades
en underhallsplan som forutsatter en regelbunden funktionsgranskning.

6.2 Konstruktionsdelarnas tekniska livslangd
och behov av fornyelse

Beslut om tyngre reparationer och férnyande av material eller konstruktioner
som ar betydande med tanke pa skyddet ska grunda sig pa en utredning av
konstruktionernas och systemens verkliga skick, inte enbart pa en bedémning
av aldern.

| rapporterna dver konditionsundersdkningar presenteras skicket pa den granskade
konstruktionen, reparationsbehoven och ramvillkoren fér reparationerna. Som grund
for en viss konstruktions renoverings- eller fornyelsebehov anvands allmant konceptet
konstruktions- och systemdelens tekniska livslangd, dvs: ”"Nér den tekniska livsléng-
den gétt ut &r det dndamalsenligt att byta ut konstruktionen, byggnadsdelen, systemet
eller anordningen”. Dessa tekniska mal for konstruktions- och systemdelarnas genom-
snittliga livslangd presenteras i RT-anvisningskortet RT 18-10922 fran 2008. Livs-
langdstabellen forenklar dock de faktiska aldrandefenomenen hos konstruktionerna
och bedémningen av behovet av utbyte.
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Anvisningskortet uppdateras som bast (januari 2025). | den uppdaterade utkastvers-
ionen har frdgan beaktats bl.a. pa foljande satt: "Uppnaendet av den tekniska livsldng-
den innebér inte automatiskt att byggnadsdelen eller systemet i frdga borde bytas ut
eller rivas. Utgangspunkten &r att konstruktionerna och systemen kan éverskrida sin
tekniska livslangd nér regelbundet och gott underhall och service har ombesérjts.
Faststéllandet av den verkliga livsidngden férutsétter alltid noggrannare granskningar
och undersbkningar” och ” Den slutliga atgédrden avseende en byggnadsdel eller ett
system, t.ex. rivning, reparation eller utbyte, baseras pa en granskning frén fall till fall,
t.ex. en konditionsbedémning eller en konditionsundersékning, som fungerar som ett
verktyqg for beslutsfattande och som underlag fér den faktiska projekt- och genomfé-
randeplaneringen”.

| skyddade byggnader ar det typiskt att konstruktions- och systemdelarnas tekniska
livslangder overskrids och att anvandningen av dem fortsatter genom uppratthallande
service och underhall.

6.3 Riskkonstruktioner

Med riskkonstruktion avses inte en konstruktion som ar skadad, utan en kon-
struktion for vilken det ska utredas om den ar skadad. Riskerna har inte alltid
realiserats, utan konstruktionen kan ocksa vara i skick.

Termen “riskkonstruktion” anvands om en konstruktionstyp som identifierats som
kanslig for skador. Riskkonstruktioner ar byggnadsdelar eller konstruktioner som inne-
haller fukttekniska risker och som har en benadgenhet att bli vata och mégla aven un-
der ganska normala belastningsférhallanden. Risken har dock inte alltid realiserats, till
exempel tack vare gott underhall eller en byggplats som ar mer skyddad eller dar
marken ar torrare an genomsnittet.

Om konstruktionen enligt undersékningarna ar i skick ska man vid reparationer och
andringar sakerstalla att konstruktionen inte heller i fortsattningen skadas. Om kon-
struktionen ar skadad ska orsaken till skadan utredas, orsaken till skadan avlagsnas
och konstruktionen repareras eller vid behov andras sa att den inte langre skadas.

6.4 Om tolkningen av mikrobanalyser

Manga skyddade byggnader ar gamla och i dem har man anvant naturmaterial
som numera inte ldngre anvands allméant. Sadana gamla material har i allmanhet
redan fran boérjan i viss man innehallit mikrober. Darfor dr forekomsten av mi-
krober i byggnaden inte alltid ett tecken pa skada, utan fyndet ska bedéomas
med beaktande av helheten.
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Betydelsen av mikrobfynd i gamla byggnader tolkas numera i varierande grad. Den
ena ytterligheten ar att man stravar efter att avlagsna allt mikrobhaltigt material
mycket noggrant, varvid man ofta férlorar eller skadar byggnadens vardefulla drag.
Den andra ytterligheten ar att man till exempel endast reparerar orsakerna till ett vat-
tenlackage, torkar konstruktionen och restaurerar ytorna, men betydligt skadat
material som innehaller farsk mikrobiell pavaxt avlagsnas inte. D& orsakar byggnaden
ofta olagenheter for anvandarna och med tiden gar lokalerna nastan inte langre att
anvanda for nagot andamal alls. Det férsta reparationssattet innebar ofta éverreparat-
ion och det andra underreparation. En [dmplig reparationsniva och lampliga reparat-
ionssatt ska alltid avgoras fran fall till fall utifran ett noggrant évervagande som besk-
rivs i féljande avsnitt. | riskhanteringen ska man sarskilt beakta byggnadens och de
enskilda utrymmenas planerade anvandningssatt.

Verifiering av mikrobskador grundar sig pa en organoleptisk bedomning av konstrukit-
ionen och materialen (utseende, lukt), uppgifter om konstruktionens fuktbelastning
och fukttekniska funktion (information om en intraffad vattenskada, observation av fukt
som kommit in i konstruktionen, resultat av fuktmatningar) och vid behov pa mi-
krobhalten och eventuellt mikrobarterna som faststallts genom laboratorieanalys av
materialet. Om mikrobhalten Gverskrider en viss niva anses fyndet tyda pa mikrobiell
pavaxt. Mikrobiell pavaxt innebér att den férhéjda mikrobhalten har uppkommit i
materialet till f6ljd av den aktiva 6kningen av mikrober, dvs. materialet har varit fuktigt
och "mdglat”. Den mikrobiella pavéaxt som konstaterats i konstruktionerna éverskrider
atgardsgranserna i férordningen om boendehalsa pa de villkor som beskrevs tidigare i
kapitlet; fyndet forutsatter alltsa atgarder. Minimiatgarden ar en fortsatt utredning dar
man beddémer den eventuell skadan, dess orsak, omfattning och eventuella I6sningar
for hantering av skadan. En hog mikrobhalt kan i vissa fall ocksa forklaras av att
materialet blivit smutsigt, dvs. fororenats med mikrober som kommit fran annat hall,
och tyder saledes inte alltid pa en skada i konstruktionen. Darfor tillampas inte ovan
namnda numeriska referensvarden for mikrobhalter pa de delar av byggnaden som
star i beroéring med mark eller utomhusluft. En éverskridning av atgardsgransen inne-
bar alltsa inte en rivningsdom, utan ar en kontrollpunkt dar fyndet maste bedémas
noggrannare.

Nar det galler mikrober kravs det alltid en noggrann fortsatt uppféljning nar atgards-
gransen har overskridits i ett prov som tagits fran en skyddad byggnad, i synnerhet en
gammal sadan. Ett fynd innebar inte nédvandigtvis en aktiv eller betydande skada,
utan det kan ha att géra med normala mikrober i tidigare allmant anvanda natur-
material eller mycket gamla skaderester som inte nédvandigtvis har skadliga effekter
pa inomhusluften i en torr och i 6vrigt korrekt fungerande konstruktion. Till exempel
har fyllnadsskikten i mellanbjalklagen i gamla héghus i allmanhet pa grund av de an-
vanda materialen ursprungligen haft en sa hog mikrobhalt att de idag alltid skulle tol-
kas som "skadade”. Till exempel lera, natursand och "murbruksdamm” som innehaller
sadan har i regel innehallit rikligt med aktinomycet- eller stradlsvampsporer, eftersom
dessa ar vanliga jordmansmikrober. Pa motsvarande satt innehaller bl.a. torv, halm,
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mossa och lin naturligt mégelsporer. Antalet livskraftiga mikrober som fanns i materi-
alet i utgangslaget (dvs. mikrober som konstateras genom sedvanliga laboratorieana-
lyser) minskar med tiden om konstruktionen halls torr. Sporer fran flera mikrober (sar-
skilt aktinomyceter och Penicillium-mdgel) forblir dock livskraftiga &ven i torra kon-
struktioner i flera artionden. Aktinomyceter kan ocksa éverleva i de alkaliska forhallan-
dena i murbruk. Mikrober som man idag hittar i ovan ndmnda material kan darfér vara
mycket gamla och tyder inte alltid pa att konstruktionen blivit vat och skadad under
byggnadens livscykel.

Tabell 7. Bedémning av mikrobfynd i gamla naturmaterial.

BEDOMNING AV BETYDELSEN AV MIKROBFYND | GAMLA NATURMATERIAL

Utifran den granskning som presenteras nedan kan man bedéma mikrobfyndens alder och
sannolikheten for att de orsakar olagenheter for inomhusluftens kvalitet. Vid bedémningen av
mikrobfynd i gamla naturmaterial ar det mycket viktigt att bedéma byggnaden som helhet och
andra observationer, till exempel.

« Ar konstruktionen dar mikrobfynden gjorts organoleptiskt sett snygg, eller finns det spar av
att den blivit vat?

e Kanner man till vattenskador, brander eller andra fall da konstruktionen blivit vat?
o Ar konstruktionsdelen som granskas fukttekniskt fungerande?

e Om det finns réta i konstruktionen tyder det alltid pa fukt- och mikrobskador samt ofta ocksa
pa en konstruktion med nedsatt hallfasthet.

e Tyder provernas mikrobhalt och -arter pa nya eller gamla skador (fér denna bedémning be-
hover man alltid konsultera en erfaren byggnadsmikrobiolog, och man kan anda inte alltid
dra slutsatser om artbestandet, eftersom litteraturkunskapen om amnet ar knapp).

o Har det forekommit oldgenheter med inomhusluften i den granskade konstruktionens influ-
ensomrade och nar har de framkommit?

o Ar uppkomsten av olagenheter relaterad till frandringar i den aktuella konstruktionen (t.ex.
fuktbelastning, forsamrad lufttathet) eller till férandringar i byggnadens tryckforhallanden
(féréndringar eller justeringar av ventilationen)?

e Vilken &r den "malniva" som anvandningsandamalet forutsatter for konstruktionernas mikro-
biologiska renhet?

Aven jamférelseproverna har en betydande roll. Om forhdjda mikrobhalter i lika hog grad hitt-
tas i naturmaterial som man vet att ar torra och oskadda som i eventuella riskstallen, kan mi-
kroberna konstateras vara en egenskap hos naturmaterialet i fraga snarare &n ett fynd som
tyder pa skador.

Fran mycket gammal mikrobiell pavaxt avger knappt nagra gasformiga féreningar som
latt skulle transporteras till inomhusluften, utan de potentiellt skadliga utslappen ar
partikelformiga och ar till sina skadeverkningar mer "utspadda” an utslappen fran farsk
mikrobiell pavaxt. Pa motsvarande satt faststalls reparationsbehoven och -satten med
beaktande av helheten; om mikrobfynden ar mycket gamla behdver det mikrobhaltiga
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materialet nddvandigtvis inte rivas. Detta forutsatter dock att man inte kanner till na-
gon fuktbelastning pa konstruktionen under de féregaende artiondena, att konstrukt-
ionen i dvrigt ar i gott skick, luktfri och att den inte har murknat, att man i lokalerna inte
har upplevt olagenheter i anslutning till konstruktionen i fraga, att luftlackaget genom
konstruktionen ar ringa eller att det kan hanteras med lampliga reparationsatgarder
och att byggnadens framtida anvandning inte medfér nagon sarskild risk for fuktbe-
lastning.

| beddmningen ska man beakta att nastan vilket organiskt eller oorganiskt damm som
helst (inklusive materialens "naturliga” mikrober) kan orsaka olagenheter fér inomhus-
luften, om stora mangder damm kommer in i inomhusluften och manniskorna som be-
finner sig i lokalerna kan exponeras foér detta. Allmant taget ska man vid bedémningen
av olagenheterna och pa motsvarande satt av atgardsbehoven ocksa beakta férore-
ningskallans styrka och lage i férhallande till anvandningsutrymmena, féroreningarnas
majlighet att transporteras fran konstruktionerna eller till exempel fran vindsutrymmet
till anvandningsutrymmena till exempel via luftlackage, tryckskillnader som paverkar
luftlackagets riktning och styrka samt ventilationens férmaga att spada ut férorening-
arna (Pitkaranta (red.), 2016; Isokaanta och Rautiala, 2023).

6.5 Om tolkningen av undersokningar av
skadliga amnen

Vid tolkningen av resultaten av en undersékning av skadliga @mnen ar det vik-
tigt att bedéma huruvida de som anvander lokalen exponeras for dessa, dvs.
om nagot material dr skadligt ndr det finns i konstruktionen eller férst nar det
tas fram under rivningsarbetena, eller vilka forandringar som goér materialet
skadligt i byggnaden.

Vid rapporteringen av undersdkningar av skadliga @mnen (och asbestkartlaggningar)
tilldmpas enkel praxis i frdga om asbest: antingen innehaller materialet asbest eller sa
inte. Som gransvarde for PAH-féreningar anvands det gransvarde for hantering av
material som avfall som presenteras i publikationen Miljéférvaltningens anvisningar
2/2006. Vid faststallandet av gransvardena for andra halter av skadliga @mnen i bygg-
material tillampas Miljéférvaltningen publikation 2019:2, Jatteen luokittelu vaaralliseksi
jatteeksi — paivitetty opas och Statsradets férordning om avfall 978/2021 samt férord-
ningen om grunderna for klassificering samt markning av kemikalier (SHMf 807/2001).

Att gransvardet for farligt avfall dverskrids eller att materialet innehaller asbest innebar
inte direkt att materialet maste avlagsnas fran byggnaden, utan behovet av rivnings-
eller reparationsatgarder ska bedémas separat. Att gransvardet for farligt avfall dver-
skrids beskriver inte heller hur ett material som innehaller skadliga &mnen paverkar till
exempel inomhusluftens kvalitet eller exponeringsrisken fér det konstaterade skadliga
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amnet fér dem som anvander byggnaden, utan hur materialet ska hanteras som av-
fall.

Nar man konstaterar material som innehéller skadliga amnen ska deras konsekvenser
bedémas férutom med tanke pé rivningsarbetena och avfallshanteringen aven med
tanke pa anvandningen av lokalerna och miljon. Om en andring av anvandningsanda-
malet planeras i byggnaden, ska de risker som de skadliga @mnena medfér bedomas
aven med tanke pa den framtida anvandningen. Av de skadliga @mnena har man for
asbest och naftalen och benso[a]pyren (som indikatorer for PAH-féreningar) faststallt
atgardsgransvarden, referensvarden eller malnivaer for halten i inomhusluften, till ex-
empel i asbestlagstiftningen och férordningen om boendehalsa. Lukten av naftalen el-
ler jarnvagssliprar som ar typiska for PAH-féreningar dverskrider atgardsgransen en-
ligt férordningen om boendehalsa.

Risken for exponering orsakad av skadliga @mnen som konstaterats i konstruktion-
erna paverkas av flera olika faktorer. Ett enkelt exempel pa ett uppenbart atgardsbe-
hov och en uppenbar exponeringsrisk féor dem som anvander byggnaden ar trasiga
asbesthaltiga rorisoleringar som maste rivas eller repareras, och de eventuella as-
bestfibrerna stéddas bort fran utrymmet. Hela asbesthaltiga material, sdsom fiberce-
mentskivor eller vinylplattor, medfér daremot ingen risk om de inte ar féremal for at-
garder.

Byggmaterial som innehaller PAH-féreningar har inte getts en halt som kan orsaka
sanitar olagenhet om den 6verskrids. Den exponeringsrisk som orsakas av PAH-for-
eningshaltigt material i konstruktionen, vanligtvis beckstrykning, paverkas bland annat
av placeringen i konstruktionen, materialets sammansattning, PAH-féreningshalten
och i synnerhet halten av flyktiga féreningar samt utrymmets anvandningsandamal.
En eventuell exponeringsrisk kan i sin lattaste form rattas till genom att man tatar kon-
struktionsanslutningarna utan att riva materialet som innehaller skadliga amnen.
Ibland behdévs inkapsling av materialytorna eller till och med tunga rivningar for att fa
bukt med utslappen.

En del av de skadliga amnena kan transporteras fran den ursprungliga kallan till de
omgivande konstruktionerna. Kontaminationen kan ocksa harstamma fran byggna-
dens funktioner. Oljekolvateféroreningar i betong- eller tegelkonstruktioner till féljd av
lackage i eldningsoljecisterner eller spill av smorjolja fran maskiner inom smaindustrin
ar ett ganska vanligt fenomen. | frdga om skadliga amnen som absorberats i kon-
struktionerna har inga gransvarden faststallts for kemiska féreningar eller halter som
skulle medféra risk for inomhusluften om de dverskrids. Halterna av flyktiga féreningar
i inomhusluften som anges i férordningarna och anvisningarna ar begransade och
l&mpar sig till exempel inte fér beddmning av riskerna fér inomhusluften som orsakas
av oljekolvaten. For narvarande grundar sig riskbedémningen i stor utstrackning pa
erfarenhetsbaserad kunskap om utsldpp som orsakas av halterna av skadliga &mnen
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som konstaterats i konstruktionerna. For vissa skadliga &mnen som absorberats i kon-
struktionerna, sasom oljekolvaten, finns det tills vidare inga inkapslingsmedel som be-
visligen skulle fungera. En reparation kan férutsatta aven tunga rivningsarbeten, eller
alternativet kan vara maskinell ventilation av konstruktionen eller installation av ett sa
kallat offerskikt, som dock ofta ar en kortvarig I16sning med tanke pa livslangden.

De atgarder som behdvs for att kontrollera eller avlagsna féroreningen kan ha en be-
tydande inverkan pa byggnadens reparationsméjligheter, bevarandet av skyddade
konstruktionsdelar, byggnadens anvandbarhet eller en lyckad andring av anvandning-
sandamalet. Darfor ska forekomsten av skadliga &mnen och omfattningen av kon-
struktioner som innehaller skadliga amnen utredas i tid. Om material som innehaller
skadliga @mnen ldmnas kvar i konstruktionerna ska detta antecknas sa att byggna-
dens agare och till exempel fastighetsskotseln kanner till det. Asbesthaltiga material i
konstruktionerna ska markeras sa att de inte gar sonder av misstag.

6.6 Beaktande av konstruktionernas
fukttekniska funktion

Utover egentliga, redan realiserade fel och skador ska man vid bedémningen av
en skyddad byggnad identifiera, forsta och beakta konstruktionernas varme-
och fukttekniska funktion.

Enligt férordningen om byggnaders fukttekniska funktion (782/2017): Om det inte
finns nagra planerings- eller utférandefel i konstruktionen som kréver att de fukttek-
niska lésningarna &ndras, ska reparations- eller &ndringsarbetet eller &ndringen av
byggnadens anvédndningsdndamal i férsta hand utféras séa att hdnsyn tas till den ur-
sprungliga konstruktionens funktion.” A andra sidan star det i férordningen: "Om en
konstruktion kan medféra en hélsorisk eller skada byggnadens fukttekniska funktion,
ska denna férordning iakttas vid reparation och dndring eller &ndring av anvandnings-
dndamaélet.”

De reparationer och andringar som det efterstravade anvandningssattet forutsatter
kan ha en betydande inverkan pa konstruktionernas varme- och fukttekniska funktion
samt aven pa konstruktionernas tathet och tryckforhallanden. Inverkan kan férsamra
konstruktionernas funktion och bér darfér beaktas som ett vasentligt ramvillkor i repa-
rationsplaneringen redan i bérjan av andringsplaneringen. For detta andamal ska kon-
struktionerna utredas och principerna for deras varme- och fukttekniska funktion for-
stas. En typisk situation som ska beaktas ar ibruktagande av externa lokaler utanfor
de ursprungliga anvandningslokalerna, sasom kallare och vindar. Exempelvis om-
vandling av gamla kallare som ursprungligen varit avsedda som delvis uppvarmda la-
gerutrymmen till varma bruksutrymmen kan krava tunga reparationer i fraga om
varme- och fuktisoleringar. Fuktisolering av konstruktionerna eller alltfor vattenangtata
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ytmaterial kan dock gora att fukt frdn marken ansamlas i exempelvis tegelkonstrukt-
ioner eller under ytmaterialen, vilket kan skada dem. A andra sidan kan drénering av
byggnadsgrunden genom tackdikning leda till att laga fundament sjunker. Det rekom-
menderas darfor att man stannar upp och bedémer om det I6nar sig att ta i bruk sad-
ana lokaler eller om de kan bevaras oférandrade.

Fuktbindnings- och éverféringskapaciteten hos trabaserade material och organiska
isoleringar som allmant har anvants i gamla byggnader samt hos obrand lera och te-
gel ar anmarkningsvart stor. Dessa material kan tala fuktbelastningar utmarkt om kon-
struktionsytorna kan torka. Byte av isoleringstyp till icke-hygroskopiskt material eller
ytbelaggning av konstruktionen sa att den blir vattenangtat kan vasentligt férsamra
konstruktionens funktion.

Vindsbyggande kan i sin tur leda till mikrobskador i varmeisoleringen i trékonstruktion-
erna i yttertak som tidigare fungerat klanderfritt, och till r6t- och mikrobskador i trakon-
struktionerna, om man inte ser till att vindsbjalklaget ventileras tillrackligt. Det strikta
kravet pa bevarande av yttertakets form och hoéjd, den efterstravade rumshoéjden pa
vinden och det nya vindsbjalklagets fukttekniska funktion kan vara en utmanande ek-
vation dar de namnda malen kan utesluta varandra. Om andringen goérs pa bekostnad
av konstruktionens fukttekniska funktionssakerhet kan féljden vara fuktskador och
problem med inomhusluften, som vanligtvis uppstar med flera ars fordrdjning. Till ex-
empel i Helsingfors stads bygganvisning for vindsbostader forutsatts darfér att den fria
hojden vid takasen fran golvet pa den befintliga vinden till den nedre ytan av vinds-
bjalklagets barande konstruktion ar minst 3,5 meter for att utrymmena och konstrukt-
ionerna ska fungera.

Det ar viktigt att i ett tidigt skede identifiera riskerna med andringar som goérs i sam-
band med reparationer, eftersom reparationer av skador som beror pa brister i den
fukttekniska funktionen i en hel byggnadsdel vanligtvis ar mycket dyra. | vissa fall kan
det vara fornuftigast att bibehalla lokalernas anvandningsadndamal, eller atminstone
valja anvandningsdndamalet sa att det ar mojligt att bevara eller genomféra konstrukt-
ioner som fungerar sakert aven pa lang sikt.

Utdver vinds- och bottenbjalklagskonstruktionerna kan skyddade fasader behéva nog-
grann byggnadsfysikalisk granskning vid forandringar. Till exempel ska behovet av till-
laggsisolering och sattet att genomféra den alltid bedémas fran fall till fall. | fraga om
skyddade fasader ar det ofta inte mgjligt att installera tillaggsisolering pa utsidan, var-
vid alternativen kan vara en invandig varmeisolering som ar god med tanke pa trivseln
och energiekonomin, men riskfylld med tanke pa konstruktionens fukttekniska funkt-
ion, eller en mindre riskfylld, men for vissa anvandningsandamal for knapp tillaggsiso-
lering. A andra sidan kan varmeisoleringsbehovet i yttermanteln ocksa kompenseras
med andra atgarder.
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6.7 Byggnadens sundhet ur ett historiskt
perspektiv

| byggandet har man alltid stravat efter att beakta konstruktioners hallfasthet
och stabilitet, fukttekniska funktion, virme- och ljudisolering, brandsakerhet
och ventilation samt sundhet och sakerhet i allmanhet. Numera ar kravnivaerna
for dessa i regel betydligt hégre én tidigare.

Aven om man redan i arhundraden har forstéatt att fuktiga boendeférhallanden och
mdgel ar ohdlsosamma for manniskan, ar den allmanna kravnivan fér miljén och in-
omhusluftens kvalitet numera betydligt hogre an tidigare i fraga om fukt- och mi-
krobskador. Manniskor kraver numera mer av inomhusférhallandena och rapporterar
lattare om problemen. Sarskilt mikrober framtrader som en faktor som upplevs som
skadlig. (Pekkanen och Seuri, 2024) Med tanke pa skyddade byggnader framgar
detta bland annat som ett starkt krav pa omfattande reparationer dar gamla material
rivs. Det tyngsta sattet att reparera, dar man river allt material som eventuellt kan
medfora risker, kan i manga fall betraktas som éverreparation, som ar inte bara eko-
nomiskt utan ocksa ekologiskt sloseri med resurser och inte alltid ens nédvandigt med
tanke pa halsorisken.

Bild 18. Bild av formbrador i gott skick i byggnadens mellanbjélklag som inte behdver avidgsnas
fran konstruktionen, men vars existens ska beaktas vid reparationerna. Man bér se till att
bradorna inte heller i framtiden blir vata. Bild AFRY Finland Oy.
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Grovt taget kan man séga att malet for byggandet fram till bérjan av 1900-talet var att
forhindra att konstruktionerna murknade eller att barigheten forsamrades, men att for-
hallandena i allmanhet har legat pa en fuktniva som mgjliggér mogel- och annan mi-
krobtillvaxt atminstone lokalt i byggnadsmantelns yttre delar. Man har inte heller alltid
undvikit réta, t.ex. sulning av timmerbyggnader, dvs. férnyande av de lagst liggande
stockarna som latt blir rétskadade har varit en sedvanlig underhallsreparation at-
minstone i byggnader med mullbank i bottenbjalklaget. Réta i trakonstruktioner kraver
betydligt mer fukt an utvecklingen av moégelpavaxt, sa rétskador som realiserats be-
rattar att forhallandena under en lang tid har legat pa en niva som ocksa har lett till att
mdgel- och annan mikrobiell pavaxt har utvecklats. Darmed har det oundvikligen
ocksa funnits mogel och andra mikrober i byggnader dar det har funnits réta. | kon-
struktionerna har man ocksa anvant organiska, naturligt mikrobhaltiga material sdsom
mossa, halm, lera och lin. Lufttdtheten i konstruktionerna har i allménhet inte heller
varit pa en niva som i praktiken skulle ha forhindrat att fororeningar sprider sig till in-
omhusluften. A andra sidan har ventilationen inte varit lika effektiv som idag. Bostads-
utrymmena har ocksa varit i luftférbindelse med kallare och vindar dar det i allmanhet
har funnits fukt i konstruktionerna.

Pa ovan ndmnda grunder kan man beddéma att atgardsgranserna enligt den nuva-
rande lagstiftningen atminstone tidvis har éverskridits i forna tiders bostader aven i si-
tuationer dar byggnaden har fungerat pa det satt som ursprungligen var avsett. Inga
stérande problem med inomhusluften har upplevts. Detta innebar inte att det inte
skulle ha ansetts vara ett problem att materialen mdéglade; till exempel har de yttersta
isoleringarna i bottenbjalklag i sa kallade mullbankar ursprungligen planerats sa att de
da och da kan bytas ut. "Nolltolerans” mot mdgel har dock inte varit vanligt férran un-
der de senaste decennierna, och de 6kade problemen med inomhusluften i ljuset av
dagens kunskap ar inte tidsmassigt relaterade till en genomsnittlig dkning av mi-
krobhalterna i byggnader. Att problemen med inomhusluften 6kar kan dock bero pa
forandringar i byggsatten och -materialen, vilket paverkar mikrobfloran som utvecklas
i en situation med fuktskada och de skadliga @mnesomsattningsprodukter som loss-
nar fran pavaxten, dvs. mikrobexponeringens kvalitet. Det finns dock inga forsknings-
data tillgangliga for att klassificera skadetyperna enligt hur skadliga de ar. Problem
med inomhusluften beror ofta ocksa pa andra orsaker an mikrobskador.

| férordningen om boendehélsa eller andra myndighetsanvisningar faststalls inte den
exakta mangden for eller kvaliteten pa skadlig mikrobexponering. Enligt det som be-
skrivits ovan ar orsaken mikrobexponeringens mangfald, som man dessutom har
bristfallig kunskap om, samt kraftig variation pa individniva gallande reaktionen pa mi-
krobexponering. Pa motsvarande satt finns det i praktiken ingen tillganglig matmetod
for bestdmning av skadlig exponering fér mikrober i inomhusluften och referensvar-
dena for mikrobhalterna i inomhusluften ar inte halsobaserade. Till exempel i Valviras
tilldmpningsanvisning for férordningen om boendehalsa konstateras att de allmanna
tolkningsanvisningarna for resultaten av mikrobanalyser av inomhusluften som pre-
senteras i anvisningen inte ldmpar sig for gamla skolbyggnader med trakonstruktion,
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eftersom byggnadens stomkonstruktion paverkar mikrobhalterna i inomhusluften; i
gamla skolor med trakonstruktion har man i allmanhet som isoleringsmaterial anvant
naturmaterial, bl.a. torv, sand och mossa, dar det naturligt férekommer mycket mikro-
ber.

Vid bedéomningen av olagenheterna och atgardsbehoven ska man beakta att byggna-
dens 6vriga egenskaper, sdsom ventilationens tillracklighet och a andra sidan de luft-
lackage i konstruktionerna som forstarks av tryckskillnaderna till foljd av den meka-
niska ventilationen, ar en mycket betydande delfaktor nar det galler uppkomsten av
olagenheter med inomhusluften. Det finns bevisligen ocksa andra orsaker till att pro-
blem med inomhusluften blivit vanligare, sdsom husteknikens funktion, materialens
kemiska och partikelformiga utslapp samt dessutom belastningsfaktorer pa individ-
och samhallsniva.

Pa det stora hela kan man dock sdga att en bedémning av en eventuell olagenhet
med inomhusluften enbart utifran mikrobfynd som gjorts till exempel i mellanbjalkla-
gen i en gammal byggnad inte ger en realistisk bild av den verkliga risken med ola-
genheterna och av reparationsbehovet.
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7  Sammanfattning

Den skyddade byggnadens varden ar atminstone delvis kopplade till de ursprungliga
och akta gamla materialen och konstruktionerna. Malet i en skyddad byggnad ar dar-
for bevarande reparation och sa lite férnyelse som maijligt.

Vid andring av byggnadens anvandningsandamal ska man noggrant bedéma om
byggnaden lampar sig for den avsedda anvandningen. Nar det ar fraga om en andring
av en skyddad byggnads anvandningsandamal staller skyddsbestammelserna ramvill-
kor fér andringarna. Aven byggnadens évriga egenskaper samt yttre omstandigheter,
sasom laget eller de méjligheter som planen ger, paverkar valet av anvandningsénda-
mal. Anvandningsdndamalet paverkar a sin sida vilka vasentliga tekniska krav bygg-
naden ska uppfylla i den planerade anvandningen. For att man ska kunna bedéma
vilka egenskaper som ska forbattras och vilka som ar pa en tillracklig niva ska egen-
skaperna forst utredas och identifieras.

Byggnadens egenskaper kartlaggs genom olika undersokningar och utredningar som
det I6nar sig att 1ata experter utféra. Undersdkningar och utredningar ska anvandas
som utgangspunkter fér planeringen och lasas i kors for att fa en helhetsbild av bygg-
naden. | en skyddad byggnad ska man dessutom hela tiden komma ihag malen for
skyddet i byggnaden i fraga. Darfor ska man redan i det inledande skedet ga igenom
dem med museimyndigheten. Huvudplaneraren har en betydande roll bade nar det
galler att sakerstalla att utgangsinformationen ar tillracklig och att samordna planerna
som gjorts upp utifran informationen. Bestallaren fattar dock i sista hand beslut om vil-
ket andamal byggnaden ska repareras for och pa vilket satt. Myndigheterna & sin sida
beddmer de féreslagna atgarderna utifran det material som presenterats for dem. Ju
mer forskningsdata som finns tillgédngliga om byggnaden och dess egenskaper, desto
battre kan atgarderna motiveras och férhandlingarna med myndigheterna gar smidi-
gare.

Det I6nar sig att gora undersokningarna i tid och i ratt ordning sa att informationen
samlas in kontrollerat. Férst behovs i allmanhet aktuella ritningar eller en utgangsda-
tamodell fér byggnaden. Grunden fér undersdkningarna ar den byggnadshistoriska ut-
redningen som visar hur byggnaden har blivit som den ar nu och a andra sidan be-
skriver byggnadens arkitektoniska och i vissa fall aven byggnadstekniska principer.
Genom konditionsundersokningar far man reda pa hur konstruktionerna och hustekni-
ken genomfdrts och i vilket skick de ar. Med hjalp av lokalanpassningar och skisspla-
ner kan man undersdka byggnadens lamplighet for den planerade anvandningen. |
allméanhet I6nar det sig att undersoka olika alternativ, oavsett om det ar fraga om
lokalandringar, val av anvandningsandamal eller reparationssatt.
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| skyddade byggnader férutsatter uppfyllandet av skyddsmalen och halso- och séker-
hetskraven att byggnadens egenskaper ar kanda. Utifran egenskaperna kan man be-
doma vilket andamal byggnaden lampar sig fér och med vilka atgarder byggnaden
kan repareras. Méalet ska vara att samordna malen fér byggnadsskyddet och bygg-
nadshalsan. | nagot utrymme har man till exempel kunnat konstatera skador vars re-
paration skulle orsaka oerséattliga forluster ur byggnadsskyddets synvinkel, men ska-
dorna framskrider inte langre eller deras framskridande kan stoppas. Da ar det majligt
att |6sa problemet genom att begransa anvandningen av utrymmet sa att expone-
ringstiden inte blir for lang. Alla utrymmen kan tyvarr inte bli lokaler som uppfyller de
nuvarande kraven fér anvandning.

Att det férekommer skadliga @mnen eller mikrober i byggnaden innebar inte att kon-
struktionerna maste rivas. Situationen ska alltid bedémas fran fall till fall och med be-
aktande av helheten. Att beddma en eventuell olagenhet i inomhusluften enbart uti-
fran till exempel mikrobfynd ger inte en realistisk bild av den verkliga risken med ska-
dorna och av reparationsbehovet. Likasa paverkar inte alla skadliga @mnen inomhus-
luftens kvalitet, aven om deras halter dverskrider gréansvardet for farligt avfall.

| vissa fall maste man bedéma om de varden som identifierats i byggnaden kommer
att bevaras efter de nédvandiga reparationerna. Om det omfattande reparationsbeho-
vet beror pa ett pa férhand valt anvandningsdndamal som i och med den information
som samlats in genom undersékningarna visar sig vara olampligt med tanke pa bygg-
nadens egenskaper, ska man stanna upp och bedéma situationen pa nytt. Skulle man
kunna hitta nagot annat anvandningsdndamal som battre beaktade byggnadens
egenskaper och bevarade vardena?

Det ar vasentligt att i tid och systematiskt samla in information om byggnadens egen-
skaper och utnyttja den vid valet av saval anvandningsandamal som reparationssatt.
For att uppna skyddsmalen och uppfylla kraven pa byggnadens sundhet och sakerhet
kravs det i sin tur att man bedémer helheten samt ofta &ven att man undersdker alter-
nativa Idsningar och kompromisser. Reparation eller en andring av anvandningsanda-
malet som utnyttjar byggnadens identifierade egenskaper ar i allmanhet ett hallbart
satt att agera och uppfyller i allmanhet ocksa malen for skyddet bast.
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Ovriga drenden som ska utredas:

Detaljplanebestammelser

Lage och tillganglighet

Rumsindelningens lamplighet,
omvandlingsflexibilitet

Mégjligheter att
tillgodose
tillgangligheten

Lagar och férordningar
om byggande

Ekonomiska fragor

Foérverkligandet av hallbar
utveckling

Byggnadens egenskaper:

Byggnadsskyddsbestammelser

Arkitektur

Karaktaristiska drag och sardrag

Konstruktionernas och systemens
tekniska egenskaper

Stommatt, barande
konstruktioner, vaningshéjd

Konstruktionernas
och systemens skick

Bild 19. Faktorer som paverkar valet av anvandningsdndamal och bedémningen av anvand-

barheten. Diagram AFRY Finland Oy.
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