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Kuntien rakennuskanta




Julkisen sektorin
kiinteistoomaisuus

Valtio

12 ministeriota,
70 virastoa ja laitosta

Tase
4.2 mrd. euroa

Hyvinvointialueet
23 hyvinvointialuetta

Tase
6,2 mrd. euroa

Kunnat
308 kuntaa

Tase
34 mrd. euroa

55 milj. m?
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Perusopetuksen kayttokustannukset
vuosina 2015 ja 2022

Perusopetuksen kayttokustannukset 4,6 mrd euroa Perusopetuksen kiyttokustannukset 5,6 mrd euroa

vuonna 2015 vuonna 2022

21,7 %
1217 M€

20,1 %
919 M€

m Opetus
m Opetus

. Kuljetus
Kuljetus /

. P m Kiinteistot
’ % ’
956 M€ 2522 M€ m Muut toiminnot

m Kiinteistot

51,9 %
2 913 M€

® Muut toiminnot

22,7 %
1275 M€

3,9 % 3,8 %
181 M€ 212 M€
Perusopetuksen jarjestamisen kustannuksiin sisaltyy opetuksen lisdksi mm. kiinteistot

ja oppilaan maksuttomat koulukuljetukset. Muihin toimintoihin kuuluu mm. aterioinnit. KUNTA
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Sysmén ensi vuoden investoinnit
keskittyvit kunnallistekniikan
jainfran korjauksiin

Sari Asikainen

Sysmin toimintaympéristova-
liokunta on osaltaan hyviksynyt
kunnan teknisen toimen ensi vuo-
den talousarvion, investointilis-
tan ja taloussuunnitelman vuosille
2026-2027.

Sysmiin kunnan ensi vuoden
investointilista on suuruudeltaan
noin 2 miljoonaa euroa. Tulevana
vuonna kunnassa keskitytdén kun-
nallistekniikan ja infrarakenteiden
korjauksiin.

Kunta vuokraa hyvinvointi-
alueelle sote-keskuksen kiinteis-
t6d, yhteiskoulun kouluterveyden-
huollon tiloja, Otamon toiminta-
keskuksen tiloja sekidi muutamia
muita pienii tiloja. Kunnalla on
kuitenkin my®s useita tyhjillidan
olevia kiinteistdjd, jotka aiheut-
tavat kunnalle suurehkoja kus-
tannuksia.

Talousarvioon onkin kirjat-
tu ensi vuodelle entisen Kastel-
lin pdivikodin purku, ja muiden
tyhjillaan olevien kiinteistdjen
purkua tai myyntid on tarkoitus
kisitelld erikseen vield kuluvan

Sysmassa voi ensi vuonna olla edessa kunnan vuokrataloyhtion

KARIRISSANEN

asuinrakennusten purkamisia. Arkistokuvassa vuodelta 2018
puretaan Kiinteistoyhtio Sysisaran kerrostaloa Sysmassa.

vuoden aikana. Kunta myy esi-
merkiksi parhaillaan verkkohuu-
tokaupassa Nuoramoisten koulua.
Kunta myds tukee omaa vuokra-
taloyhtiétdén ja asuinrakennus-
ten purkua.

Kunnan jitehuolto on edelleen

asiakaspalvelun osalta ruuhkau-
tunut, ja ensi vuoden tavoitteena
on saada jitehuolto asiakaspalve-
luineen toimimaan moitteetto-
masti. Vuoden 2025 aikana Sys-
maé avaa myos jatehuollon sihkai-
nen asiointipalvelu.

Satu Kakkori

Petdjiaveden entinen kun-
nantalo on saanut ostajan.

Kunnanhallitus esittéia val-

tuustolle, ettd Vanha kun-
tala -kiinteist6 siihen liit-
tyvine 2500 nelion médri-
aloineen myydéin sadan
euron hintaan.

Ostaja on tehnyt kor-
keimman ja ainoan tar-
jouksen huutokaupat.com
-sivustolla myynnissi ol-

Sysméin Nuoramoisten koulu
myynnissi verkkohuutokaupassa

Sari Asikainen

Sysmin kunta myy parhaillaan
entistii Nuoramoisten koulua
Huutokaupat.com-sivustolla.
Lihtthinta koulukiinteistélle on
0 euroa ja minimikorotus 250 eu-
roa. Aikaa huutaa on sunnuntai-
hin 15.joulukuuta saakka. Tois-
taiseksi huutajia ei kohteelle ole.
Koulutoiminta vuonna 1956
valmistuneessa Nuoramoisten
koulussa paittyi kevailld 2024.
Koulurakennus on peruskun-
toinen, kaksikerroksinen tiili-
rakennus. Tontin pinta-ala on
1,6 hehtaaria, ja se kuuluu kaup-

paan. 1956-luvulla valmistuneen
koulun huonepinta-ala on 766
nelioti.

Konsulttiyritys Sitowisen lop-
puvuodesta 2022 tekemién ra-
kenneteknisen kuntoarvion mu-
kaan koulurakennus olisi tar-
vinnut mittavan remontin, mi-
kiili se olisi toiminut jatkossakin
koulukiytdssi. Remontin kus-
tannusarvio oli noin 700000 eu-
roa, josta LV1S-remontin osuus
oli reilut 600000 euroa.

Myvyji pidattid oikeuden hy-
viiksyii tai hyliti korkein tarjo-
us. Lopullisen myyntipditiksen
tekee Sysmén kunnanhallitus.

Petijaveden kunta myy
Vanha kuntala -kiinteiston satasella

leesta kuntalasta myyjille.

Kunta on yrittinyt myy-
da vanhaa kunnantaloa
pitkddn. Viime kesdni se
laitettiin huutokaupat.
com:iin 5000 euron pohja-
hinnalla, mutta tarjouksia
ei saatu yhtddn. Syyskuun
lopulla myynti-ilmoitus
uusittiin, mutta ilman poh-
jahintaa.

Kunnanjohtaja Arto
Kummala kertoo, etti os-
taja on yksityishenkild,

toon.

mala.

mutta tissi vaiheessa hi-
nen henkilollisyytensi ei
ole vield julkista tietoa. Yk-
sityishenkil6 ei ole paik-
kakuntalaisia. Hin ostaa
rakennuksen Kummalan
mukaan vuokrauskéyt-

—Vaikka hinta on alhai-
nen, kysymys on kahdesta
vaihtoehdosta: tuleeko ta-
lo kidyttoon vai laitetaanko
se kylmilleen, sanoo Kum-

Kunta hyétyy rahalli-
sesti eniten siitd, etti kiin-
teiston yllipidosta siés-
tetddn noin 15000 euroa
vuodessa.

Osittain hirsirunkoi-
nen, 1920-luvulla raken-
nettu rakennus sijaitsee
uuden kunnantalon naa-
purissa. Rakennuksessa
on ollut yksittdisid vuok-
ralaisia, mutta yllapitoku-
luja vuokratuloilla ei ole
katettu.

Tommolan entinen kansakoulu
myynnissi Heinolassa

Sari Asikainen

Tommolan vanha kansakoulu
Heinolassa on jilleen myynnissi
Huutokaupat.com-palvelussa.

Myds kotiteollisuuskouluna,
kiisi- ja taideteollisuuskouluna
sekd Heinolan kaupungin nuor-
ten tydpaja Torpan tiloina toimi-
nut rakennus oli viimeksi myyn-
nissi keviilld. Lihtéhinta oli
tuolloin verkkohuutokaupassa
5000 euroa, ja se on ldhtdhinta
tillikin kertaa.

530-nelidinen rakennus si-
jaitsee kaupungin omistamal-

la, noin 2500-nelidiselld tontilla.
Tontin myyntihinta on 100000
euroa, mutta se voidaan vuok-
rata koulurakennuksen ostajal-
le 5000 euron vuosivaokralla.
Edullisen vuokran perusteena
On muun muassa se, etti kou-
lurakennus vaatii remonttia.
1940-luvulla valmistuneen ra-
kennuksen kunto on vilttivi.

Huutokauppa piittyy sun-
nuntaina 3. marraskuuta. Heino-
lan kaupunki pidittda oikeuden
hyviksyi tai hylitd korkein tar-
jous. Kohteella ei ole vield yh-
tifin huutajaa.
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Missa kunnissa syntyi alle
kolme koululuokkaa*?

Syntyneita kunnittain

2020-2022 / vuosi:
118 kunnassa alle yksi koululuokka = Al 25 syntynytts
Bl 25 - 49 syntynytta

[ 50 - 74-syntynytta
L1 Yli 74 syntynytta

55 kunnassa 1 - 2 koululuokkaa

25 kunnassa 2 = 3 koululuokkaa

*Jos koululuokka on 25 henkiléi
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Peruskoulussa olevien maara vahenee
noin 80 000 henkilolli vuoteen 2030
mennessa

2020-luvun oppllasmaaran muutos on peruskoulun
historian suurin. Voimakas supistuminen on suora ja
pitkalti vaagjaamatoén seuraus 2010-luvulla jo
laskeneesta syntyvyydesta. Poikkeama tasta vaatisi
taysin aiemmasta poikkeavaa maahanmuuttoa.
Muuttoliike voi vaikuttaa kuntien keskinaiseen

Muutos alakouluikdisten
maardssa 2022-2030 (%):
. Yi-33%

kehitykseen, mutta oletettavasti vain maltillisesti. ;223112235
Oppilasmaaran vaheneminen heijastuu erityisesti égit{
alakouluikaisiin 2020-luvulla, 2030-luvulla muutos = 10-20%

jatkuu voimakkaana ylakouluikaisten ryhmassa, =i 33 %

koska syntyvyys on pysynyt alhaisena.

Koululaisikaluokat pienentyvat 2020-luvulla melkein
kalkissa kunnissa, silla syntyvyyden lasku heijastui
koko maahan.

Alakouluikaiset
2022-2030

Muutos ylékouluikaisten
madrassa 2022-2030 (%):

W Yl -33 %
E-20--33%
B -10 - -20 %
1-5--10 %
C20--5%
1 0-5%
05-10%
B 10-20%
M 20-33%
N Yli 33 %

Ylakouluikaiset
2022-2030



Koulut ja paivakodit: valtakunnallinen tilanne

 Suomessa on arviolta 4 500 yleissivistavaa oppilaitosta (11 mil|. » /-
brm?) ja 3 600 varhaiskasvatuksen kunnallista toimipistetta (4,2 !
milj. brm?2). £ \

* Peruskoululaisten maaran arvioidaan laskevan jopa ‘ :
80 000 henkildlla 2030-luvun aikana, mista seuraa tilatarpeen
pienentyminen.

« Tilatarve elpyy 2030-luvulla mutta ei nykytasolle ja jaa
osassa maata pysyvasti nykyista pienemmaksi.
Padkaupunki-seudulla tilatarve kohoaa nykyista
suuremmaksi.

* Rakennuskannan poistuma tulee olemaan merkittavaa, noin 30
% sivistysrakennuksista, vuoteen 2040 mennessa.

* Ilman poistumaa uuden rakentamisen tai vastaavan
saneerauksen tarve syntyy vain paakaupunkiseudulle seka
osittain suurten kaupunkien kehyskuntiin. Muualla
Suomessa rakentamisen tarve keskittyy poistuman
korvaamiseen.
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Peruskoulut ja lukiot (2023) Varhaiskasvatuksen kunnalliset toimipisteet (2023)
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Kuntien kiinteistojen erityiset haasteet

* rakennetun ympariston lainsaadantd muuttuu merkittavasti

* rakentamislaki, alueidenkayttolaki, yhdyskuntakehittamislaki,
vhdyskuntarakentamislaki, RYHTI-laki, lunastuslaki, kiinteistoverouudistus

* uusiksi menevat rakennusjarjestys, hallintosaanto, rakennusvalvontataksat,
tietojarjestelmat ja asiakasohjeistukset.

* yutta tekemista tuo FF55-direktiivit

* uusiutuvan energian direktiivi (RED III)
* energiatehokkuusdirektiivi (EED)

* rakennusten energiatehokkuusdirektiivi (EPBD)

* kuntien sote-kiinteistot

kuntien teknisen toimialan osaajapula

10 KUNI'TAY
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Kuntien koulurakennukset




KouluKunto-hankkeen tuloksia - Koulujen maara

12

Peruskoulut

Peruskouluaste, erityiskoulut

Lukiot

Yhteensa

4500

4000

3500

3000

2500

2000

1500

1000

500

—— Yhteens4,; 2338

Peruskoulut; 1976

Lukiot; 312

2005

3290
165
410

3867

2008
2929
121

3440

2010
2724
102

3197

2012
2579
84
358
3025

2014
2435
75
345
2860

2016
2276
57
322
2659

2018

2170
53
318

2546

2020
2067
45
316
2431

Peruskouluaste, erityiskoulut; 47
2022

1976
47
312

2338

Lahde: Tilastokeskus
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KouluKunto-hankkeen tuloksia - Koulujen rakennusvuodet

13

Kerrosala

1187 214

1971136

1606 748

1142 253

881 215

581 434

699 608

982 245

KUNTA
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KouluKunto-hankkeen tuloksia - kouluinvestoinnit
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600

500

400

300

miljoonaa euroa

200

100

e Jusinvestoinnit
Korjausinvestoinnit

2015
255
353

2016
246
372

2017
231
337

2018
302
337

2019
431
377

2020
560
342

2021
460
285
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KouluKunto - taloudesta
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suuri osa koulurakennuksista vaatii merkittavia korjaustoimenpiteita
* yli 70 prosentissa tutkimusaineiston kohteista korjauskustannukset
ylittavat 1000 euroa neliometria kohti
 puolessa tapauksista korjauskustannukset nousevat yli 1500 euroa
neliometria kohti

koulurakennuksiin tehdyt investoinnit muodostivat noin neljanneksen kuntien

taloinvestoinneista

hyvinvointialueuudistuksen myo6ta koulut tulevat muodostamaan yha
merkittavamman osan kuntien investoinneista



Ammatillinen koulutus ja korkeakoulut

VUOSI 2022
* Yliopistoissa aloituspaikkoja yhteensa 34 661 kpl
« Ammattikorkeakouluissa aloituspaikkoja yhteensa 61 975 kpl
« Toisen asteen ammatillisen koulutuksen aloituspaikkoja yhteensa 39 766 kpl
* Aloituspaikkoja yhteensa 136 402 kpl
« Ulkomaisia hakijoita yhteensa 27 88 hloa
(EU ja ETA 4 272 hl4, muut 23 616 hl54)

« Lapsia syntyi Suomessa 44 951 kpl
Lahteet: Opetushallinnon tilastopalvelu, Tilastokeskus

16 KUNTA



Koulurakennusten tulevaisuus
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lasten maaran lasku ja kuntien paineet alentaa tilakustannuksia johtavat
koulujen maaran vahenemiseen myo0s jatkossa

uudisrakentamisessa otetaan kayttdon monipuolisempia palveluyhdistelmia
toimintojen ja tilojen yhdistelemiseksi ja hyodyntamiseksi erityisesti
varhaiskasvatuksen ja ala-astetoimintojen osalta

suosio koulurakennusten valmistumisena monitoimitaloiksi ja joustaviksi
rakennuksiksi tulee edelleen kasvamaan

erityisesti pienten kuntien tilaorganisaatioille tulee olemaan haasteita
vastaamaan tulevat vaatimukset uudisrakentamisessa



Koulurakennusten tulevaisuus

18

kunnilla on tilahankintojen valmistelussa, suunnittelussa, toteuttamisessa ja
rahoittamisessa ja yllapidossa pitkat perinteet

vakiintuneissa toimintamalleissa kunnat ovat itse vastanneet tilahankintojen
osa-alueiden jarjestamisesta/hankkimisesta itse erillisina kokonaisuuksina

kuntien tiukentuva rahoitustilanne, kuntien jatkuvasti pienentyvat
henkiloresurssit seka toimitilahankkeiden laatu-, yllapito- ja
kaytettavyyshaasteet kannustavat kuntia etsimaan uusia kokonaispalvelun
tyyppisia malleja tilahankintoihin
 kokonaispalvelutyyppisia malleja ovat esimerkiksi elinkaarihankkeet,
vuokrahankkeet ja PPP-hankkeet
« naissa hankkeissa vastapuoli ottaa suuremman roolin kohteen suunnittelun,
rakentamisen ja yllapidon kokonaisuudesta seka mahdollisesti myds omistuksesta
ja rahoituksesta
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Sisailmatilanne




Kuntien sisailmakysely 2023

» toteutettiin THL:n ja Suomen
Kuntaliiton yhteistyona perustuen
padasiassa vuoden 2019 Sisanyt-

Kyselyyn

. kysely selvitti Manner-Suomen kuntien @ T2 e
taman hetkista sisailma-tilannetta, Luottamus
toimintatapoja ja kehityskohteita seka Riskiisitykset

tulevaisuuden nakymia sisailma-
tilanteisiin liittyen

« kysely osana myds Kansallisen sisailma S
ja terveys -ohjelman valiarviointia

ohjelma toimii 4:lla osa-alueella
tavoitteenaan edistaa hyvinvointia
vahentamalla sisaymparistdéon liittyvia
haittoja Suomessa

Anniina Salmela (THL) ja Kaisa Mantynen (Kuntaliitto)

O

RAKENNUSTEN
ONGELMATILANTEET

Haittojen ennaltaehkaisy

Prosessit ja ohjeet

Lainsaadanto

IHMISTEN
HOITO JATUKI

Ohjeet ja suositukset
Hoito- ja palvelupolut
Kuntoutus
Sosiaaliturva

SISAYMPARISTON LAATU

Ldhde: THL 2018



Kuntakiinteistot ja sisailman laatu
(tilanne 2023 ja 2015)

* sisdilmaongelmia pystytaan 0% | 20% 0%  e0%  80%
yha useammin ehkdisemaan ) e menkalety —
ennal.ta E Kohtalaisesti hallinnassa ﬁ

. nykyéén Vain harvoin O[[aan Vainakuutitpystytéiéinhoitamaan,’::‘annar:;z:tz?;j —
tilanteessa, etta ainoastaan E Hallinnassa .
akuutit tilanteet pystytédan 5 ohtalaisesti hallinnassa -

Vain akuutit pystytdan hoitamaan, tilanne pahenee ™

hOitam aan Ennaltachkaisty | |

. e ee @ Hallinnassa
°m e rk I ttava m uu tos VU Otee N E Kohtalaisesti hallinnassa
2 01 5 (Avate - h an ke) Vain akuutit pystytdan hoitamaan, tilanne pahenee

Ennaltachkaisty

verrattaessa
(https://julkaisut.valtioneuvos
to.fi/handle/10024/79786)

Hallinnassa

Kohtalaisesti hallinnassa

Muut
rakennukset

Vain akuutit pystytdan hoitamaan, tilanne pahenee ™=

m 2015 m2023

Anniina Salmela (THL) ja Kaisa Médntynen (Kuntaliitto) EHr]NrF(A)'

21


https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10024/79786
https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10024/79786

Sisailman laatuun panostaminen on

kannattanut

* kuntien panostus omistamiensa
rakennusten sisailman laatuun on
lisdantynyt viimeisen 5 vuoden aikana

* 84 % vastaajista kokee, etta panostus
on vahentanyt sisailmaongelmia
(vuoden 2023 kyselyn tulos)

Anniina Salmela (THL) ja Kaisa Mantynen (Kuntaliitto)

0% 20 % 40 % 60 % 80 %

Sote-rakennukset -

Muissa rakennuksissa -

W Lisdantynyt voimakkaasti = Lisaantynyt jonkin verran
Ei ole paljon muuttunut Vahentynyt jonkin verran

B Vihentynyt voimakkaasti

100 %

KUNTA
LII'TTO
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Merkittavien sisailmaongelmien esiintyminen
kuntakiinteistoissa (2019 ja 2023)

merkittavia
sisailmaongelmia esiintyy
kuntien omistamien
rakennusten kokonais-
neliomaarasta
keskimaarin 5-10 %:ssa
(2023 kyselyn mukaan)

vuonna 2019 vastaava
luku oli 5-18 %

suurimmat muutokset

vuoden 2019 tilanteeseen
kouluissa, paivakodeissa
ja toimistorakennuksissa

Anniina Salmela (THL) ja Kaisa Mantynen (Kuntaliitto)

0% 2% 4% 6% 8% 109% 12 % 14 9% 16 % 18 %

. . 8 %
Peruskoulut ja lukiot 8 %
T . 11%
Sosiaali- ja terveystoimen rakennukset m 13 %
. 14 %
Liikuntatilat, urheiluhallit, uimahallitjne. [ EGTITIS 2.,
: 8 %
Muut kunnan palvelutilat m
M Vuosi 2019 M Vuosi2023

KUNTA
LIITTO
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Toimenpiteet joilla sisiailmaongelmia on saatu
vahennettya (kysely 2023)

MerklttaVImmat » panostaminen ilmanvaihtoon: IV:n saanndllinen

- . . puhdistus/huolto ja ilmamaarien tarkastus
Ja useimmiten » rakennusten laajat peruskorjaukset

mainitut toimet » uudisrakentaminen

Lisaksi mainittu » avoin tiedottaminen ja tiedonkulku
vastauksissa » toimivat prosessit ja tarvittaessa nopea reagointi

(m utta harvemmin) « moniammatillinen yhteisty6

24 Anniina Salmela (THL) ja Kaisa Mantynen (Kuntaliitto) EH1N'F(A5



Merkittavimmat esteet ja haasteet sisailma-asioiden
suunnitelmalliselle hoidolle TOP5 (vuoden 2023 kyselyn
mukaan)

rakennuskannan ikarakenne, joka on tulossa
teknisen kayttéian paahan

kunnalla ei ole osoittaa taloudellisia resursseja
uudis- ja korjausinvestointeihin

julkinen paine, joka voi vaikuttaa mm.

Nziden lisiksi kiinteistdjen korjausjarjestykseen

sisdilmatilanteiden prosessien toteuttamisen ja

etenkin alle 5000 padatdksenteon hitaus
asulkdaan kunnissa hankala arvioida milloin kiinteistdéa on korjattu

tarpeeksi (esim. tilanne jossa osa kayttajista
oireilee edelleen)

25 Anniina Salmela (THL) ja Kaisa Mantynen (Kuntaliitto) EH’]F’F(Ai



Kehittamistarpeet TOP5 (2023 kyselyn
perusteella)

sisdilmaongelmien ennakoinnissa ja ongelmien tunnistamisessa
korjausmaararahojen saamisessa
Kiinteistdjen saanndllisessa tarkastamisessa

sisdilmaongelmien terveydellisten merkitysten arvioinnissa
(korjauksista huolimatta osa kayttajista oireilee edelleen)

ongelmien syiden ja/tai laajuuksien selvittimisessa

14

26 Anniina Salmela (THL) ja Kaisa Médntynen (Kuntaliitto) EH’F’F%



Ajatuksia viimeisesta 5 vuodesta kunnissa

(kysely 2023)

Ei samaa eika

Eri mielta eri mielta
Sisdilmatilanne kunnassamme on yleisesti parantunut 3% 15%
Oma henkilokohtainen osaaminen sisailmatilanteiden hallitsemiseksi on lisaantynyt 0 % 10%
Terveydenhuolto tulee saada tulevaisuudessa paremmin mukaan sisdilmatilanteiden 20 30%
selvittimiseen ° °
Patevien osaajien saatavuus kunnassamme on parantunut 16% 46%
Rehtorien ja paivakodin johtajien osaaminen on lisdantynyt 13% 44%
Opiskeluhuolto/kouluterveydenhuolto on mukana koulujen sisailmatilanteiden selvittdmisessa 15% 42%
Ohjeistusta sisdilmatilanteisiin on paremmin saatavilla 0% 13%
Olemme pystyneet ennaltaehkaisemaan tilanteiden kriisiytymista 0 % 19%
Terveet tilat 2028 -toimintamalli on saanut meidat uudistamaan toimintatapojamme 13% 62%
Viestintaan panostamalla olemme saaneet hallittua sisailmatilanteita paremmin 3% 30%
Terveydenhuolto on pystynyt auttamaan paremmintilojen kayttajia 15% 62%
Tyonantaja on mahdollistanut lisakouluttautumisen entista paremmin 10% 40%
Koulutustilaisuudet ovat lisanneet osaamista 3% 38%
Olemme pystyneet siirtymaan ennakoivaan kiinteisténpitoon 13% 50%

27 Anniina Salmela (THL) ja Kaisa Mantynen (Kuntaliitto)

Samaa mielta

68%
38%
44%
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