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HANDBOK FOR VENTILATIONSBESIKTNING

Forord

Skriften Handbok for ventilationsbesiktning har utarbetats i ett projekt bestallt av
Miljoministeriet. The Finnish Association of HVAC Societies FINVAC svarade for
projektets genomférande. Medlemmar i projektgruppen var professor emeritus Olli
Seppanen (FINVAC och Jamira Oy), verksamhetsledare Siru Lénnqvist (FINVAC och
VVS Féreningen i Finland rf), verksamhetsledare Mervi Ahola (Sisailmayhdistys ry),
verksamhetsledare Samuli Konké (Suomen LVI-liitto SuLVI ry), kunskapsomradeschef
Jorma Sateri (Metropolia Ammattikorkeakoulu) och dverlararen i husteknik Rauno
Holopainen (Metropolia Ammattikorkeakoulu). Projektets expertgrupp bestod av 27
experter inom ventilation och inomhusklimat. En styrgrupp féljde upp projektets
framskridande under ledning av ordférande dveringenjér Timo Lahti (Miljoministeriet).

Syftet med handboken ar att forenhetliga ventilationsbesiktningarna, de
kompetenskrav som stalls pa besiktaren och rapporteringen som gors till bestallaren.
Syftet med ventilationsbesiktningar ar att sakerstalla att ventilationssystemen fungerar
som planerat. | en ventilationsbesiktning ingar bland annat granskning av
ventilationssystemens energieffektivitet, brandsakerhet, automatiken som styr
ventilationen samt ventilationens tillracklighet, vilka alla var for sig paverkar
inomhusmiljons kvalitet. Besiktning av ventilationssystem grundar sig pa frivillighet
och det saknas myndighetskrav pa att sddana ska utféras. Med en
ventilationsbesiktning avses i den har handboken inte byggnadsbesiktning som
namns i totalreformen av Markanvandnings- och bygglagens § 306.

I handboken presenteras vad en besiktning av ventilationssystemet innehaller, vilka
matapparater som behovs for besiktningen, hur systemets skick ska bedémas,
besiktningsintervall, kompetenskrav fér besiktaren och kvalitetssakring. Det finns
skilda anvisningar i handboken f6r besiktning av maskinella till- och
franluftsventilationssystem, maskinella franluftsventilationssystem och
sjalvdragsventilationssystem. Bland handbokens bilagor finns anvisningar for saval
den som bestaller som den som erbjuder besiktning och exempel pa
besiktningsprotokoll och besiktningsintyg. Skriften Handbok foér ventilationsbesiktning
ar avsedd for ventilationsbesiktning i offentliga byggnader, sasom kommunernas och
stéddernas undervisningslokaler, daghem och kontorsbyggnader.

| bérjan av projektet utarbetades allmanna principer for ventilationsbesiktningen och
dessa finns i kapitel 1.1 i handboken. De alternativa forfarandena for
ventilationsbesiktning ar indelade i tre nivaer. Undersékningarna som utfoérs under
besiktningen gors i huvudsak sensoriskt med hjalp av lukt-, hdrsel, syn- och
kanselsinnena (niva 1). | en granskning granskas ventilationens skick, drift och renhet
i huvudsak genom matningar (niva 2). | en konditionsundersokning av ventilationen
utreds nivan pa ventilationens skick och funktion i detalj (niva 3).
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For ventilationssystem som kraver fler granskningar och mer service an vanligt eller
som latt gar sénder rekommenderas besiktning med tre ars intervall. Saddana system
ar bland annat ventilationssystem med variabla luftfléden. For ventilationssystem med
konstantluftflode och for separata utsug rekommenderas besiktning med fem ars
intervall. For sjalvdragsventilationssystem rekommenderas besiktning med fem ars
intervall. Den som besiktar ett ventilationssystem bor fylla kompetenskraven som
presenteras i kapitel 5.

En ventilationsbesiktning ar ett férmanligare satt att granska ventilationen an mer
omfattande matningar eller konditionsundersékningar av ventilationen.
Fastighetsagaren far i besiktningen en bedémning av ventilationens skick, drift och
rengoringsbehov. Informationen som besiktningen ger kan anvandas ocksa i
granskning av byggnader med inomhusluftproblem, vilket vanligtvis ocksa forutsatter
mer noggranna matningar och vid behov en konditionsundersokning av ventilationen.

| besiktningen av ventilationen granskas faktorer i anslutning till ventilationssystemets
brandsakerhet genom stickprov, till exempel placeringen av synliga brandspjall, i
vilket skick brandisoleringen &r och hur rena franluftskanalerna ar. En besiktning av
ventilationen motsvarar dock inte en brandsyn och garanterar saledes inte
ventilationssystemets brandsakerhet.

Ett utkast av handboken var pa kommentarsrunda 1.6—31.7.2021. Projektgruppen
tackar alla som kommenterat handboken och gett konstruktiv respons. Vi vill ocksa
tacka medlemmarna i projektets expert-, uppfoljnings- och styrgrupp for aktivt
deltagande i utvecklingen av handbokens struktur och innehall. Projektgruppen vill
rikta ett sarskilt tack till féljande personer for deras grundliga insatser i
kommenterandet av handboken: Antti Alanko, Marko Bjérkroth, Lari Eskola, Juhani
Hyvarinen, Markku Hyvarinen, Risto Kosonen, Toni Lammi, Jesse Petays och
Marianna Tuomainen.

Besiktningsférfarandet i handboken testades i ett uppféljningsprojekt som
Miljdministeriet bestallde. Da besiktades ventilationssystem i Helsingfors, Kervos,
Villmanstrands, Borgas, Tammerfors och Vandas daghems-, skol- och
biblioteksbyggnader 7.3-13.4.2022. Totalt besiktades elva fastigheter. Atta foretag
deltog i genomférandet av besiktningarna. De har foretagen erbjuder entreprenader
och konsultering i VVS-branschen samt fastighetsunderhall. Efter besiktningen fick
besiktningsbestallaren och besiktaren besvara en enkat for att ge respons. Dessutom
intervjuades besiktarna. Besiktningsbestallarna fick ocksa delta i en tillstallning for att
ge respons och da specificerades férandringar som skulle géras i handboken.
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| uppféljningsprojektet var det bara en fastighet vars ventilationssystem klarade av
besiktningen utan korrigeringsuppmaningar. De mest allmanna felen som upptacktes
var att snd kunde tranga in i uteluftskanalen och uteluftsfiltren, fel pa startknapparna
eller kontrollerna fér separata utsug, obalans mellan tillufts- och franluftsflodena,
nedsmutsning av franluftsanordningarna och att spjallens position pa
automationsdisplayen inte motsvarade den faktiska situationen. Erfarenheterna fran
uppfdljningsprojektet visade att det finns ett behov av regelbundna besiktningar av
ventilationssystemen i stddernas och kommunernas byggnader. Det rekommenderas
att ventilationssystemen besiktas i samband med rengéring av ventilationskanalerna
och reglering av luftflédena. Projektgruppen tackar alla som magjliggjorde testet av
handboken ute pa faltet.

A projektgruppens vagnar,

Helsingfors, maj 2022

Rauno Holopainen
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Begrepp och definitioner

Med sensorisk bedémning avses observationer som gors med hjalp av lukt-, horsel-,
syn- och kanselsinnena.

Med anmarkning avses nagot fel som upptackts i ventilationssystemet, men som inte
i namnvard grad paverkar ventilationens drift. Anmarkningen antecknas i
besiktningsprotokollet med bokstaven H (fi. huomautus). Ett fel som angetts som en
anmarkning behover inte ombesiktas, men felet ska atgardas utan droéjsmal. Vid nasta
aterkommande besiktning kontrolleras att felet som antecknats som en anmarkning
har reparerats.

Med ventilationsbesiktare eller besiktare avses i den har handboken en person
vars kompetens fyller de kompetenskrav som presenteras i kapitel 5.3.

En ventilationsbesiktning ar en regelbunden besiktning i vilken
ventilationssystemets skick, drift och renhet granskas framst genom sensoriska
observationer (niva 1). Med en ventilationsbesiktning avses inte den
byggnadsbesiktning som nadmns i totalreformen av Markanvandnings- och bygglagens
§ 306.

En ventilationsgranskning gérs med matningar for att granska ventilationens skick
och funktion. En ventilationsgranskning borde géras nar det i besiktningen
konstaterats ett behov av mer omfattande matningar (niva 2).

En konditionsundersokning av ventilationen ar en grundlig kontroll av
ventilationssystemet dar ventilationens skick och nivan pa underhallet utreds i detalj
(niva 3).

Ventilationssystemets skick beddms med bokstaverna K = godkant skick (i skick, fi.
kunnossa), H = anmarkning (i skick med en anmarkning, fi. huomautus) och E = inte i
skick (korrigeringsuppmaning, fi. ei kunnossa). Nar skicket bedéms ska
besiktningsintervallet for ventilationssystemet beaktas. Ventilationen ska vara
funktionsduglig under tiden mellan besiktningarna.

Ett ventilationsbesiktningsprotokoll ar ett sammandrag dar de undersokta
objektens skick antecknas med bokstaverna E, H och K. De konstaterade felen
antecknas ocksa per system. Till protokollet bifogas foton av
korrigeringsuppmaningarna och anmarkningarna. Till en korrigeringsuppmaning fogas
behov av tillaggsutredningar om det upptéackta felet forutsatter noggrannare matningar
(niva 2) eller en konditionsunderstkning av ventilationssystemet (niva 3).
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Ett ventilationsbesiktningsintyg ar ett intyg som ventilationsbesiktaren skapar och
undertecknar dver godkand ventilationsbesiktning. Intyget levereras undertecknat i
elektronisk form till bestallaren. Besiktningsintyget eller information om att en
besiktning utforts kan laggas fram till pAseende fér byggnadens anvandare.

Ventilationsbesiktningens resultat ar en bedémning av ventilationssystemets skick
som antecknas i besiktningsprotokollet. Besiktningsresultatet antecknas per system
med bokstaverna K = godkant skick, fi. kunnossa (i skick), H = anmarkning, fi.
huomautus (i skick med en anmarkning) eller E = inte i skick, fi. ei kunnossa
(korrigeringsuppmaning). Ventilationssystemet far besiktningsresultatet E om en eller
flera granskade objekt i ventilationssystemet inte ar i skick.

Med ventilationsbesiktningsintervall avses det tidsintervall rdknat i ar med vilket
ventilationssystemet borde besiktas. Besiktning av ventilationen rekommenderas med
3 eller 5 ars intervall, beroende pa ventilationssystem.

Med korrigeringsuppmaning avses nagot fel som upptackts i ventilationssystemet,
och som paverkar ventilationens drift. Korrigeringsuppmaningen antecknas i
besiktningsprotokollet med bokstaven E. Upptéackta fel ska korrigeras utan dréjsmal
och en ombesiktning ska géras inom 6 manader av den forsta besiktningen.

Behov av tillaggsutredning laggs till korrigeringsuppmaningen om felet som
upptackts i besiktningen forutsatter matningar som utférs i en ventilationsgranskning
(niva 2). Fran granskning 6vergar man till konditionsundersékning av ventilationen
(niva 3) om de granskningar som gjorts med matningar inte ar tillrackliga for att utreda
felet.

Ombesiktning innebéar en ny besiktning som utférs efter en korrigeringsuppmaning.
Ombesiktningen ska géras inom 6 manader av den forra besiktningen. |
ombesiktningen granskas de delar av ventilationssystemet for vilka en
korrigeringsuppmaning antecknats i besiktningsprotokollet.
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1 Ventilationsbesiktning

1.1 Allmant om granskningsmetoderna

Metoderna for ventilationsgranskningar kan pa ett allmant plan delas in enligt intervall
och precisionsnivaer. Man ska alltid valja en granskningsmetod fran fall till fall enligt
malsattningarna och situationen. Det ar viktigt for kostnadseffektiviteten och kvaliteten
att valja ett lampligt intervall och ratt precisionsniva.

De alternativa granskningsmetoderna for ventilationssystemen delas i den har
handboken in i tre precisionsnivaer (tabell 1 och 2). Granskningarna pa niva 1 utfors i
huvudsak sensoriskt (med sinnena). En del av de sensoriska observationerna
sakerstalls med matningar. Granskningarna pa niva 2 utfors i huvudsak genom
matningar. Granskningarna pa niva 3 motsvarar en konditionsundersékning av
ventilationssystemet. Granskningarna, matningarna, driftstesterna och enkaterna har
numrerats med siffrorna 1-8. Omfattningen av granskningarna och méatningarna blir
stdrre nar man overgar till en hogre niva. Niva 2 inkluderar de granskningar och
matningar som utférs pa niva 1. Pa motsvarande satt inkluderar niva 3 ocksa
matningarna och granskningarna pa nivaerna 1 och 2.

Den ventilationsbesiktning som behandlas i den har handboken utférs pa niva 1. Man
Overgar till niva 2 om det i besiktningen upptacks behov av mer omfattande
matningar. Man 6vergar till niva 3 om granskningarna och matningarna pa niva 2 inte
racker till och det finns behov av en konditionsundersodkning av ventilationen.

| de har handboken delas intervallen in i tre klasser:

e Besiktning = en atgard som utférs med regelbundna intervall (med 3-5
ars mellanrum)

e Granskning = nar ventilationssystemet bdrjar anvandas och vid behov
under dess livstid (med 5-10 ars mellanrum)

e Undersdkning = vid behov (vanligtvis mer sallan an vart tionde ar).
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Tabell 1. Precisionsnivaer for granskningsmetoderna.

Granskningsobjekt  Niva 1: Besiktning  Niva 2: Granskning  Niva 3:
Underso6kning

Dokument 1 1 1
Skick och funktion 1, 2, 3 och 4 +5 +6
Drift och underhall 1,2 och 3 +4o0ch5 +4 och 5
Renhet och hygien 1,2 och 3 3 +4
Brandsakerhet 1,2,3 3 +6
Inomhusmiljo 1,2,3 och 4 +5o0ch7 +8
Energieffektivitet 1 +2o0ch3 +50ch 6

1. Genomgang av dokumenten

2. Intervju av och anvandarrespons fran de personer som ansvarar for
anvandning och underhall

Sensorisk observation

Sakerstallande av sensorisk observation med matningar eller
information som fas fran automatiken

Uppféljande matning eller trenduppféljning fran automatiken
Driftstest

Anvandarenkat

Enkat om inomhusklimatet

P

® N o>
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Tabell 2. Nivaer och intervall for alternativa granskningsmetoder av ventilationen.

Gors med regelbundna
intervall (3-5 ar)

Vid ibruktagning av

ventilationssystemet

och vid behov under
dess livstid (5-10 ar)

Vid behov
(vanligtvis > 10 ar)

Niva 1a
(till exempel Sunda
lokalers
besiktningshandbok for
ventilationen)

Ventilationens skick,
drift och renhet
besiktas i huvudsak
med sensoriska
observationer.

| besiktningen av
ventilationen bedoms
ventilationens skick
med bokstaverna E, H
och K.

Ingen behovsinriktad
granskning

Ingen behovsinriktad
granskning

Niva 1b
(till exempel besiktning
av ventilationen i

Ventilationens skick,
drift och renhet
besiktas i huvudsak
med sensoriska

Ingen behovsinriktad
granskning

Ingen behovsinriktad
granskning

Senatfastigheterna) ,
observationer.
| besiktningen av
ventilationen bedéms
ventilationens skick
med bokstaverna E, H
och K.

Niva 2 En granskning gérs om  Granskning av Ingen behovsinriktad
det i besiktningen ventilationens skick,  granskning
konstaterats ett behov  drift, renhet,
av mer omfattande brandsakerhet,
métningar. inomhusmiljon och

energieffektiviteten
Niva 3 [ en En undersdkning Som minst kan en

(till exempel SuLVI:s
konditionsundersokning
av ventilationen)

konditionsundersokning
av ventilationen
beddms ventilationens
skick och anvandbarhet
med siffrorna 1, 3 eller
5.

gbrs om det i
granskningen
konstaterats behov
av noggrannare
undersokning av
granskningsobjektet,
till exempel en av
dess komponenter.

konditionsundersokning
av ventilationen
omfatta en komponent
och som mest hela
systemet.

11
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1.2 Ventilationsbesiktning

En ventilationsbesiktning ar en regelbunden besiktning i vilken ventilationssystemets
skick, drift och renhet granskas framst genom sensoriska observationer. Om fel som
maste atgardas upptacks i granskningen antecknas de i besiktningsprotokollet
antingen som korrigeringsuppmaningar eller som anmarkningar. De fel som
antecknats som korrigeringsuppmaningar granskas i en ombesiktning. Ett
besiktningsintyg gors upp for en godkand besiktning och kan laggas fram till
paseende for fastighetens anvandare. Granskningarna som utfors i besiktningen finns
sammanstallda i tabell 3. Anvisningar for bestallaren och anbudsgivaren finns i bilaga
1. Ett exempel pa besiktningsprotokoll finns i bilaga 2 och ett exempel pa
besiktningsintyg i bilaga 3. For att ventilationsbesiktningen ska ga smidigt
rekommenderas det att tva personer utfor besiktningen.

Tabell 3. Granskningsobjekt for ventilationsbesiktning

Atgirdsomrade Granskningsobjekt

Dokument e Ventilationsritningar
- e Instalinings- och driftsdiagram
- I e Matnings- och instaliningsprotokoll for luftflédena
1 1l . . -
—— e Rengoringsprotokoll for ventilationskanalerna
o Kontrollintervall och servicearbeten pa

ventilationssystemet som ingar i
fastighetsskotselavtalet

Skick och funktion e Funktionen for ventilationens komponenter, saésom
flaktar och reglerspjall

e Balans mellan luftflddena
e Luftférdelningens funktion

Drift och underhall o Ventilationsaggregatets drifttider
e Instaliningsvarden for tilluftens inblasningstemperatur

e Service och reparationer som registrerats i
w fastighetsforvaltningsboken (serviceboken)

12
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Atgardsomrade Granskningsobjekt

Renhet och hygien o Ventilationsaggregatets komponenters, kanalers och
dons rengoringsbehov

e Ventilationsaggregatets isolerings skick

#
%—% e Till- och franluftsfiltrens skick och lackage (inkl. ocksa
varmeatervinningssystemen)

Brandsakerhet e Ventilationskanalernas brandspjall och brandisolering

S

Fastighetsautomation e Funktionen for ventilationsstyrningen och
ventilationsprocesserna

Y o Y
o

=% =

Inomhusmiljo e Luftens temperatur och koldioxidhalt

A

e Anvandarrespons

D

Energieffektivitet e Varmeatervinningssystemets typ och funktion

13
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1.3 Besiktningsintervall

En ventilationsbesiktning rekommenderas med 3 eller 5 ars intervall. For
komplicerade ventilationssystem och system som latt gar sénder, sasom till- och
franluftsventilationssystem med variabla luftfldden rekommenderas besiktning med 3
ars intervall. For till- och franluftsventilationssystem med konstant luftfldde, separata
utsug och maskinella franluftsventilationssystem rekommenderas besiktning med 5
ars intervall. Det rekommenderas att ett sjalvdragsventilationssystem besiktas med 5
ars intervall. Intervall for alternativa ventilationsgranskningar beskrivs i kapitel 1.1
(tabell 2).

14



2 Ventilationsbesiktningens innehall

| De olika skedena i en ventilationsbesiktning presenteras i bild 1. Besiktningen
bdrjar med val av en kompetent besiktare och bestallning av besiktningen.
Bestallaren ser till att besiktaren far de dokument hen behdver och reder ut
relevanta fragor innan det ar dags att genomfora besiktningen. Hur

¥ omfattande rundturen vid objektet &r paverkas av ventilationssystemets typ,
ventilationsaggregatens antal och betjaningsomradenas storlek samt

B ventilationsdonens och kylbafflarnas antal i utrymmena. Ventilationssystemets

1 skick antecknas enligt system i besiktningsprotokollet. Besiktningen avslutas
med ett avslutande méte och bestallaren far ta del av resultaten.
Besiktningsprotokollet och besiktningsintyget fran besiktningen sparas i
fastighetsforvaltningsboken.

15
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VENTILATIONSBESIKTNING
PROCESSEN STEG FOR STEG

(1(&) VAL AV BESIKTARE

Bestallaren valjer

I
2 DOKUMENT
B
g Bestallaren skickar dem (™ 02
] till besiktaren
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l 03 (&) FRAGOR ATT UTREDA
¥’ PAFORHAND
:  Bestallaren utreder
INLEDANDE MOTE
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ska besiktas
,) RUNDTURVID OBJEKTET @&
05 > Rundtur vid besiktningsobjektet ®
T T gl
© Y v Y
UT%?I'FITS- VENTILATIONS FASTIGHETS
AVLUFTS- MASKINRUM RUSUTHERMEN AUTOMATIK
ANORDNINGAR
\ /o # /o
| |
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07 A A
BESIKTNINGSPROTOKOLL
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o
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w
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ANMARKNINGAR e ean UPPMANINGAR

SAMMA ANMARKNINGAR
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FORRA BESIKTNINGEN?
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H
| SKICK MED
ANMARKNING

KORRIGERINGAR REKOMMENDERAS

08 L\f\
AVSLUTANDE MOTE

Besiktningsintyget laggs fram till (T)Og

BESIKTNINGSINTYG
Rundtur vid besiktningsobjektet

paseende for fastighetens
anvandare

DOKUMENTEN SPARAS | FASTIGHETSFORVALTNINGSBOKEN
BESTALLAREN SPARAR DEM

Bild 1. Ventilationsbesiktningsprocessen.
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2.1 Dokument

Dokumenten ar en central del av ventilationsbesiktningen. Bestallaren ser till att
besiktaren far féljande dokument om objektet som ska besiktas minst en vecka fére
det inledande motet.

e Ventilationsritningar

e Regler- och driftscheman for ventilationsaggregatet (berér inte
sjalvdragsventilation)

e Matnings- och inregleringsprotokoll for luftfiddena

o Rengdringsprotokoll fér ventilationskanalerna

e Granskningsintervall for och servicearbeten pa ventilationssystemet
(ingar i fastighetsskotselavtalet).

Om dokumenten saknas gar det anda att utfoéra besiktningen. Om besiktaren inte far
tillgang till objektets dokument sa registreras det som en korrigeringsuppmaning i
besiktningsprotokollet.

2.2 Fragor som reds ut pa forhand

En forutsattning for att ventilationsbesiktningen ska kunna utféras ar att besiktaren har
tillrdckligt med bakgrundsuppgifter om fastighetens ventilationssystem, utrymmen och
anvandningsgrad. Besiktningsbestallaren kan utnyttja de utgangsuppgifter som
samlas ihop infor den forsta besiktningen ocksa vid senare ventilationsbesiktningar,
granskningar och undersokningar. Bestéllaren ser till att besiktaren far ratt att ta del
av den elektroniska serviceboken for byggnaden som ska besiktas. Bestallaren reder
tillsammans med fastighetsskotaren ut foljande fragor fore det inledande motet:

Skick och funktion

e ventilationssystem och typer av system

o ventilationsaggregatens placering och betjaningsomraden (marks ut pa
planritningen)

o de separata franluftsflaktarnas placering och betjaningsomraden (marks
ut pa planritningen)

o sjalvdragsventilationssystemets betjaningsomrade (marks ut pa
planritningen)

o utelufts- och avluftsanordningarnas placering

o rumsspecifika ute-, till-, frdn- och dverluftsdon samt kylbafflar.
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Drift och underhall
@_ rift och underha

o utrymmesspecifikt personantal for de olika ventilationsaggregatens
betjaningsomraden

o lokalernas anvandningstider (inkluderar kvallsanvandning och stadning
av lokalerna) for de olika ventilationsaggregatens betjaningsomraden

o drifttid for ventilationsaggregaten (marks ut pa planritningen)

o ventilationsreparationer som utforts under de senaste fem aren

o avvikelser i ventilationens drift som observerats under det senaste aret

e genomfdrda granskningar och atgarder som ingar i
fastighetsskotselavtalet och som utférts under de senaste fem aren
(servicerapporter)

o tilltrade till yttertaket (rutten marks ut pa planritningen)

o sakerhetsfragor under rundturen, till exempel hur man ror sig sakert pa
yttertaket.

Renhet och hygien

o avvikelser som observerats i inomhusmiljon under det senaste aret

[10]  Fastighetsautomation
i

o avvikelser i ventilationens drift som observerats under det senaste aret
e anvandarnamn och I6senord till fastighetsautomationssystemet

@ Energieffektivitet

e varmeatervinningsenheternas typ och temperaturférhallanden for
tilluften (Tasauslaskentaopas 2018)

Man kan minska antalet granskningar som utférs i besiktningen och aven
besiktningskostnaderna med hjalp av den trenduppféljning som fas fran
fastighetsautomationen (se kapitel 3.4). Darfér rekommenderas det att personen som
ansvarar for anvandningen av byggnadens fastighetsautomation goér en
trenduppfdljning dver ventilationssystemets drift. | ett system med konstantfléde ska
ventilationens drifttid, inblasningstemperatur, temperaturférhallandet mellan
inomhusluftens (eller franluftens) temperatur och den varmeatervunna tilluftens
temperatur tas med i trenduppféljningen. Utdver ovan namnda faktorer ska ocksa
koldioxidhalten i inomhusluften, det statiska tryck som produceras av till- och
franluftsflaktarna och tryckskillnaden mellan byggnadens inomhus- och utomhusluft
tas med for ett system med variabla luftfléden om det ar mgjligt att géra dessa
trenduppféljningar med givarna som ar anslutna till fastighetsautomationen. Ett
sjalvdragsventilationssystem rekommenderas inkludera koldioxidhalten i
inomhusluften i trenduppfdljningen, antingen med givare anslutna till fastighetens
fastighetsautomationssystem eller med separata matapparater. Trenduppféljningen
go6rs manaden fore besiktningen men sa att fastighetens lokaler anvands under
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trenduppféljningen (till exempel i en skola ska trenduppféljningen géras under
lasaret).

Fore rundturen vid objektet rekommenderas det att automatiken som styr
ventilationen granskas pa distans, om det ar mgjligt.

2.3 Matapparater som behovs

For att utféra matningarna i besiktningen behdévs en tryckskillnadsmatare och en
termometer. Matapparaterna ska vara kalibrerade och deras kalibrering ska vara i
kraft. | matdirektiven for tryckskillnader i byggnader definieras vilka krav som galler for
tryckskillnadsmatare och i standarden SFS-EN ISO 7726 ar kraven for termometrar:

o Matomradet for tryckskillnaden mellan en fastighets inomhus- och
utomhusluft ar vanligtvis -50...+50 Pa, och da ska matapparatens
avlasningsprecision vara minst 0,1 Pa och matfel hogst 1 Pa.

o Ventilationsaggregatets flaktar fororsakar ett tryck vars matomrade
vanligtvis ar éver £50 Pa, sa matapparatens avlasningsprecision ska
vara minst 1 Pa och dess matfel blir da hégst 1 % av vardet.

o Matomradet for lufttemperaturen ar vanligtvis -40...+40 °C. For att kunna
genomféra matningen ska man anvanda exempelvis en
resistanstermometer eller ett termopar. Apparaternas
avlasningsprecision ska vara minst 0,1 °C, och apparaterna ska vara
kalibrerade atminstone med precisionen 0,5 °C.

2.4 Informationsformedling till anvandarna

Bestallaren informerar anvandarna eller anvandarnas representant om besiktningen
minst en vecka fore ventilationsbesiktningen. Bestallaren bjuder in en representant for
anvandarna till besiktningens inledande och avslutande méten.

2.5 Inledande mote

Ventilationsbesiktningen inleds med ett inledande méte. | det deltar besiktaren, en
representant for bestallaren, fastighetsskétaren, personen som ansvarar for
fastighetsautomationen och en representant for anvandarna samt évriga personer
som man anser att det finns behov av att bjuda in. Under det inledande motet
behandlas de brister som upptéackts i dokumenten och de fragor som ska utredas pa

19



HANDBOK FOR VENTILATIONSBESIKTNING

forhand enligt kapitel 2.2 och man kommer éverens om vilka utrymmen som ska
granskas under rundturen. Besiktaren ar ordférande for det inledande métet.
Bestallaren sammankallar till motet.

2.6 Ventilationssystemets skick antecknas i
besiktningsprotokollet

Nar ventilationssystemets skick beddms ska besiktningsintervallet beakta den tid som
ventilationen ska hallas i funktionsdugligt skick. Besiktaren bedémer
ventilationssystemets skick, drift och renhet med bokstéverna E, H och K (tabell 4):

o K= godkant skick (fi. kunnossa); det granskade objektets skick, drift
och renhet ar i skick och kan med fastighetsskotselns granskningar och
service hallas funktionsdugligt till ndsta besiktning.

e H=anmarkning (fi. huomautus); i besiktningsprotokollet antecknas i
skick med anmarkning. Anmarkningarna som antecknas i
besiktningsprotokollet forutsatter inte en ombesiktning, men felen ska
korrigeras utan drojsmal. Vid nasta aterkommande besiktning
kontrolleras att felen som antecknats som en anmarkning har
reparerats. Om fel som antecknats som anmarkningar inte har atgardats
vid nasta aterkommande besiktning ska dessa fel vid nasta besiktning
antecknas som en korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.

e E =intei skick (fi. ei kunnossa); en korrigeringsuppmaning
antecknas i besiktningsprotokollet. Upptackta fel ska korrigeras utan
dréjsmal och en ombesiktning ska goras inom 6 manader av den forsta
besiktningen.

Besiktaren antecknar det granskade objektets skick och upptackta fel enligt system i
besiktningsprotokollet (bilaga 2). Till protokollet bifogas foton av
korrigeringsuppmaningarna och anmarkningarna. Till en korrigeringsuppmaning fogas
behov av tillaggsutredningar (L, fi. lisaturkimustarve) om det upptackta felet
forutsatter noggrannare matningar (niva 2) eller en konditionsundersokning av
ventilationssystemet (niva 3). Nar ett ventilationssystem eller dess komponenter
overskrider sin tekniska livslangd goérs ingen korrigeringsuppmaning om systemets
funktionella livslangd bedéms vara atminstone systemets besiktningsintervall (3 eller
5 ar).
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Tabell 4. Skicket pa de objekt som granskas i ventilationssystemet (K = godkant skick,
H =i skick med anmarkning eller E = inte i skick) och de fel som upptackts.

Det granskades K H E Observerade
objektets skick fel

Ventilationssystemets
beteckning

Dokument

Skick och funktion

Drift och underhall

Renhet och hygien

Fastighetsautomation

Inomhusmiljé

2.7 Besiktningsresultat

Besiktaren utarbetar ett besiktningsprotokoll och skickar det till bestallaren inom en
vecka efter besiktningen. Besiktningsresultatet antecknas i besiktningsprotokollet
(bilaga 2) enligt system med bokstaverna K = i skick (fi. kunnossa), H = i skick med
en anmarkning (fi. kunnossa huomautuksella) eller E = inte i skick (fi. ei ole
kunnossa). Ventilationssystemet far besiktningsresultatet E om en eller flera
granskade objekt i ventilationssystemet inte ar i skick (tabell 4). Upptackta fel ska
korrigeras utan drojsmal och en ombesiktning ska goras inom 6 manader av den
forsta besiktningen. Anmarkningar som antecknats i besiktningsprotokollet ska
korrigeras utan drojsmal. Anmarkningarna forutsatter inte en ombesiktning. Efter
en godkand besiktning eller godk&nd ombesiktning ar ventilationssystemets
besiktningsresultat K. | besiktningsprotokollet antecknas nar det ar dags foér nasta
besiktning. Beroende pa systemet ar det inom 3 eller 5 ar.
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Tabell 5. Besiktningsresultat enligt ventilationssystem. (K = i skick, H = i skick med anmarkning
och E = korrigeringsuppmaning).

Besiktningsresultat Ventilationssystem Ventilationssystem Ventilationssystem
1 2 3

Ventilationssystemets
beteckning

Ventilationssystemets
typ

Ventilationens
betjaningsomrade

Besiktningsdag

Besiktningsresultat

Dag for ombesiktning

Nésta besiktning

2.8 Ombesiktning

Bestallaren ansvarar for att felen i ventilationen korrigeras och bestaller en
ombesiktning. Ombesiktningen ska géras inom 6 manader av den féregdende
besiktningen. Upptackta fel ska korrigeras utan dréjsmal efter besiktningen.

2.9 Besiktningsintyg

Ett besiktningsintyg skrivs efter en godkand besiktning (bilaga 3). Det undertecknade
intyget skickas elektroniskt till bestallaren. En kopia av intyget férvaras i besiktarens
arkiv. Besiktningsintyget eller information om att en besiktning utférts kan laggas fram
till paseende for byggnadens anvandare. Besiktaren maste spara ett besiktningsintyg
hen skrivit i minst 5 ar.
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2.10 Avslutande mote

Besiktningen avslutas med ett avslutande méte som halls nar besiktaren hunnit skriva
ett sammandrag av besiktningen. Det avslutande moétet borde hallas senast inom en
manad fran den godkanda besiktningen. | det avslutande motet deltar besiktaren, en
representant for bestallaren, fastighetsskétaren, personen som ansvarar for
fastighetsautomationen och en representant fér anvandarna. P& det avslutande métet
behandlas resultaten fran besiktningen och de anmarkningar som antecknats i
besiktningsprotokollet och som ska korrigeras utan dréjsmal, senast fore nasta
aterkommande besiktning. Besiktaren kan hanga upp besiktningsintyget eller
information om att ventilationen har besiktats med godkant resultat s& att anvéndarna
far information om detta. Besiktaren ar ordférande for det avslutande métet.
Bestallaren sammankallar till motet.

23



3 Rundtur vid objektet

| rundturen vid objektet deltar forutom besiktaren ocksa fastighetsskotaren
och personen som ansvarar for fastighetsautomationen som styr ventilationen

som granskas. En representant for bestéllaren deltar i borjan av rundturen.

Under rundturen besoks alla ventilationsmaskinrum, yttertaket och
gardsomradet om det forutsatts for att granska ventilationen samt ute- och
avluftsanordningarna och om det &r mgjligt att granska dem pa ett sakert satt.
Rundturen omfattar ungefar 20 procent av de utrymmen som hor till varje
ventilationsaggregats betjaningsomrade. Om objektet ar litet, mindre an

300 m?, besoks alla utrymmen. Utrymmena valjs sa att varje vaning som hor
till ett ventilationsaggregats betjaningsomrade omfattas av besiktningen. Till
rundturen valjs sadana utrymmen som ar representativa for
ventilationsaggregatets betjaningsomrade. Ocksa sadana utrymmen med stor
persontathet och utrymmen vars anvandare gett servicebegaran med
anledning av ventilationens funktion eller kvaliteten pa inomhusluften valjs till
rundturen.

Besiktaren granskar ventilationssystemets komponenters skick, drift och
rengoringsbehov. Om besiktaren noterar avvikelser ska hen fotografera avvikelserna
och anteckna dem i besiktningsprotokollet. Behov av tillaggsutredning laggs till
korrigeringsuppmaningen om felet som upptéackts i besiktningen férutsatter matningar
som utfors i en ventilationsgranskning (niva 2). Fran granskning évergar man till en
konditionsundersokning av ventilationen (niva 3) om de granskningar som gjorts med
matningar inte ar tillrackliga for att utreda felet.

Rengoringsbehovet av ventilationskanalerna granskas om det gatt mer an fem ar
sedan den senaste rengéringen. Renheten granskas vid en tillufts- och en
franluftskanal pa varje betjaningsomrade for ett ventilationsaggregat.

Med pa rundturen har besiktaren en tryckskillnadsmatare och en termometer (kraven
pa matinstrumenten beskrivs i kapitel 2.3), ficklampa, kamera, dokumenten for
objektet och besiktningsprotokollet.

Vid forsta besiktningen granskas samtliga ventilationssystem i fastigheten. Féljande
besiktningar gors beroende pa ventilationssystem med 3 eller 5 ars intervall (kapitel
1.3). Ett centraliserat och decentraliserat ventilationssystem granskas pa samma sétt.
| ett till- och franluftssystem med variabla luftfléden finns det fler granskningsobjekt &n
i ett system med konstantluftfléden. De granskningsobjekt som endast berdr system
med variabla luftfléden ar separat utmarkta i handboken. Granskningsobjekten for
maskinella franluftssystem och sjalvdragsventilationssystem beskrivs i kapitlen 3.2
och 3.3.
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3.1 Maskinella till- och franluftssystem

3.1.1 Ventilationsmaskinrum

Drift och underhall:
@ rift och underha

Ventilationsstyrning: | elcentralen granskas att ventilationsaggregatets
- drift styrs av automationen. Om manuell drift anvands foér
ventilationsaggregatet, granska att ventilationen ocksa fungerar vid
= automationsstyrning. Observerade fel antecknas som en
korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet. Om ventilationen gar
pa manuell drift, anteckna en i besiktningsprotokollet.

Tilluftens temperatur: Granskas pa den fasta termometern i kanalen.
Om tilluftens temperatur under uppvarmningsperioden ar hégre an 20 °C
(bortsett fran luftuppvarmningssystemen), antecknas det som en

i besiktningsprotokollet.

T®

Ventilationssystemets underhallsmdjlighet: Granska att det inte finns
nagra hinder for att komma at ventilationssystemets serviceobjekt och
att serviceutrymmet ar tillrackligt stort. Observerade fel antecknas som
en korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.

@&ED

Renhet och hygien:

Renheten och hygienen i rummet: Granska att golvet i maskinrummet
ar rent och att dar inte finns saker som inte hér hemma i maskinrummet,
sasom gamla filter. Observerade brister antecknas som en

i besiktningsprotokollet.

T®

Snoé och vatten som tréanger in i ventilationsaggregatet: Granska att
det inte kommit in skadligt mycket sné eller vatten i
ventilationsaggregatet. Smaltvatten efter sné som samlats pa filtret syns
& som morkare intorkade spar i bottnen pa ventilationsaggregatets
kammare och pa maskinrummets golv. Om det finns spar av sméltvatten
pa bottnen av ventilationsaggregatets kammare och pa maskinrummets
golv ska det antecknas ett behov av tillaggsutredning fér
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uteluftsanordningen och en korrigeringsuppmaning i
besiktningsprotokollet.

Kyl- och vdarmeatervinningsbatteriernas kondensavlopp: Granska
att kondensavloppets vattenlas fungerar och att vattnet som gar ut i
kondensbassangen fors vidare till golvbrunnen. Observerade fel
antecknas som en korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.

Golvbrunnarna: Granska att golvbrunnarna inte ar stockade, att
golvbrunnarnas vattenlas ar tatt installerade i golvbrunnarna och att det
finns vatten i golvbrunnarnas vattenlas. Observerade fel antecknas som
en korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet. Om golvbrunnens
vattenlas torkat ska det antecknas som en i
besiktningsprotokollet.

Ytorna inne i ventilationsmaskinrummet: Granska att isoleringen som
anvants pa insidan av maskinrummet ar i skick och att ytorna ar hela.
Observerade fel antecknas som en korrigeringsuppmaning i
besiktningsprotokollet.

Inomhusluftkvaliteten i ventilationsmaskinrummet: Granska att det
inte finns en avvikande lukt i maskinrummet. Lukt kan orsakas av bland
annat avloppsgaser som kommer in i maskinrummet genom ett torkat
vattenlds. Om en avvikande lukt observeras utan att man hittar nagon
orsak till den ska besiktaren anteckna behov av tillaggsutredning och en
korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.

Varmeforhallandena i ventilationsmaskinrummet: Bedéms
sensoriskt. Om temperaturen ar avvikande lag eller hdg utan att man
hittar nagon orsak till det, ska besiktaren anteckna behov av
tilldaggsutredning och en korrigeringsuppmaning i
besiktningsprotokollet.

Ventilationsaggregatets ljudniva: Bedéms sensoriskt. Om ett
avvikande ljud upptacks utan att man hittar nagon orsak till det ska
besiktaren anteckna behov av tillaggsutredning och en
korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.
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3.1.2 Ventilationsaggregat

| ventilationsmaskinrummet ska besiktaren géra en sensorisk beddmning av
ventilationsaggregatets funktion innan maskinen stangs av. | ett system med variabla
luftfloden, dar jamforelsetrycket for flaktarnas kammartryck ar maskinrummets
lufttryck, mater besiktaren tryckskillnaden mellan ventilationsmaskinrummet och
utomhusluften. Besiktaren gor en sensorisk beddomning av kvaliteten pa
maskinrummets inomhusmiljo.

Granskningar medan ventilationsaggregatet kors

Skick och funktion:

Ventilationsaggregatets beteckning och betjaningsomrade:
Granska att det finns en skylt med maskinens beteckning och
betjaningsomrade. Om ventilationen saknar enhetsskylt ska det
antecknas som en i besiktningsprotokollet.

loec)

Ventilationsaggregatets och kanalernas tathet: Granska att
ventilationsaggregatets holje och kanaler saknar hal eller andra synliga
Oppningar dar luften kan lacka ut. Om storre lackage observeras
antecknas en korrigeringsuppmaning och fér sma hal antecknas en

i besiktningsprotokollet.

€D

Skicket pa den utrustning som syns i kanalsystemet och
genomforingarnas tathet: Granska att de stddjande elementen i
kanalsystemen ar i skick och att ventilationsgenomféringarna genom
sektionerande konstruktioner ar tadta. Om det upptacks brister i
kanalsystemets stddjande element eller brister i genomféringarnas
tathet, anteckna en korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.

Q
QI

VARMEATERVINNING
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Skicket pa den synliga viarme- och brandisoleringen och
brandbegransarna i kanalsystemet: Granska att utsidan pa
kanalernas varme- och brandisolering inte har skadats och att
isoleringarna ar i skick. Brandspjall som fungerar som brandbegransare
ska vara tatt installerade i den avdelande konstruktionen. Vid behov,
kontrollera hur brandspjallet ska vara installerat i
brandspjallstillverkarens installationsanvisningar. Observerade fel
antecknas som en korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.

Ventilationsaggregatets fasta temperatur- och
tryckskillnadsmatare: Granska att ventilationsaggregatet har de
temperatur- och tryckskillnadsméatare som behdvs. Om matare saknas
eller de ar defekta, anteckna en i besiktningsprotokollet.

Tryckskillnad for filtren: Kontrolleras med maskinens fasta
tryckskillnadsmatare. Om larmgransen for tryckskillnaden éverskrids
antecknas en korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.

Varmeatervinnings-, uppvarmnings- och kylbatteriernas skick och
skicket pa ror, ventiler och pumpar anslutna till dem: Granska att
det inte finns nagra vatskelackage i systemen och att inga avvikande
ljud hérs. Om vatskelackage eller avvikande ljud upptacks antecknas en
korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.

Tryckskillnad som uppmats i ett ventilationssystem med variabla
luftfloden jamférs med matresultat fran
fastighetsautomationssystemets tryckskillnadsgivare.
Tryckskillnadsgivaren ska kalibreras om matresultatet avviker mer an +5
Pa. Observerade fel antecknas som en korrigeringsuppmaning i
besiktningsprotokollet.

System med variabla luftfloden vars jamforelsetryck for flaktens
kammartryck ar lufttrycket i ventilationsmaskinrummet: Granska att
de separata utsugen i ventilationsmaskinrummet inte férandrar
tryckskillnaden i maskinrummet markbart i férhallande till utomhusluften.
Granskningen gors genom att mata tryckskillnaden mellan
maskinrummet och utomhusluften. Tryckskillnaden far inte variera med
mer an 15 Pa, nar maskinrummets separata utsug kors och ar avstangt.
Observerade fel antecknas som en korrigeringsuppmaning i
besiktningsprotokollet.
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Granskningar som utfors nar ventilationsaggregatet ar avstangt

Ventilationsaggregatet stédngs av. Besiktaren dppnar ventilationsaggregatets

serviceluckor
Skick och f

och granskar ventilationsaggregatets funktion.

unktion:

Ventilationsaggregatets utomhusspjéll: Granska spjallens blad och
l&nkarmar samt motorernas mekaniska drift och att utomhusluftspjallen
tillsluts tatt nar ventilationsaggregatet ar avstangt. Nar
ventilationsaggregatet kors granskas ventilationsaggregatets flaktars
startfordréjning. Utomhusluftsspjallen ska éppna sig innan flaktarna
startar. Observerade fel antecknas som en korrigeringsuppmaning i
besiktningsprotokollet.

Ovriga regler- och avstingningsspjall: Granska spjallens och
lanksystemens samt spjall- och driftmotorernas mekaniska drift.
Observerade fel antecknas som en korrigeringsuppmaning i
besiktningsprotokollet.

Varmeatervinningssystemens funktion och tathet: Granska den
mekaniska funktionen hos plattvarmevaxlarens avsmaltnings- och
forbikopplingsspjall och deras motorer. | en roterande varmevaxlare
granskas skicket for rotorernas frontarea (far inte finnas betydande
skador), hur rotorerna roterar (ska rotera utan hinder), skicket pa axelns
lager (far inte horas avvikande ljud), driftremmens skick och spandhet
(remmen far inte ha synligt slitage och ska vara lampligt spand),
borsttatningarnas skick (mellan varmevéaxlaren och tatningarna far det
inte finnas ett for stort glapp). Observerade fel antecknas som en
korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.

Varmeatervinnings-, uppvarmnings- och kylbatteriernas skick:
Granska att varmevaxlarens lameller inte har forvridits (stryper luftflédet
och férsvagar varmedverféringen). Observerade fel antecknas som en
korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.

Avlopp for kamrarnas kondens- och smaltvatten: Granska att det
finns serviceluckor i kamrarna, att det inte finns vatten pa bottnen och
att sn6 och vatten som kommer in i kamrarna avleds bort fran kamrarna.
Observerade fel antecknas som en korrigeringsuppmaning i
besiktningsprotokollet.

Flaktarnas funktion: Granska att flaktarna roterar i ratt riktning (finns

utmarkt pa flaktarna), i vilket skick flaktarnas och motorns axels lager ar
(inget avvikande ljud far horas), det eventuella remhjulets och
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kilremmens skick och spandhet (det far inte finnas synligt slitage pa
remmen och den ska vara lampligt spand), flakthjulets renhet och
balans (flakthjulets rotation far inte orsaka avvikande vibrationer),
flaktarnas fastsattning och vibrationsdamparens skick (flakten ar stadigt
fastad vid vibrationsddmparens bas och vibrationsddmparens gummin
ar i skick), flaktvaggens tathet (flaktvaggen ska vara tatt installerad i
maskinen) och i system med variabla luftfldden granskas fastsattningen
av tryckskillnadsslangarna och deras skick (slangarna ar tatt fastsatta i
matkopplingarna och slangarna lacker inte). Observerade fel antecknas
som en korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.

Serviceluckornas funktion: Granska serviceluckornas gangjarn,
luckornas och tatningarnas skick och att luckorna tillsluts tatt.
Observerade fel antecknas som en korrigeringsuppmaning i
besiktningsprotokollet.

Drift och underhall:

Behov av kalibrering av fasta tryckskillnadsmatare: Granska att
tryckskillnadsmataren visar 0 Pa nar ventilationsaggregatet ar avstangt
och maskinens serviceluckor ar éppna. | oklara situationer ska
besiktaren mata tryckskillnaden med sin egen tryckskillnadsmatare och
jamfora matresultatet med vardet pa den fasta tryckskillnadsméataren.
Om den fasta tryckskillnadsmataren maste kalibreras (matresultatet
avviker £5 Pa), antecknas det som en i
besiktningsprotokollet.

Filterklasser: Granska att filtren i ventilationsaggregatet motsvarar den
planerade filterklassen. Om filterklassen ar fel antecknas det som en
korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.

Korrekt installation av filtren: Granska att filterpasarna ar ratt vanda i
forhallande till luftens flédesriktning och att filterpasarna ar vertikala. Om
filtren har installerats fel antecknas det som en
korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.
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% Renhet och hygien:

@)

Ute-, till-, fran- och avluftskanalernas rengdéringsbehov: Renheten
granskas med stickprov via aggregatets serviceluckor och kanalernas
rengoringsluckor om det gatt mer an fem ar sedan ventilationskanalerna
rengjordes. Kanalernas behov av rengoéring bedéms genom att jamfora
renheten pa kanalernas insida med fotona pa den visuella
bedémningsskalan (LVI 39-10409). Om kanalernas rengéringsbehov
maste undersdkas noggrannare, anteckna behov av tillaggsutredning
och en korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet. Om kanalerna
saknar luckor for att granska renheten eller rengéra dem, anteckna en
korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.

Kamrarnas renhet: Ytornas behov av rengéring bedéms genom att
jamfora ytornas renhet med fotona pa den visuella bedémningsskalan
(LVI 39-10409). Om kammaren maste rengoéras, anteckna en
korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.

Rengoringsbehov av franluftskanaler (s.k. fettkanaler) i produktionskdk
samt av separata kanaler och don for punktutsugning: Granska med
stickprov att det inte samlats smuts som kan orsaka risk for eldsvada i
kanalerna och donen (Raddningslag 379/2011 13 §). Kanalernas
rengdringsbehov granskas via kanalernas rengéringsluckor. Om
kanalernas rengoéringsbehov maste undersokas noggrannare, anteckna
behov av tillaggsutredning och en korrigeringsuppmaning i
besiktningsprotokollet.

Varmeatervinnings-, uppvarmnings- och kylbatteriernas ytors renhet:
Granska att ytorna saknar synliga dammlager eller smuts som stryper
luftflédet och kan férsvaga varmedéverféringen. Om varmedverféraren
maste rengodras, anteckna en korrigeringsuppmaning i
besiktningsprotokollet.

Filtrens renhet: Beddms utifran filtrets tryckskillnad och nedsmutsningen
(férgen) av filterdukens bakre yta. Om larmgransen for tryckskillnad
Overskrids antecknas en korrigeringsuppmaning i
besiktningsprotokollet. Om filtret ar tydligt nedsmutsat och det snart
maste bytas ut men tryckskillnaden inte dverskrider larmgransen,
anteckna en i besiktningsprotokollet.

Filtren halls torra: Granska att vatten eller sné inte trangt in i filtret. Man
kan se om filtret blivit vatt om det pa bottnen av filterkammaren finns
spar efter att snons smaltvatten torkat. Om filtret blivit vatt antecknas
behov av tillaggsutredning for uteluftsdonet och en
korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.
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Filterlackage: Granska ramarnas tathet och isoleringens skick efter
filtren, i luftens flddesriktning, far det inte synas pollen, insekter eller
annan smuts pa kammarens eller andra komponenters ytor i
ventilationssystemet. Vid granskningen anvands en ficklampa som hjalp.
Om filtren lacker ska det antecknas som en korrigeringsuppmaning i
besiktningsprotokollet.

&D

hela och i skick. Om skadade ytor observeras, antecknas en

® Ventilationsaggregatets isolerings skick: Granska att isoleringens ytor ar
korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.

Efter granskningen ska ventilationsaggregatets serviceluckor stangas och
ventilationsaggregatet startas. Besiktaren ser till att ventilationsaggregatet atergar till
normal drift.

VARMEATERVINNING

32




HANDBOK FOR VENTILATIONSBESIKTNING

3.1.3 Ute- och avluftsanordningar samt separata utsug

% Skick och funktion:

VARMEATERVINNING

Ute- och avluftsdonens kanalfogars tathet: Granska att ute- och
avluftsanordningarnas kanalfogar saknar lackage. Observerade fel
antecknas som en korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.

De separata utsugens funktion: Granska flaktbeteckningen (finns
utmarkt pa skylten), paverkansomrade (finns utmarkt pa skylten),
flaktarnas korrekta rotationsriktning (finns utmarkt pa flakten), skicket pa
flaktaxelns lager (far inte ha avvikande ljud), flakthjulets renhet, balans
(far inte orsaka avvikande vibrationer) och flaktens fastsattning och
vibrationsdampningens skick (flakten ar stadigt fastsatt i
vibrationsdamparens bas och vibrationsdampningsgummina ar i skick).
Observerade fel antecknas som en korrigeringsuppmaning i
besiktningsprotokollet.

Om det inte ar sakert att granska de separata utsugen pa yttertaket kan

man granska dem genom att méata luftflédena i utrymmena fér de
separata utsugens betjaningsomraden.
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Renhet och hygien:

Uteluftsanordningarnas renhet: Granska rengoringsbehovet av
uteluftsanordningarna. Om uteluftsanordningen maste rengéras,
anteckna en korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.

Uteluftsanordningarnas avstand fran takytan och foéroreningskallor:
Granska uteluftsanordningarnas avstand fran takytan och
fororeningskallor. Om uteluftsanordningen ar for nara takytan och
fororeningskallorna, anteckna en korrigeringsuppmaning i
besiktningsprotokollet.

Snd och vatten som via uteluftsanordningen tranger in i
ventilationssystemet: Granska att sno och vatten inte kommer at att
tranga in i ventilationssystemet. Om det kommit in skadligt mycket sn6
(observationer vid granskningen av ventilationsaggregatet) ska det
antecknas behov av tillaggsutredning for uteluftsanordningen och en
korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.

Avluftsanordningarnas renhet: Granska rengdringsbehovet av
avluftsanordningarna. Om avluftsanordningen maste rengoéras, anteckna
en korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.

Avluftsanordningarnas avstand till uteluftsanordningarna och
Oppningsbara fonster: Granska att avluftsanordningarnas avstand till
uteluftsanordningar och éppningsbara fénster ar tillrackligt. For ett for
kort avstand antecknas en korrigeringsuppmaning i
besiktningsprotokollet.

Varmevaxlarenhetens renhet, i samband med separata utsug: Granska
att varmedverforingsytorna saknar synliga dammlager eller smuts som
stryper luftflddet. Om varmedverforaren maste rengoras, anteckna en
korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.
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3.1.4 Utrymmen

Nar man kommer in i ett utrymme beddms ventilationens tillracklighet utifran
luftkvaliteten.

Skick och funktion:

Tatheten for det synliga kanalnatet: Granska kanalerna och fogarna sa

" att det inte finns hal eller andra synliga éppningar dar luften kan lacka
@) ut. Om lackage upptacks, anteckna en korrigeringsuppmaning, och
for sma hal, anteckna en i besiktningsprotokollet.

Skicket pa den utrustning som syns i kanalsystemet och tatheten for
genomforingarna: Granska att de stddjande elementen i kanalsystemet
ar i skick och att ventilationsgenomféringarna genom sektionerande
konstruktioner ar tata. Observerade fel antecknas som en
korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.

Skicket pa den synliga varme- och brandisoleringen i kanalsystemet:
Granska att utsidan pa kanalernas varme- och brandisolering inte har
skadats och att isoleringen &r i skick. Observerade fel antecknas som en
korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.

Till-, fran- och 6verluftsdon: Granska att det finns planenliga till-, fran-
och overluftsdon i utrymmena och att luften i dem strémmar i ratt
riktning. Observerade fel antecknas som en korrigeringsuppmaning i
besiktningsprotokollet.

VARMEATERVINNING
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Luftflédesbalans: Granska sensoriskt att obalans mellan till- och
franluftsflodena inte orsakar for stor tryckskillnad mellan inomhus- och
utomhusluften. | granskningen ska man ocksa beakta hur
vaderforhallandena och byggnadens hojd inverkar pa tryckskillnaderna.
Om obalans mellan luftflddena orsakar en markbar tryckskillnad mellan
byggnadens inomhusluft och utomhusluften ska en langre
uppféljningsmatning av tryckskillnaderna utféras. Observerade fel
antecknas som behov av tillaggsutredning och
korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.

Luftférdelningens funktion: Granska sensoriskt att tilluften dragfritt
sprider sig pa hela vistelsezonen och att luften flédar fran de renaste
utrymmena till de smutsigaste. Tilluften far inte fléda raktin i
franluftsdonet (kortslutningsfléde). Féroreningar som uppstar i rummet
far inte spridas till utrymmet utan de ska tverféras direkt till
franluftsdonen. Om fel i luftférdelningen upptécks, antecknas de som en
korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.

Rumsspecifika kylbafflar: Granska att avloppet for kondensvattnet
fungerar. Om vattnet som kondenseras i kondensbassangen inte fors
bort av avloppet, antecknas det som en korrigeringsuppmaning i
besiktningsprotokollet.

Renhet och hygien:

Rengoringsbehov av tillufts- och franluftskanalerna: Renheten granskas
fran en fran- och tilluftskanal pa varje ventilationsaggregats
betjaningsomrade om det gatt langre an fem ar sedan den senaste
rengdringen av ventilationskanalerna. Granskningen kan till exempel
goOras genom den horisontella stomkanalens rengéringslucka som finns i
en korridor. Kanalernas behov av rengéring bedéms genom att jamféra
hur rena insidorna av kanalerna ar med fotona pa den visuella
beddmningsskalan (LVI 39-10409). Om kanalerna maste rengoras eller
kanalernas rengoringsbehov maste undersdkas noggrannare, anteckna
en korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.

Rengoringsbehov for till-, fran- och éverluftsdon: Utrymmenas till-, fran-
och dverluftsdons renhet granskas genom stickprov om det gatt langre
an fem ar sedan senaste rengdéring av ventilationskanalerna. Donet
demonteras s& mycket som det behovs for att det ska ga att bedéma
dess rengdringsbehov. Om donen maste rengoras eller donens
rengoringsbehov maste understkas noggrannare, anteckna en
korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.
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Rengoringsbehov for rumsspecifika kylbafflar: Kylbafflarna demonteras
sa mycket att det gar att bedéma rengoéringsbehovet. Granskningen
gors med stickprov. Till exempel i kylbafflarna 6ppnas platen sa att man
kan bedéma kylbatteriernas renhet och rengéringsbehov. Om en
rumsspecifik kylbaffel maste rengoras, anteckna en
korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.

Skicket pa ytorna for de till- och éverluftsdon som innehaller
mineralfibrer: Granska att konstruktionerna fér det skyddande lagret ar
tata och hela och att ytorna inte ar skadade. Granskningen gérs med
stickprov. Om skadade ytor observeras, antecknas en
korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.

Ao\ Inomhusmiljé:

v&
o
Q,

T®

@)

Personantal for ett utrymme: Granska att antalet personer inte
Overskrider hogsta planerade antal for utrymmets ventilation. Om
utrymmets personantal ar stérre an det hogsta antal som planerats for
utrymmets ventilation, anteckna en i besiktningsprotokollet.

Inomhusluftens kvalitet: Beddms sensoriskt nar man kommer in i
utrymmet. Nar luftkvaliteten bedéms, beakta den personbelastning eller
annan féroreningsbelastning som rummet utsatts for vid
granskningsdgonblicket eller omedelbart fére. Om inomhusluftens
kvalitet upplevs som dalig, anteckna en i
besiktningsprotokollet.

Rummets varmeférhallanden: Beddms sensoriskt. Om temperaturen pa
inomhusluften upplevs som for Iag eller for h6g kan man mata
temperaturen pa inomhusluften i vistelsezonen. Dragbesvar som
orsakas av tilluften beddéms sensoriskt. Om drag som orsakas av tilluften
observeras antecknas behov av tillaggsutredning och en
korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet. Om
inomhustemperaturen ar avvikande hog eller lag antecknas en
korrigeringsuppmaning for ett luftuppvarmningssystem och for évriga
ventilationssystem en i besiktningsprotokollet.

Ljudnivan som ventilationen orsakar: Beddoms sensoriskt. Ventilationen
far inte orsaka ovanliga eller avvikande ljud (ljud fran flakten eller ljud
orsakade av flédet). Om stoérande ljudniva som orsakas av ventilationen
observeras, antecknas behov av tillaggsutredning och en
korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.
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3.2 Maskinella franluftssystem

% Skick och funktion:

VARMEATERVINNING

Granska franluftsflaktarnas flaktbeteckning (finns utmarkt pa skylten),
paverkansomrade (finns utmarkt pa skylten), flaktens korrekta
rotationsriktning (utmarkt pa flakten), skicket pa flaktaxelns lager (far
inte ha avvikande ljud), flakthjulets renhet och balans (rotationen far inte
orsaka avvikande vibrationer) och flaktens fastsattning och
vibrationsdampnings skick (flakten ar stadigt fastsatt i
vibrationsdamparens bas och vibrationsdampningsgummina &r i skick).
Observerade fel antecknas som en korrigeringsuppmaning i
besiktningsprotokollet.

Varmevaxlares renhet i varmeatervinningssystemen, i anslutning till
franluftsflaktarna: Granska att varmedverforingsytorna saknar synliga
dammlager eller smuts som stryper luftflddet. Om varmedverféraren
maste rengdras, anteckna en korrigeringsuppmaning i
besiktningsprotokollet.

Tatheten for det synliga kanalsystemet: Granska att kanalerna saknar
hal eller andra 6ppningar dar luften kan lacka ut. Om stérre lackage
upptacks antecknas en korrigeringsuppmaning och fér sma hal
antecknas en i besiktningsprotokollet.

Skicket pa den utrustning som syns i kanalsystemet och
genomféringarnas tathet: Granska att de stédjande elementen i
kanalsystemet ar i skick och att ventilationsgenomféringarna genom
sektionerande konstruktioner ar tdta. Om det upptacks brister i
kanalsystemets stddjande element eller brister i genomféringarnas
tathet, anteckna en korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.

Skicket pa den synliga varme- och brandisoleringen i kanalsystemet:
Granska att utsidan pa kanalernas varme- och brandisolering inte har
skadats och att isoleringarna ar i skick. Observerade fel antecknas som
en korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.

Ute- och franluftsventiler och dverluftsdon: Granska att det finns
planenliga ute- och franluftsventiler och éverluftsdon i utrymmena och
att luften i dem strdmmar i ratt riktning. Observerade fel antecknas som
en korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.
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Luftférdelningen: Granska sensoriskt att franluftens ersattningsluft
dragfritt sprider sig 6ver hela vistelsezonen och att luften flédar fran de
renaste utrymmena till de smutsigaste. Fororeningar som uppstar i
rummet far inte spridas till utrymmet utan de ska 6verféras direkt till
franluftsdonet. Observerade fel antecknas som en
korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.

Tryckskillnad mellan inomhus- och utomhusluften: Granska att
tryckskillnaden mellan inomhus- och utomhusluften inte ar for stor. |
granskningen ska man ocksa beakta hur vaderférhallandena och
byggnadens hojd inverkar pa tryckskillnaderna. Om inomhusluften har
ett betydligt undertryck i férhallande till utomhusluften maste
tryckskillnaden foljas upp med matningar under en langre tid.
Observerade fel antecknas som behov av tilldggsutredning och en
korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.

% Renhet och hygien:

Franluftskanalernas rengoringsbehov: Renheten granskas med
stickprov via franluftsventilen, stomkanalens rengoringslucka eller
genom flaktens sugkammare pa yttertaket om det gatt langre an fem ar
sedan den senaste rengoéringen av ventilationskanalerna. Kanalernas
behov av rengéring beddoms genom att jAmféra hur rena insidorna pa
kanalerna ar med fotona pa den visuella bedémningsskalan (LVI 39-
10409). Om kanalerna maste rengoras, anteckna en
korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.

Produktionskdkens franluftskanaler (s.k. fettkanaler) samt separata
punktutsugningskanalers och dons rengéringsbehov: Granska med
stickprov att inga fororeningar som skulle utgéra fara for eldsvada har
ansamlats i kanalerna och donen (Raddningslag 379/2011 13 §).
Kanalernas rengéringsbehov granskas via kanalernas rengéringsluckor.
Om kanalernas rengoéringsbehov maste undersdkas noggrannare,
anteckna behov av tillaggsutredning och en korrigeringsuppmaning
i besiktningsprotokollet.

Rengéringsbehov for till-, fran- och éverluftsdon: Utrymmenas till- och
franluftsventiler samt 6verluftsdons renhet granskas genom stickprov
om det gatt langre an fem ar sedan senaste rengéring av
ventilationskanalerna. Ventilen demonteras sa mycket att det gar att
beddma dess rengdringsbehov. Om ventilerna och/eller éverluftsdonet
maste rengdras, anteckna en korrigeringsuppmaning i
besiktningsprotokollet.

39



HANDBOK FOR VENTILATIONSBESIKTNING

Ersattningsluftsventilernas renhet granskas genom stickprov om det gatt
langre an fem ar sedan den senaste rengdringen av
ventilationskanalerna. Om filtren maste bytas, antecknas det som en

korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.

Skicket pa ytorna for de ute- och éverluftsdon som innehaller
mineralfibrer: Granska med stickprov att konstruktionerna fér det

@) skyddande lagret ar tata och hela och att ytorna inte ar skadade. Om
skadade ytor observeras, antecknas en korrigeringsuppmaning i
besiktningsprotokollet.

Ao\ Inomhusmiljé:

|v& .. |
Personantal for ett utrymme: Granska att antalet personer inte
f Overskrider hégsta planerade antal for utrymmets ventilation. Om
@ utrymmets personantal ar hégre an det hogsta antal som planerats for
utrymmets ventilation, anteckna en i besiktningsprotokollet.

Inomhusluftens kvalitet: Granskas nar man kommer in i utrymmet. Nar
luftkvaliteten beddéms, beakta den personbelastning eller annan
fororeningsbelastning som rummet utsatts for vid
granskningségonblicket eller omedelbart fére. Om inomhusluftens
kvalitet upplevs som dalig, anteckna en i
besiktningsprotokollet.

T®

Rummets varmeférhallanden: Beddms sensoriskt. Om temperaturen pa
inomhusluften upplevs som for lag eller for hdg, mat temperaturen pa

inomhusluften i vistelsezonen. Det dragbesvar som utomhusluften

@) orsakar nar den erséatter franluften beddms sensoriskt. Om drag som
orsakas av ventilationen observeras, antecknas ett behov av
tillaggsutredning och en korrigeringsuppmaning i
besiktningsprotokollet. Om avvikande temperatur pa inomhusluften
observeras, antecknas en i besiktningsprotokollet.

Ljudnivan som ventilationen orsakar: Bedoms sensoriskt. Ventilationen
far inte orsaka ovanliga eller avvikande ljud (ljud fran franluftsflakten
@) eller ljud orsakade av flodet). Om stérande ljudniva som orsakas av

ventilationen observeras, antecknas behov av tillaggsutredning och en

korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.

VARMEATERVINNING
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3.3 Sjalvdragsventilationssystem

Skick och funktion:

@)

VARMEATERVINNING

Franluftskanalens skick och funktion: Granska att skorstenens insida ar i
skick och att det inte finns nagra hal eller andra synliga
lackagedppningar i den. Om observerade fel och lackagedppningar
observeras antecknas en korrigeringsuppmaning och fér sméa hal
antecknas en i besiktningsprotokollet.

Franluftsflédet i skorstenen: Granska att franluften obehindrat kan fléda i
skorstenen. Om en sjalvdragsventilation gors effektivare med en
vindavvisare eller dragforbattrare som roterar med vindkraft (se
korrigeringskort for sjalvdragsventilation), granska de har
anordningarnas mekaniska drift. Observerade fel antecknas som en
korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.

Ute- och franluftsventiler: Granska att det finns planenliga ute- och
franluftsventiler i utrymmena. Det ska finnas tillrackligt manga
uteluftsventiler i tillracklig storlek i utrymmena med tanke pa utrymmets
behov av uteluft (se Painovoimaisen ilmanvaihdon opas, tabell 4).
Ventilernas mekaniska drift granskas, sasom 6ppning och tillslutning av
skivventiler och tippventiler. Ute- och franluften ska kunna strémma
obehindrat genom den 6ppna ventilen. Observerade fel antecknas som
en korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.

Overluftsdon och éverluftsrutter: Granska att dérrspringan ar minst

25 mm hog vid en 800 mm bred dérr och minst 20 mm hdg vid en 1

000 mm bred dorr (Painovoimaisen ilmanvaihdon opas). Tryckskillnaden
som Overluftsdonet eller dverluftsrutten orsakar far inte dverstiga 0,5 Pa.
Observerade fel antecknas som en korrigeringsuppmaning i
besiktningsprotokollet.

Oppningsbara fénster: Granska att fonstren som anvénds fér vadring
gar att 6ppna och att de dppningsbara fonstrens gangjarn och las
fungerar. Observerade fel antecknas som en korrigeringsuppmaning i
besiktningsprotokollet.
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Luftférdelningens funktion: Granska att uteluften som ersatter franluften
dragfritt sprider sig 6ver hela vistelsezonen och att luften flédar fran de
renaste utrymmena till de smutsigaste. Ute-, frdn- och dverluftens
flodesriktning granskas med indikatorrék under uppvarmningsperioden.
Sjalvdragsventilation paverkas av franluftskanalens hojd samt
temperaturskillnaden mellan inomhus- och utomhusluften samt vinden,
som ska beaktas nar sjalvdragsventilationens och luftférdelningens
funktion bedoms. Observerade fel antecknas som en
korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.

Renhet och hygien:

Franluftsskorstenens renhet: Renheten granskas med stickprov via
skorstenens utloppsdppning (pa yttertaket) om det gatt Iangre an fem ar
sedan franluftsskorstenen rengjorts. Skorstenens behov av rengéring
beddms genom att jamféra hur rena insidorna pa skorstenen ar med
fotona pa den visuella bedémningsskalan (LVI 39-10409). Om kanalen
maste rengodras, anteckna behov av tillaggsutredning och en
korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.

Ute- och franluftsventilernas rengéringsbehov: Ute- och
franluftsventilernas renhet granskas med stickprov om det gatt langre an
fem ar sedan senaste rengoring av franluftsskorstenen. Ventilen
demonteras sa mycket som det behdvs for att det ska ga att bedoma
dess rengoringsbehov. Om ventilerna maste rengoras, anteckna en
korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.

Overluftsdonens och dverluftsrutternas rengéringsbehov:
Overluftsdonens och dverluftsrutternas renhet granskas med stickprov
om det gatt langre an fem ar sedan senaste rengéring av
franluftsskorstenen. Overluftsdonet demonteras s& mycket som det
behovs for att det ska ga att bedéma dess rengéringsbehov. Om
Overluftsdonet eller overluftsrutterna maste rengéras, anteckna en
korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.

Skicket pa ytorna for de ute- och dverluftsdon som innehaller
mineralfibrer: Granska genom stickprov att konstruktionerna fér det
skyddande lagret ar tata och hela och att ytorna inte ar skadade. Om
skadade ytor observeras, antecknas en korrigeringsuppmaning i
besiktningsprotokollet.
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Personantal for utrymmet: Granska att antalet personer inte éverskrider
hogsta planerade antal for utrymmets ventilation. Om utrymmets
personantal ar storre an det hogsta antal som planerats for utrymmets
ventilation, anteckna en i besiktningsprotokollet.

Inomhusluftens kvalitet: Granskas nar man kommer in i utrymmet. Nar
luftkvaliteten beddms, beakta den personbelastning eller annan
féroreningsbelastning som rummet utsatts for vid
granskningsogonblicket eller omedelbart fére. Om inomhusluftens
kvalitet upplevs som dalig, anteckna en i
besiktningsprotokollet.

Rummets varmeférhallanden: Bedoms sensoriskt. Om temperaturen pa
inomhusluften upplevs som for lag eller for hog, mat temperaturen pa
inomhusluften i vistelsezonen. Det dragbesvar som utomhusluften
orsakar nar den erséatter franluften bedéms sensoriskt. Om drag som
orsakas av ventilationen observeras, anteckna behov av
tilldggsutredning och en korrigeringsuppmaning i
besiktningsprotokollet. Om avvikande temperatur pa inomhusluften
observeras, antecknas en i besiktningsprotokollet.
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3.4 Fastighetsautomationssystemet

Det rekommenderas att en trenduppféljning av ventilationssystemens drift gors fore
ventilationsbesiktningen (se kapitel 2.2 Fragor som reds ut pa férhand). Trenduppféljningen gors
manaden fére besiktningen men sa att fastighetens lokaler anvéands under trenduppféljningen.
Trenduppféljningen goérs av den person som ansvarar for den i byggnaden.

Besiktaren granskar ventilationsaggregatens drifttider och temperaturernas installningsvarden i
fastighetsautomationssystemet och jamfér dem med resultatet av trenduppféljningen. Besiktaren
granskar ventilationens reglerprocesser och ventilationsflaktarnas styrning i
fastighetsautomationssystemet och jamfér driften med ventilationens regler- och driftscheman. Om
ventilationen inte fungerar planenligt eller ventilationens planerade drift inte motsvarar utrymmenas
nuvarande anvandning, anteckna behov av tillaggsutredning och en korrigeringsuppmaning i
besiktningsprotokollet. | besiktningen ska man beakta vaderférhallandena vid granskningstidpunkten
och fastighetens anvandningsgrad. Personen som ansvarar for fastighetsautomationssystemet
ar under besiktningen anvandare av fastighetsautomationssystemet.

Det rekommenderas att besiktaren granskar automationen som styr ventilationen tillsammans med
personen som ansvarar for fastighetsautomationen péa distans fére rundturen vid objektet.

Skick och funktion:

Ventilationens drifttider: Granska att ventilationens drifttider motsvarar den nuvarande
anvandningen av utrymmena. Ventilationens drift ska starta minst tva timmar innan
utrymmena bérjar anvandas och avslutas tidigast en timme efter att utrymmena slutat
anvandas. Utanfor den tid som utrymmena anvands ska ventilationens uteluftsfléde
O vara minst 0,15 dm®/(m?). Kravet i férordning 1009/2017 kan uppfyllas till exempel
genom periodiserad drift av ventilationen. Om ventilationens drifttid ar for kort, anteckna
en korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.

Ventilationens och luftkonditioneringens reglerprocessers funktion (ventilationssystem
med konstanta och variabla luftfléden): Granska ventilationsaggregatets
varmeatervinningssystem, luftfldédenas blandningsspjall samt varmebatteriets och

kylbatteriets reglering och styrning genom att &ndra inblasningstemperaturens

@) installningsvarden. Reglerprocessen ska fungera i enlighet med
ventilationsaggregatens reglerschema och beskrivning av anlaggningen. Efter
granskningen ska installningsvardet aterstallas till det ursprungliga vardet.
Granskningen gors med stickprov. Observerade fel antecknas som en
korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.

VARMEATERVINNING
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Luftflédets reglering och styrning (ventilationssystem med variabla luftfldden): Granska
att reglerdonet och flakten som reglerar luftflédet fungerar i enlighet med
ventilationssystemets reglerschema och beskrivning av anlaggningen. Granskningen
gOrs med stickprov genom att &ndra installningsvardet for den givare (som styr
ventilationen) som mater koldioxidhalten. Granska att andringen av

installningsvardet styr ratt don som reglerar luftflédet (reglerspjall). Nar
instaliningsvardet sénks ska reglerspjallet ppnas och nar installningsvardet hdjs ska
reglerspjallet stidngas men hogst till spjallets minimiluftflédeslage.
Fastighetsautomationen ska styra flaktarnas rotationshastighet sa att kanaltrycket halls
stabilt. Efter granskningen ska instéllningsvardet aterstallas till det ursprungliga vardet.
Granskningen gors med stickprov. Observerade fel antecknas som en
korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.

Luftflédets reglering och styrning under anvandning av separata utsug (system med
variabla luftfléden): Granska att fastighetsautomationssystemet styr tilluftssystemet
under anvandningen av separata utsug i enlighet med ventilationssystemets
reglerschema och beskrivning av anlaggningen. Granskningen gérs genom att starta
det eller de separata utsugen. Fastighetsautomationen ska andra tilluftssystemets
luftfldde sa att till- och franluftsflédena halls i balans i byggnaden. Efter granskningen
stannas det eller de separata utsugen. Granskningen gors med stickprov. Observerade
fel antecknas som en korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.

Larm: Granska att inga larm finns i automationen som styr och reglerar ventilationen.
Om det finns larm eller aterkommande larm pa skarmen, anteckna behov av
tillaggsutredning och en korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet. Om det
handlar om ett icke bradskande larm antecknas en [
besiktningsprotokollet.
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Tilluftens inblasningstemperatur: Granska att tilluften under uppvarmningsperioden ar
undertempererad jamfort med rumsluften (galler inte luftuppvarmningssystem). Om en
for hog eller for lag inblasningstemperatur observeras, anteckna en i
besiktningsprotokollet.

Temperaturen pa inomhusluften (eller franluften): Granska att inomhustemperaturen ar

som planerad. Om temperaturen ar avvikande antecknas en i
besiktningsprotokollet.
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Koldioxidhalt: Granska att koldioxidhalten i inomhusluften inte ar hogre an
installningsvardet for givaren som mater inomhusluftens koldioxidhalt. Om
koldioxidhalten i inomhusluften ar éver 800 ppm hogre (ocksa under
uppféljningsméatningen) an halten i utomhusluften, anteckna behov av tillaggsutredning
och en korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet. Om koldioxidhalten i
inomhusluften ar hégre an givarens installningsvarde, men under 800 ppm hogre an
utomhusluftshalten, anteckna en i besiktningsprotokollet. Om
matningsvardet for koldioxidhalten har varit under 400 ppm utanfér de tider da
utrymmena anvands (trenduppfdljning) ska givaren kalibreras och det ska antecknas en
korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet.
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Varmeatervinningens funktion: Granska att varmeatervinningssystemens tillufts
varmeforhallande stdmmer dverens med ifrdgavarande varmeatervinningstyp
(Tasauslaskentaopas 2018). Sakerstall i granskningen att varmeatervinningens
avfrostnings- eller forbikopplingsdrift inte ar i gang nar temperaturférhallandet bedéms.
Om tilluftens temperaturforhallande ar éver 10 % mindre &n varmeatervinningstypens
temperaturférhéllande, anteckna en i besiktningsprotokollet.

Granska regleringens funktion och instaliningsvardet for tilluftens temperatur i
enhetsreglaget: Regleringens funktion granskas genom att andra installningsvardet for
temperaturen pa inblasningsluften (eller franluftens temperatur). Reglerprocessen ska
fungera i enlighet med det undersdkta ventilationsaggregatets reglerschema och
beskrivning av anlaggningen. Efter granskningen ska installningsvardet aterstallas fill
det ursprungliga vardet. Om fel som observeras i enhetsreglaget observeras, antecknas
en korrigeringsuppmaning i besiktningsprotokollet. Ett for hogt eller for lagt
instaliningsvarde for tilluftens temperatur antecknas som en i
besiktningsprotokollet.

Automation som styr maskinella franluftssystem:

Drifttider for franluftsflaktarna: Granska att franluftsflaktarnas drifttider motsvarar den
nuvarande anvandningen av utrymmena. Franluftsflaktarnas drift borde starta minst tva
timmar innan utrymmena bdrjar anvandas och avslutas tidigast en timme efter att
utrymmena slutat anvandas. Utanfoér den tid som utrymmena anvands ska
ventilationens uteluftsfldde vara minst 0,15 dm3/(sm?2). Kravet i férordning 1009/2017
kan uppfyllas exempelvis genom anvandning av franluftsflaktar fér smutsiga utrymmen.
Om ventilationens drifttid &r for kort, anteckna en korrigeringsuppmaning i
besiktningsprotokollet.
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Bedomning av skicket

Ventilationssystemets skick beddms med bokstaverna K = godkant skick (i skick), H =
anmarkning (i skick med en anmarkning) och E = inte i skick (korrigeringsuppmaning).
Nar skicket bedéms ska besiktningsintervallet for ventilationssystemet beaktas.
Ventilationen ska vara funktionsduglig under tiden mellan besiktningarna. | tabell
6 presenteras beskrivningar av hur skicket bedéms.

Tabell 6. Faststéllande av ventilationssystemets skick.

Skick Beskrivning

K Godkant skick = i skick (fi. kunnossa)

K =i skick (fi. kunnossa); det granskade objektets skick, drift och renhet ar i
skick och objektet kan med fastighetsskdtselns granskningar och service
hallas funktionsdugligt till nasta besiktning.

H Anmérkning (fi Huomautus) = i skick med en anméarkning

e Nagon del i systemet ar skadad eller haller pa att skadas men det
paverkar inte ventilationens drift markbart.

e Antalet personer i utrymmet &r hdgre an vad ventilationen ar planerad
for.

Anmaérkningar som antecknas i besiktningsprotokollet forutsatter inte en
ombesiktning, men felen ska repareras utan drjsmal. Vid nasta
aterkommande besiktning kontrolleras att felen som antecknats som
anmarkningar har reparerats. Om fel som antecknats som anmarkningar inte
har atgardats vid nasta aterkommande besiktning ska dessa fel vid nasta
besiktning antecknas som korrigeringsuppmaningar i besiktningsprotokollet.

E Inte i skick (fi. ei kunnossa) = korrigeringsuppmaning
e Det saknas dokument for systemet.

e Systemet eller en del av det ar skadat och maste repareras eller
fornyas.

e Systemet eller en del av det ar smutsigt vilket hindrar det fran att
fungera korrekt.

o Systemet eller en del av det maste rengoras.

Till en korrigeringsuppmaningen fogas behov av tillaggsutredning (L, fi,
lisdturkimustarve) om det upptéackta felet férutsatter noggrannare matningar
eller en konditionsundersokning av ventilationssystemet (nivaerna 2 och 3,
tabellerna 1 och 2). Upptackta fel ska korrigeras utan dréjsmal och en
ombesiktning ska goras inom 6 manader av den forsta besiktningen.
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5 Uppgiftsfordelning

5.1 Bestallarens uppgifter

Bestallarens uppgifter ar att

valja besiktare och bestalla besiktning

skaffa de dokument som behdvs och leverera dem till besiktaren senast en vecka fore
det inledande métet (kapitel 2.1)

reda ut fragor fore det inledande moétet (kapitel 2.2)

informera anvandarna eller anvandarnas representant (kapitel 2.4)

ordna det inledande métet (kapitel 2.5)

reparera fel som upptackts (kapitlen 2.6 och 2.7)

bestalla en ombesiktning som utférs inom 6 manader av den foregaende besiktningen
(kapitel 2.8)

ordna det avslutande moétet (kapitel 2.10)

lagga fram besiktningsintyget till paseende (kapitlen 2.9 och 2.10)

spara besiktningsprotokollet och intyget i fastighetsférvaltningsboken (serviceboken)
se till att besiktningen kan goras pa ett sakert satt.

Bestallaren ser till att bestallarens representant, fastighetsskdtaren och personen som ansvarar for
fastighetsautomationen deltar i besiktningens inledande méte, rundturen vid objektet,
ombesiktningen och det avslutande métet. Bestallaren bjuder in en representant for anvandarna till
besiktningens inledande och avslutande méten.

5.2 Besiktarens uppgifter

Besiktarens uppgifter ar att

noggrant satta sig in i dokumenten (kapitel 2.1)

vara ordférande pa det inledande och avslutande motet (kapitlen 2.5 och 2.10)

utféra besiktningen professionellt enligt 6verenskommen tidtabell

faststalla ventilationssystemets skick (kapitel 4)

godkanna eller underkanna besiktningen (kapitlen 2.6 och 2.7)

gOra en ombesiktning (kapitel 2.8)

satta ihop ett besiktningsprotokoll och leverera det till bestallaren (kapitlen 2.6 och 2.7,
bilaga 4)

satta ihop ett besiktningsintyg och leverera det till bestallaren (kapitlen 2.9 och 2.10,
bilaga 5)
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e presentera besiktningsresultaten och besiktningsprotokollet pa det avslutande motet
(kapitel 2.10)
e spara besiktningsprotokollet och besiktningsintyget i 5 ars tid (kapitel 2.9)

Plikter och ansvarsomraden for en besiktare som agerar som konsult beskrivs i kdllan "Allmanna
avtalsvillkor for konsultverksamhet KSE 2013” (RT 13-11143 sv).

5.3 Kompetenskrav for besiktaren

Ventilationsbesiktaren ska

e vara insatt i lagstiftningen om byggnaders ventilation och inomhusklimat samt de anvisningar
och direktiv som ar kopplade till lagstiftningen.

e kunna lasa ventilationsritningar, reglerscheman och beskrivningar av anlaggningar

e kunna beddma ventilationssystemens ytors renhet och behov av rengéring genom att jamféra
hur rena ytorna ar med fotona pa den visuella bedémningsskalan (LVI 39-10409).

o sensoriskt kunna beddéma om ett utrymme har tillracklig ventilation, balansen mellan
luftflddena och luftférdelningens funktion

e pa ett palitligt satt kunna utféra de tryckskillnads- och temperaturmatningar som gors i
besiktningen

o kunna identifiera korrekt och felaktig funktion hos ventilations- och luftkonditioneringssystem
samt fastighetsautomationssystem

o kanna till de vanligaste felen hos ventilations- och luftkonditioneringssystem med konstanta
eller variabla luftfldden, samt hos maskinella franluftssystem och
sjalvdragsventilationssystem

e kunna bedéma vilken betydelse regelbundna granskningar och service har pa ventilationens
skick, drift och renhet mellan besiktningarna

e kunna beddma ventilationssystemets skick med bokstaverna K, H eller E enligt tabell 6.

e kunna beddma behovet av tillaggsutredningar.
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5.4 Kvalitetssakring

En ventilationsbesiktning utférs av en besiktare som uppfyller kompetenskraven som presenteras i
kapitel 5.3 i handboken. Matningarna gérs med matinstrument och matmetoder som &r [ampliga for
att mata tryckskillnader och temperaturer. Matinstrumentens matexakthet ska vara tillracklig och
deras kalibrering ska vara i kraft (kapitel 2.3). Ytornas renhet bedéms genom att anvanda en visuell
beddmningsskala for renheten som referens (LVI 39-10409). Ventilationssystemets skick faststalls
utifran tabell 6. Faktorerna som presenteras i besiktningsprotokollet (bilaga 2) har standardiserats.
Besiktaren maste spara ett besiktningsprotokoll och besiktningsintyg hen skrivit i minst 5 ar.
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Bilagor

Bilaga 1: Anvisningar till bestallaren och besiktaren (skild fil)
Bilaga 2: Besiktningsprotokoll (skild Excel-fil)

Bilaga 3: Besiktningsintyg (skild Excel-fil)

Bilaga 4: Granskningslistor (skilda Excel-filer)
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Kallor

CEN/TR 16798-18:2017: Rakennusten energiatehokkuus. Osa 18: Rakennusten ilmanvaihto.
Moduulit M4-11, M5-11, M6-11, M7-11. EN 16798-17 tdydentava TR. limastointi- ja
ilmanvaihtojarjestelmien maaraaikaistarkastusohjeet.

LVI 39-10409: limanvaihtojarjestelman puhtauden tarkastus. limanvaihdon parannus- ja
korjausratkaisut. 2007:

IV-kuntotutkimusohjeet. Suomen LVI-liitto SuLVI ry. 2016.

Painovoimainen ilmanvaihto. Opas. Miljoministeriet. 1.5.2018.

Painovoimainen ilmanvaihto. Kaytté- ja huolto-ohje. Korjauskortti. Museiverket 2021.
Raddningslag 29.4.2011/379

Rakennusten paine-erojen mittausohje, loppuraportti 11.10.2019 (pdf), kommenttiversio. Suomen
rakentamismaarayskokoelma.

RT 13-11143 sv, Allmanna avtalsvillkor for konsultverksamhet KSE 2013.

SFS-EN ISO 7726: Lampoolojen ergonomia. Mittalaitteet fysikaalisten suureiden mittaamiseen.
31.10.2008.

SFS-EN 16211:2015: Rakennusten ilmanvaihto. limavirtausten mittaus paikan paalla. Menetelmat.

SFS-EN 16798-17:2017: Rakennusten energiatehokkuus. Osa 17: Rakennusten ilmanvaihto.
Moduulit M4-11, M5-11, M6-11, M7-11. limastointi- ja iimanvaihtojarjestelmien
maaraaikaistarkastusohjeet.

Talotekniikkainfo. Sisailmasto ja ilmanvaihto -opas. 11.6.2021.

Tasauslaskentaopas 2018. Rakennuksen lampohavion maarayksenmukaisuuden osoittaminen.
31.7.2017.

545/2015: Social- och halsovardsministeriets forordning om sanitara férhallanden i bostader och
andra vistelseutrymmen samt om kompetenskrav for utomstaende sakkunniga.

1009/2017: Miljoministeriets férordning om inomhusklimat och ventilation i nya byggnader.
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STATSRADET

Valtioneuvoston kanslia
Statsradets kansli

Opetus- ja kulttuuriministerio
Undervisnings- och kulturministeriet

Sosiaali- ja terveysministerio
Social- och halsovardsministeriet
Ymparistoministerio
Miljéministeriet
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