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Bilaga 1: Anvisningar for bestallaren och besiktaren

Anvisningar for bestallaren

Under besiktningen undersdks ventilationens skick, planenliga drift och rengéringsbehov i huvudsak med
sensoriska observationer. Om fel som maste atgardas upptéacks i granskningen antecknas de i
besiktningsprotokollet antingen som korrigeringsuppmaningar eller som anmarkningar. De fel som
antecknats som korrigeringsuppmaningar granskas i en ombesiktning. Ett besiktningsintyg gors upp for en
godkand besiktning och kan ldggas fram till paseende for fastighetens anvandare. En besiktare utfor
besiktningen. Hen ska uppfylla kompetenskraven som presenteras i kapitel 5 i handboken.

Bestallaren levererar de dokument som namns i kapitel 2.1 till besiktaren och sammanstaller de uppgifter
som presenteras i kapitel 2.2 infor det inledande motet. | fastigheter dar det ar mojligt att gora en
trenduppféljning av ventilationssystemets och inomhusluftens forhallanden gér personen som &r ansvarig
for fastighetsautomatiken en trenduppféljning for foregdende manad. Det har minskar besiktnings-
kostnaderna och antalet granskningar under besiktningen.

Ventilationsbesiktningen startar med ett inledande moéte. | det deltar besiktaren, en representant for
bestallaren, fastighetsskdtaren, personen som ansvarar for fastighetsautomatiken och en representant for
anvandarna. Under det inledande motet behandlas brister som upptéackts i dokumenten och fragor som ska
utredas pa forhand enligt kapitel 2.2, och man kommer 6verens om vilka utrymmen som ska granskas
under rundturen. Besiktaren ar ordférande for det inledande moétet. Bestdllaren sammankallar till motet.

| rundturen vid objektet deltar forutom besiktaren ocksa fastighetsskétaren och personen som ansvarar for
fastighetsautomationen samt en representant for bestéllaren (i bérjan av rundturen). Under rundturen
granskas alla ventilationsaggregat och alla ventilationsmaskinrum, yttertaket och gdrdsomradet beséks om
det forutsatts for att granska ventilationen samt utelufts- och avluftsanordningarna och om det ar mojligt
att granska dem pa ett sdkert satt. Rundturen omfattar ungefar 20 % av de rumsutrymmen som hor till
varje ventilationsaggregats betjaningsomrade. Om objektet &r litet, mindre &n 300 m?, besdks alla
rumsutrymmen. Rummen valjs sa att besiktningen fokuserar pa varje vaning som hor till ett
ventilationsaggregats betjaningsomrade. Till rundturen valjs sadana rumsutrymmen som ar representativa
for ventilationsaggregatets betjaningsomrade. Ocksa utrymmen med stor persontdthet och utrymmen vars
anvandare gett serviceuppmaningar med anledning av ventilationens funktion eller inomhusluftkvaliteten
valjs till rundturen.

Det avslutande motet ska hallas senast inom en manad fran den godkanda besiktningen. | det avslutande
motet deltar besiktaren, en representant for bestéllaren, fastighetsskotaren, personen som ansvarar for
fastighetsautomationen och en representant for anvandarna. Under det avslutande motet behandlas
besiktningens resultat och de anmérkningar som antecknats i besiktningsprotokollet om ventilationens
kondition. Fel som antecknats som en anmarkning ska korrigeras utan dréjsmal, senast fore nasta
besiktning. Vid nasta aterkommande besiktning kontrolleras att felen som antecknats som en anmarkning
har reparerats. Om fel som antecknats som anmarkningar inte har atgardats vid nasta aterkommande
besiktning ska dessa fel vid nasta besiktning antecknas som en korrigeringsuppmaning i
besiktningsprotokollet. Besiktaren ar ordférande for det avslutande maotet. Bestallaren sammankallar till
motet. | besiktningsprotokollet antecknas féljande besiktning som beroende pa ventilationssystemet ska
ske inom 3 eller 5 ar. Bestallaren sparar besiktningsprotokollet och besiktningsintyget i
fastighetsforvaltningsboken (serviceboken). Bestéllarens uppgifter presenteras i kapitel 5.1.
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Anvisningar for besiktaren

Under besiktningen undersdks ventilationens skick, planenliga drift och rengéringsbehov i huvudsak med
sensoriska observationer. Om fel som maste atgardas upptacks i granskningen antecknas de i
besiktningsprotokollet antingen som korrigeringsuppmaningar eller som anmarkningar. De fel som
antecknats som korrigeringsuppmaningar granskas i en ombesiktning. Ett besiktningsintyg gors upp for en
godkand besiktning och kan laggas fram till padseende for fastighetens anvandare. En besiktare utfor
besiktningen. Hen ska uppfylla de kompetenskrav som presenteras i kapitel 5 i handboken.

Matningarna gors med matinstrument och matmetoder som ar lampliga for att mata tryckskillnader och
temperaturer. Matinstrumentens kalibrering ska vara i kraft. Ventilationssystemets skick faststalls utifran
tabell 6 (kapitel 4 i handboken). Besiktaren antecknar det granskade objektets skick och upptéackta fel
system for system i besiktningsprotokollet. Till protokollet bifogas foton av korrigeringsuppmaningarna och
anmarkningarna. Nar ett ventilationssystem eller dess komponenter éverskrider sin tekniska bruksalder
gors ingen korrigeringsuppmaning om systemets funktionella bruksalder bedéms vara atminstone
systemets besiktningsintervall (kapitel 1.3). Med pa rundturen har besiktaren en tryckskillnadsmétare och
en termometer (kapitel 2.3), indikatorrok, ficklampa, kamera, dokumenten fér objektet och
besiktningsprotokollet. Nar ventilationssystemets skick bedoms ska man beakta besiktningsintervallet for
vilket ventilationen ska hallas i funktionsdugligt skick. Besiktaren bedémer ventilationssystemets skick,
funktion och renhet med bokstaverna E, H och K (tabell 6):

K = godkant skick (fi. kunnossa); det granskade objektets skick, funktion och renhet ar i skick och
kan med fastighetsskotselns granskningar och service hallas funktionsdugligt till ndsta besiktning.

H = anmarkning (fi. huomautus); i besiktningsprotokollet antecknas i skick med anmarkning.
Anmarkningarna som antecknas i besiktningsprotokollet férutsatter inte en ombesiktning, men
felen ska repareras utan drojsmal. Vid nasta aterkommande besiktning kontrolleras att felen som
antecknats som en anmarkning har reparerats. Om fel som antecknats som anmarkningar inte har
atgardats vid nasta aterkommande besiktning ska dessa fel vid ndsta besiktning antecknas som
korrigeringsuppmaningar i besiktningsprotokollet.

E = inte i skick (fi. ei ole kunnossa); en korrigeringsuppmaning antecknas i besiktningsprotokollet.
Upptackta fel ska korrigeras utan dréjsmal och en ombesiktning ska géras inom 6 manader fran
den forsta besiktningen.

Till en korrigeringsuppmaning fogas behov av tillaggsutredning (L, fi. lisdtutkimustarve) om det upptackta
felet forutsatter noggrannare matningar eller en konditionsundersdkning av ventilationssystemet (nivaerna
2 eller 3, kapitel 1, tabellerna 1 och 2). Besiktaren utarbetar ett besiktningsprotokoll och skickar det till
bestallaren inom en vecka fran besiktningen. Besiktningsresultatet antecknas i besiktningsprotokollet,
system for system, med bokstdverna K =i skick (fi. kunnossa), H = i skick med en anmérkning (fi. kunnossa
huomautuksella) eller E = inte i skick (fi. ei ole kunnossa). Ventilationssystemet far besiktningsresultatet E
om en eller flera granskade objekt i ventilationssystemet inte ar i skick (kapitel 4, tabell 6). Upptackta fel
ska korrigeras utan dréjsmal och en ombesiktning ska géras inom 6 manader fran den foérsta besiktningen.
Efter en godkand besiktning eller godkand ombesiktning ar ventilationssystemets besiktningsresultat K. |
besiktningsprotokollet antecknas nar det ar dags for nasta besiktning. Beroende pa systemet ar det inom 3
eller 5 ar. Besiktaren ska spara ett besiktningsprotokoll och besiktningsintyg hen skrivit i minst 5 ar.
Besiktarens uppgifter presenteras i kapitel 5.2. Besiktaren ska ocksa bekanta sig med anvisningarna for
bestallaren.



