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ESIPUHE

Tama opas on tarkoitettu rakennusten omistajille, isannditsijdille seké rakennusten yll&-
pidosta vastaaville henkil6ille, jotka toimivat tilaajan roolissa rakennusten siséilmasto-
ongelmien selvitys- ja korjausvaiheessa. Oppaan paépaino on julkisissa ja yksityisissa
palvelu- ja toimistorakennuksissa seké asunto-osakeyhtidissé. Opasta voidaan sovel-
taa myds pientalojen sisailmasto-ongelmien ratkaisussa. Opas kasittelee rakennusten
sisdilmasto-ongelmien selvittamista ja korjaamista teknisesta nakoékulmasta. Terveet
tilat 2028 -ohjelmassa on julkaistu myds sisailmastokorjausten sopimusasioita kasitte-
leva opas kesalla 2023.

Oppaan tavoitteena on ohjata tilaajaa rakennuksen sisdilmasto-ongelmien ratkaisemi-
seen selkean ja jarjestelmallisen toimintamallin avulla. Toimintamallissa on kuvattu ti-
laajan tehtavat sisailmasto-ongelmien ratkaisemisen eri vaiheissa, kuten ongelman sel-
vitysvaiheessa, korjaavien toimenpiteiden arvioinnissa, suunnittelussa ja toteuttami-
sessa seka rakennuksen sisdilmaston laadun varmistamisessa korjausten jalkeen. Toi-
mintamallissa ohjataan tilaajaa ottamaan huomioon rakennuksen suunniteltu elinkaari
ja jaljella oleva kayttoika rakennuksen korjaustavan valinnassa. Tall6in valtytaan ra-
kennuksen yli- tai alikorjaamiselta ja korjaukset voidaan kohdentaa sisailmaston laa-
dun parantamiseen tarpeenmukaisessa laajuudessa.

Opas ohjaa tilaajaa luomaan ja yllapitamaan rakennuksen kayttajille haitta- tai poik-
keamailmoitusjarjestelman. Sen avulla tilaaja ohjaa ja organisoi yhdessa kiinteistéhuol-
lon, sisailmaryhman seka tarvittavien ulkopuolisten asiantuntijoiden kanssa sisail-
masto-ongelman ratkaisemista.

Opas perustuu kirjoittamishetkella voimassa olevaan lainsaadantoon ja sitéa taydenta-
viin asetuksiin seké aihealueesta julkaistuihin oppaisiin ja tutkimustuloksiin. Taman op-
paan siséltéa voidaan muuttaa ilman erillistéa ilmoitusta. Oppaan sisalto esitetdan sel-
laisena kuin se on, eivatka oppaan kirjoittajat anna mitaan vakuutuksia oppaan siséal-
t6on tai kayttoon liittyen. Oppaan kirjoittajat eivat ole vastuussa kayttajalle tai kolman-
nelle osapuolelle mistaan valittomasta tai valillisesta vahingosta.

Opas korvaa hometalkoot.fi-sivustolla julkaistut oppaat ja ohjeet "Taloyhtién opas ho-

mevaurion korjaamiseen”, "Tilaajan ohje sisdilmasto-ongelman ratkaisemiseen asunto-
osakeyhtidssa” ja "Sisailmaongelman ratkaiseminen — ohjekortisto ammattilaisille”.

Oppaan ohjausryhman tyéta johtivat yli-insindéri Timo Lahti ymparistoministeriosta
(31.3.2023 asti) seka rakennusneuvos Katja Outinen ymparistoministeriosta
(30.9.2023 asti valtioneuvoston kanslia). Oppaan on kirjoittanut Ramboll Finland Oy.
Kirjoittajina olivat johtava asiantuntija Timo Turunen, TKL, RTA, erityisasiantuntija Veli-
Matti Pietarinen, FM, RI, RTA ja johtava asiantuntija Leif Wirtanen, TkT. Opas on osa
Terveet tilat 2028 -ohjelmaa.

Helsingissa lokakuussa 2023

Katja Outinen, rakennusneuvos, ymparistoministerio
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MAARITELMAT

Tilagja

Tilaajalla tarkoitetaan tassa oppaassa rakennuksen omis-
tajaa, kiinteiston omistajan edustajaa / kiinteistosta vas-
taavaa henkiloa. Lainsdéddanndssa olevat kasitteet raken-
nushankkeeseen ryhtyva ja rakennuttaja tarkoittavat kay-
tannossa tilaajaa.

Johtava asiantuntija

Johtava asiantuntija toimii tilaajan tukena selvitys- ja kun-
totutkimusvaiheen paatdksenteossa seké ohjaa kuntotut-
kimuksia. Korjaustydvaiheessa johtava asiantuntija voi
toimia esimerkiksi kosteudenhallintakoordinaattorina
jaltai puhtaudenhallinta-asiantuntijana. Suunnittelu- ja
korjaustydvaiheessa johtava asiantuntija voi arvioida kor-
jaussuunnitelmia rakennuksen terveellisyyden ja siséil-
maston laadun kannalta seka ohjata korjaustyon laadun-
varmistusta ja korjaustydn onnistumisen seurantaa tilojen
kayton aikana. Korjaussuunnitelmien laadunvarmistuk-
seen osallistuvalla johtavalla asiantuntijalla tulee olla ta-
lonrakennustekniikan koulutus. Johtavalle asiantuntijalle
on kaytdssa myos muita nimityksia, kuten projektipaal-
likkd, vastaava kuntotutkija, johtava kuntotutkija yms.

Rakennuksen korjaustavan valinnassa seka korjaussuun-
nittelu- ja korjausty6vaiheessa tilaajan tukena ja edunval-
vojana toimii yleensé rakennuttajakonsultti.

Kuntotutkija

Tekniikan eri alojen kuntotutkijat (rakenne- ja talotek-
niikka, betonirakenteet yms.) tekevat tutkimussuunnitel-
mat ja tutkimukset, analysoivat tulokset ja laativat toimen-
pide-ehdotukset. Kuntotutkijoiden apuna voi olla mittaa-
jia.

Rakennusterveysasiantuntija

Rakennusterveysasiantuntija (RTA) on siséilmaston ja ra-
kennusten kunnon erityisasiantuntija. RTA voi toimia asu-
misterveysasetuksen (545/2015) mukaisena ulkopuoli-
sena asiantuntijana ja johtaa selvitystyéta rakennusten
sisailmasto-ongelmiin liittyvissa tutkimuskohteissa.

Kosteusvaurion kuntotutkija

Kosteusvaurion kuntotutkija (KVKT) on rakennustekninen
asiantuntija, jonka erityisosaamista on rakennusten kos-
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teusvaurioiden seka rakenteiden kosteusteknisen toimi-
vuuden selvittdminen. KVKT voi toimia asumisterveys-

asetuksen (545/2015) mukaisena ulkopuolisena asian-

tuntijana yhteistydssa sisailma-asiantuntijan kanssa.

Sisailma-asiantuntija

Sisailma-asiantuntija (SISA) pystyy tulkitsemaan sisail-
matutkimuksista saatuja tuloksia ja on terveydensuojelu-
lain (763/1994) mukainen asiantuntija, joka voi tehda ra-
kennuksen sisdilmasto-ongelmien selvitysprosessiin liitty-
via tutkimuksia yhteistydssa kosteusvaurion kuntotutkijan
kanssa.

Rakennuttajakonsultti

Rakennuttajakonsultti on sopimusteknisten asioiden ja
projektinjohdon osalta tilaajan edustaja ja edunvalvoja.
Rakennuttajakonsultti varmistaa yhdessa tilaajan kanssa,
ettd rakennushankkeen johtamisen ja rakennuttamisen
tehtavat seka tilaajan velvollisuudet ja vastuut tulevat
suoritetuiksi.

Rakennustydn valvoja

Rakennustydn valvoja on korjaustydn kaytannén teknisen
toteutuksen osalta tilaajan luottohenkild. Valvoja varmis-
taa rakentamisen laadun sopimuksen- ja suunnitelmien-
mukaisuuden, ennakoi riskeja, ennaltaehkéisee virheita
seka varmistaa ajallisten ja taloudellisten tavoitteiden to-
teutumisen.

Kosteudenhallintakoordinaattori

Kosteudenhallintakoordinaattori (rakennushankkeen kos-
teudenhallinnan valvonnasta vastaava henkild) valvoo ja
ohjaa rakennushankkeen kosteudenhallinnan toteutu-
mista tilaajan (rakennushankkeeseen ryhtyvén) edusta-
jana. Kosteudenhallintakoordinaattorista saadetaan ym-
paristoministerion asetuksessa (782/2017) rakennusten
kosteusteknisesta toimivuudesta.

Puhtaudenhallinta-asiantuntija

Puhtaudenhallinta-asiantuntija valvoo ja ohjaa rakennus-
hankkeen pdlyntorjunnan ja puhtaudenhallinnan toteutu-
mista tilaajan edustajana.
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Hankesuunnittelu

Hankesuunnittelussa asetetaan rakennushankkeelle tas-
malliset laajuutta, toimivuutta, laatua, kustannuksia, ajoi-
tusta ja yllépitoa koskevat tavoitteet.

Ehdotus- ja yleissuunnittelu

Ehdotussuunnittelussa laaditaan vaihtoehtoiset suunnit-
teluratkaisut asetettujen tavoitteiden tayttamiseksi. Yleis-
suunnittelussa ehdotussuunnitelma kehitetaan toteutus-
kelpoiseksi yleissuunnitelmaksi. Tama vaihe sisaltaa
my0s rakennusluvan hakemiseen tarvittavat tehtavat.

Toteutussuunnittelu

Toteutussuunnittelussa yleissuunnitelma kehitetaan ra-
kentamisen ja hankinnan edellyttdméaksi mitoitetuksi
suunnitelmaksi ja tuotemaarittelyksi.

Rakentamisen valmistelu

Rakentamisen valmistelussa organisoidaan rakentami-
nen, kilpailutetaan rakentamistehtavat, kdydaan sopimus-
neuvottelut seka tehdaan urakka- ja hankintasopimukset.

Rakentaminen

Rakentamisessa varmistetaan sopimuksenmukainen to-
teutus, tavoitteet tayttava lopputulos seké tarvittavat
kaytto- ja yllapitovalmiudet.

Vastaanotto Korjaustydn valmistuminen ja sopimuksenmukaisuus to-
detaan vastaanotossa.

Kayttoonotto Kayttoonotossa varmistetaan jarjestelmien toiminta ja an-
netaan kaytdn opastus.

Takuuaika Takuuaikana seurataan rakennuksen toimivuutta, teh-

daan takuuajan saadot, pidetaan tarvittavat tarkastukset
seka korjataan mahdolliset virheet ja puutteet.
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1 Johdanto

Taman oppaan tavoitteena on auttaa tilaajaa selvittdmaan ja korjaamaan rakennuk-
sissa esiintyvia sisailmasto-ongelmia ottaen huomioon rakennukselle suunniteltu ja
jaljella oleva elinkaari. Oppaan paapaino on julkisissa ja yksityisissa palvelu- ja toimis-
torakennuksissa seka asunto-osakeyhtidissa. Opasta voidaan soveltaa myos pientalo-
jen sisdilmasto-ongelmien ratkaisemiseen. Tilaajalla tarkoitetaan tdssa oppaassa ra-
kennuksen omistajaa, kiinteistén omistajan edustajaa / kiinteistosta vastaavaa henki-
I64. Lainsdadanndssa olevat kasitteet rakennushankkeeseen ryhtyva ja rakennuttaja
tarkoittavat kaytannéssa tilaajaa.

Rakennusten hyvan siséilman laadun yllapitaminen edellyttaa selke&a toimintamallia
sekd moniammatillista yhteistyota. Niiden avulla tilaaja voi varmistaa rakennuksen hy-
van sisdilmaston laadun rakennukselle suunnitellun kayttdian ajaksi. Tilaajan on ryh-
dyttava toimenpiteisiin sisailmaston laadun parantamiseksi viimeistaan silloin, kun ra-
kennusten terveellisyytta koskevassa lainsdddannossa esitetyt vaatimukset eivat
tayty. Myos tilojen kayttajien tavanomaisesta poikkeava oireilu tai koetut haitat ovat
riittavia perusteita aloittaa rakennuksen kokonaisvaltainen tutkiminen. Rakennuksen
terveellisyytta koskeva lainsaadant6 on esitetty oppaan luvussa 2.

Taman oppaan luvussa 3 on esitetty toimintamalli seka tilaajan tehtavat sisailmasto-
ongelman ratkaisemiseen sisaltyvissa vaiheissa, kuten ongelman selvitysvaiheessa,
korjaustarpeen maaritysvaiheessa, korjaussuunnittelussa, purku- ja tydmaavaiheessa
seka tilojen kaytdnaikaisessa seurannassa.

Luvussa 4 on kasitelty sisailman laatuun liittyvid haitta- ja poikkeamailmoitusten teke-
misté ja niiden johdosta tehtavia kiinteisténhuollon ja terveydenhuollon toimenpiteita.

Tilaaja on keskeisessé roolissa valittaessa sisailmasto-ongelman korjaamiseen kay-
tettavaa korjaustapaa. Tilaajan paatdsten pitdéd tukea kullekin rakennukselle suunni-
teltua elinkaarta ja kiinteistdstrategiaa. Korjaustavan valinnalla vaikutetaan sisailmas-
ton laadun ja rakennuksen elinkaaren lisaksi myds rakennuksen korjaus- ja yllapito-
kustannuksiin seka tilojen kaytettavyyteen ja energiatehokkuuteen. Korjaustavan va-
linnan tueksi tarvitaan aina kattavat kuntotutkimukset, jotta korjaustarvetta voidaan ar-
vioida kokonaisvaltaisesti talotekniikka ja rakennustekniikka huomioiden. Kuntotutki-
muksissa seka korjaustavan valinnassa huomioon otettavia asioita on kasitelty lu-
vussa 5.

Korjausten suunnittelua seka purku- ja korjaustéita on kasitelty luvussa 6. Luvussa 7
on kerrottu tilojen kaytonaikaisesta seurannasta korjausten jalkeen. Oppaan lopussa,
luvussa 8 on tarkasteltu rakennuksen sisailmaston laatuun vaikuttavia tekijoita.
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Sisdilmasto-ongelman ratkaisuprosessin vaiheita on selvennetty oppaassa esitetyilla
esimerkkikohteilla. Esimerkkikohteissa on kuvattu nelja eritasoista rakennukseen liitet-
tya sisdilmasto-ongelmaa ja niiden ratkaiseminen tilaajan johdolla moniammatillisista

yhteistydta apuna kayttaen.
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2 Sisailmaston laadun parantaminen

Rakennuksen hyva sisailmaston laatu on yksi rakentamisen tarkeimpia tavoitteita. Si-
sailmaston laatua parantamalla voidaan vaikuttaa tiloissa tehtavén tyon tehokkuuteen
seka tilojen viihtyvyyteen ja kayttdmukavuuteen. Rakennuksen sisdilmaston laatu on
hyvé, kun rakennus ja sen olosuhteet ovat kunnossa, tilojen kayttajat kokevat siséil-
maston hyvéksi ja sisailmastoon vaikuttavissa asioissa on hyvat toimintatavat (Sisail-
mastoselvitys ja olosuhdearviointi, Tydterveyslaitos 2023).

Rakennuksen sisdilmaston laatu voi heikentya esimerkiksi taloteknisten jarjestelmien
toimintahdiriosté tai toimimattomuudesta, rakenteisiin kohdistuvasta ylimaaraisesta
kosteusrasituksesta, rakennusmateriaalien paastoista sekéa rakenteissa olevien ilma-
vuotojen mukana tulevista epapuhtauksista johtuen. Tilaajan on ryhdyttévéa toimenpi-
teisiin sisdilmaston laadun parantamiseksi viimeistaan silloin, kun rakennusten ter-
veellisyyttd koskevassa lainséddannossa esitetyt vaatimukset eivét tayty.

2.1 Lainsaadannon vaatimukset rakennusten
sisailmaston laadulle

Asuin-, majoitus-, oleskelu- ja tydtilojen terveydellisista oloista seka rakennusten
suunnittelusta ja niiden rakentamisesta saadetdédn maankayttd- ja rakennuslaissa
(132/1999, MRL), terveydensuojelulaissa (763/1994, TSL) ja ty6turvallisuuslaissa
(738/2002, TTL) seka lakien nojalla annetuissa asetuksissa. Selkea esimerkki sisail-
man laatuun liittyvasta toimenpidetarpeesta on terveydensuojelulain nojalla annetussa
asumisterveysasetuksessa maariteltyjen toimenpiderajojen ylittyminen (Sosiaali- ja
terveysministerion asetus asunnon ja muun oleskelutilan terveydellisista olosuhteista
seka ulkopuolisten asiantuntijoiden patevyysvaatimuksista, 2015).

Maankaytt6- ja rakennuslaki velvoittaa tilaajaa rakentamaan ja yllapitamaan raken-
nusta siten, etté rakennus ymparistéineen tayttaa jatkuvasti terveellisyyden, turvalli-
suuden ja kayttokelpoisuuden vaatimukset rakennuksen kayttétarkoitus huomioiden.
Laki velvoittaa my0s tilaajaa rakentamaan maankaytto- ja rakennuslakia taydentavien,
rakentamisajankohtana voimassa olevien asetusten mukaisesti (MRL 132/1999, 166
8). Vuoden 2025 alussa voimaan tulevassa rakentamislaissa vastaavat vaatimukset
on esitetty pykalassa 140 § (751/2023). Tydpaikkojen tydolosuhteiden terveellisyy-
destd ja turvallisuudesta saadetaén tyoturvallisuuslaissa (738/2002). Asuntojen, oppi-
laitosten, paivékotien seka terveys- ja sosiaalialan laitosten terveellisyydesté ja turval-
lisuudesta saadetaan terveydensuojelulaissa (763/1994, 27 8). Seka tyodturvallisuus-
laki ettd terveydensuojelulaki velvoittavat yllapitaméaén rakennusten hyvaa sisailmas-
ton laatua ja varmistamaan ty6- tai oleskeluympéristdjen turvallisuuden ja terveellisyy-
den. Séateilylaissa (858/2018) on esitetty vaatimukset tyopaikkojen sekd muiden oles-
kelutilojen radonpitoisuuksien selvittamiselle. Séateilylain nojalla sdadetyssa sosiaali-
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ja terveysministerion asetuksessa ionisoivasta sateilysta (1044/2018) on annettu vii-
tearvot tydpaikkojen, asuntojen ja muiden oleskelutilojen radonpitoisuuksille.

Myds asunnon tai muun oleskelutilan haltijalla seka tyontekijéilla on lakisaateisia vel-
vollisuuksia tilojen kayttoon liittyen. Seka tyoturvallisuuslaki etté terveydensuojelulaki
velvoittavat tilojen kayttgjia ilmoittamaan tilaajalle rakennuksessa havaituista haitoista.
Terveydensuojelulaki velvoittaa tilojen kayttajia kayttamaan rakennusta sovitulla ta-
valla huomioiden tilojen suunniteltu kayttétarkoitus. Jos asunnon tai muun oleskelu-
tilan terveyshaitta aiheutuu tilojen tavanomaisesta poikkeavasta kaytosta, vas-
taa terveyshaitan poistamisesta asunnon tai muun oleskelutilan haltija.

2.2 Hyva sisailmaston laatu parantaa
kayttomukavuutta ja viihtyvyytta

Hyva sisdilmaston laatu ja tilojen kayttbmukavuus ovat nousseet merkittavaksi kritee-
riksi esimerkiksi toimistotilojen vuokrattavuudessa. Toimisto- ja oppimisympéaristdissa
tilojen kayttgjien sisdilmaston laatuun kohdistuvat odotukset ja vaatimukset ovat kas-
vaneet. Tilojen korjaustarve voi syntya laadukkaaseen sisdilmastoon liittyvista vaati-
muksista, jolloin korjauksilla tavoitellaan lainsdddannéssa esitettya vahimmaistasoa
parempaa sisailmaston laatua. Yleisesti rakennusten peruskorjauksissa seka tilamuu-
tosten yhteydessa tai tilojen kayttotarkoituksen muuttuessa on jarkevaa harkita sisail-
maston laadun parantamista korjaushankkeessa mahdollisuuksien mukaan.

Sisailmastoluokituksessa 2018 on esitetty sisdympariston sisailmastoluokat S1-S3
(RT 07-11299, Sisailmastoluokitus 2018). Sisdilmastoluokissa S1 ja S2 tavoitellaan
asetuksissa ja maarayksissa esitettyja tasoja parempaa sisdilmaston laatua, jolloin:

e Tiloissa on vahimmaisarvoja suurempi ilmanvaihtuvuus.

o Tilojen [Ampdolot, &éniolosuhteet ja valaistus ovat hyvat.

e Tilojen rakennusmateriaaleina kaytetdan padasiassa vahapaastoisia ra-
kennusmateriaaleja.

e Tilapinnat seka ilmanvaihtojarjestelméa ovat puhtausluokkaa P1.

11
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J Sisailmasto-ongelmien
ratkaisemisen toimintamalli

Tilojen kéayttgjien kokemat haitat tai poikkeamat siséilmaston laadussa voidaan yksin-
kertaisimmillaan ratkaista nopealla aikataululla kiinteistonhuollon toimesta tehtavilla
tarkastus-, huolto- ja korjaustoimenpiteilla. Yksinkertaisten haittojen ja poikkeamien
selvittdmisessa ja korjaamisessa riittad, etta tilaaja huolehtii tehtyjen selvitysten ja
korjausten tiedottamisesta tilojen kayttdjille tai asunto-osakeyhtidssa asukkaille.

Mikali todettujen haittojen selvittaminen vaatii erityisasiantuntemusta, haitan selvitta-
miseksi on tarpeen tehda tarvittavia lisdselvityksia, kuten taloteknisia ja rakennusauto-
maatioteknisia seka sisailma- ja rakennusteknisia kuntotutkimuksia. Kuntotutkimusten
ja niiden perusteella tehtavien korjaustoimenpiteiden ohjaaminen on suositeltavaa
tehda kohdekohtaisessa moniammatillisessa sisédilmaryhmassa tilaajan johdolla.

3.1 Sisailmaryhmatoiminta

Kohdekohtainen sisé@ilmaryhma ohjaa yksittaisesséa rakennuksessa tai sen jossakin
osassa olevan sisailmasto-ongelman selvittamista, korjaamista ja tilojen kaytonai-
kaista seurantaa. Sisailmaryhmatoiminta on koettu tydpaikoilla hyvéksi toimintatavaksi
sisailmasto-ongelmien ratkaisussa. Sisailmaryhmatoiminta on suositeltavaa myos ta-
loyhti6issa, joissa sisd@ilmaryhmaan kuuluvat taloyhtion jasenisté koostuva hallitus,
isannoitsija seka tarvittavat ulkopuoliset asiantuntijat. Useita rakennuksia omistavien
tyopaikkaorganisaatioiden sisdilmastoasioita ohjaa yleensa koordinoiva sisailma-
ryhma.

Sisdilmaryhméssa tehdaan tilaajan johdolla paatdkset rakennukseen tehtavista kunto-
tutkimuksista, arvioidaan kuntotutkimustulosten perusteella tilojen kaytettavyytta ja
korjausten kiireellisyytta, paatetdaan korjaustarpeesta, korjausten laajuudesta seka
korjausmenetelmista rakennuksen tuleva kayttdika huomioiden seka ohjataan korjaus-
ten onnistumisen seurantaa myos tilojen kaytén aikana korjausten jalkeen. Viestinta
sisailmasto-ongelman ratkaisuprosessin eri vaiheista tilojen kayttgjille toteutetaan
suunnitellusti siséilmaryhman kautta. Sisailmaryhman toiminnan onnistumiselle on
erittéin oleellista, ettd ryhman sisalla on riittavat valtuudet lisatd ryhman osaamista ul-
kopuolisilla asiantuntijoilla sek& valtuudet tilata pienimuotoisia huolto- ja korjaustoi-
menpiteitd itsendisesti sovittuun rajaan asti (Sisailmastoselvitys ja olosuhdearvio,
Tyoterveyslaitos 2023, Terveydellisen merkityksen arviointi sisailmatilanteissa, Ty6-
terveyslaitos, 2022).

Tilaajan tehtavana on johtaa kohdekohtaisen siséilmaryhmén toimintaa. Sen tehta-
vana on ohjata moniammatillisen osaamisen avulla rakennuksen siséilmasto-ongel-
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man ratkaisua vaiheittain. Kohdekohtaiseen sisdilmaryhmé&an kuuluu aina tilaajan li-
saksi tilojen kayttadjien edustaja, kiinteistonhuollon edustaja seka tarvittaessa johtava
asiantuntija. Johtavan asiantuntijan tehtavana on ohjata sisailmasto-ongelman selvi-
tys- ja kuntotutkimusvaihetta. Tydpaikoilla kohdekohtaiseen sisdilmaryhmé&én kuuluu
my0s tydsuojeluorganisaation ja tyoterveyshuollon edustajat. Ryhmaan palkataan
usein ulkopuolisia asiantuntijoita lisdam&an ryhman osaamista siséilmasto-ongelman
ratkaisun eri vaiheissa. Sisailmaryhmassa toimivien eri osapuolten tehtavia on esitetty
taulukossa 1.

Kohdekohtaisen sisdilmaryhmén tehtavana on myos parantaa vuorovaikutusta eri
osapuolten valilla seka lisata tilan kayttajien luottamusta ongelman ratkaisemiseen.
Luottamusta lisé& hyvin tehty tiedottaminen prosessin eri vaiheissa sekd suunniteltu
viestinta tilojen kayttajille. Tilan kayttdjien edustus sisdilmaryhméssa on osa hyvaa ja
onnistunutta sisailmasto-ongelman ratkaisua. Yhteisty6 vahvistaa luottamusta ja huo-
lestuneisuus on vahdisempaa, jos henkild kokee voivansa itse vaikuttaa tilanteeseen
(Terveydellisen merkityksen arviointi sisailmatilanteissa, Tyoterveyslaitos 2022).

Taulukko 1. Sisailmaryhmissa ja sisdilmasto-ongelmien ratkaisuprosessissa toimivien
eri osapuolten tehtavat.

Tilaaja o Paattada kohdekohtaisen sisailmaryhman perustamisesta ja huolehtii
ryhméan toiminnan organisoinnista.

o Luo haitta- tai poikkeamailmoitusten tekemiseen jérjestelman, josta
ilmoitukset valittyvat kiinteistonhuollolle seka tarvittaessa sisailma-
ryhmaan.

e Vastaa rakennuksen jarjestelmallisen huollon ja yllapidon toteuttami-
sesta.

e Huolehtii rakennuksen PTS-suunnitelman (PTS, pitkan tahtdimen
suunnitelma) teettamisesta.

o Vastaa yllapitokorjausten ja/tai peruskorjausten toteuttamisesta
PTS-suunnitelman mukaisesti.

o Vastaa rakennuksen sisdilman laadulle asetettujen tavoitteiden to-
teuttamisesta.

e Vastaa viestinnasta sisailmasto-ongelman ratkaisuprosessin aikana
yhteistydssé sisdilmaryhman kanssa.
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Taulukko 1. Sisdilmaryhmissa ja sisdilmasto-ongelmien ratkaisuprosessissa toimivien
eri osapuolten tehtavat.

o Taydentaa sisailmaryhmén osaamista kohdekohtaisesti ulkopuolisilla
asiantuntijoilla.

Tilojen kaytta-
jat ja asukkaat

Haitta- tai poikkeamailmoituksen tekeminen.

o Tilojen kayttaminen tilaajan/tydnantajan antamien ohjeiden mukai-
sesti.

Johtava asian- Ohjaa sisailmasto-ongelman ratkaisua kuntotutkimus- ja selvitysvai-

tuntija heessa tilaajan kayttdman toimintamallin mukaisesti yhteistydssa si-
sdilmaryhman kanssa. On mukana tilojen kayttjille suunnatun vies-
tinnan toteuttamisessa.

o Osallistuu ja ohjaa kuntotutkimusten sisallén suunnittelua yhteis-
tyossa sisailmaryhman seka eri tekniikka-alojen kuntotutkijoiden
kanssa. Laatii arvioita sisdilman laadusta yhteistyossa sisailmaryh-
man kanssa (olosuhdearviointi). Siirtdad kuntotutkimuksilla saatua tie-
toa tarvittaessa terveydenhuollolle.

o Edustaa eri tekniikan alan kuntotutkijoita sisailmaryhmassa. Kaikki
selvitysvaiheessa mukana olevat kuntotutkijat eivat osallistu sisail-
maryhman toimintaan.

e Osallistuu korjaustoimenpidesuositusten méarittelyyn rakennuksen
kayttéidlle ja sisdilman laadulle asetettujen tavoitteiden mukaisesti.
Siirtda kuntotutkimuksilla saatua tietoa korjaussuunnittelijalle.

o Auttaa tilaajaa korjaustavan valinnassa méaarittdmaan sisailmaston
laadun kannalta oleellisimmat ja kustannustehokkaimmat korjausrat-
kaisut. Korjaustavan valinnassa tilaajan tukena toimii myds korjaus-
suunnittelija.

o  Osallistuu korjausten laadunvarmistussuunnitelman laatimiseen yh-
teisty0ssa korjaussuunnittelijan kanssa, seuraa korjausten laadun-
varmistuksen toteutumista seka ohjaa korjausten onnistumisen seu-
rantaa tilojen kayton aikana.
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Taulukko 1. Sisdilmaryhmissa ja sisdilmasto-ongelmien ratkaisuprosessissa toimivien
eri osapuolten tehtavat.

Kuntotutkijat

Eri tekniikka-alojen kuntotutkijat laativat kuntotutkimussuunnitelman
johtavan asiantuntijan ohjauksessa seka toteuttavat suunnitelman
mukaiset tutkimukset.

Méaarittavat kuntotutkimustulosten perusteella sisailmaston laatua
heikentavia tekijoita seka niiden laajuutta rakennuksessa.

Arvioivat rakennusosien ja sen taloteknisten jarjestelmien korjaustar-
vetta, korjausvaihtoehtoja seka korjausten kiireellisyytta.

Terveydensuo-
jeluviranomai-
nen

Valvoo terveydensuojelulain toteutumista ja vastaa terveyshaitan
selvittdmisesta terveydensuojelulain alaisissa kohteissa. Tarvitta-
essa maaraa jatkotutkimustarpeita tai rajoituksia tilojen kaytolle.

Terveydensuojeluviranomaisen edustus sisailmaryhmassa on tar-
keaa kokonaisarvioinnin, haitan poistamiseen tai rajoittamiseen tar-
vittavien toimenpiteiden seké tilojen kayttdon liittyvien ratkaisujen lin-
jaamiseksi.

Ulkopuoliset
asiantuntijat

Korjaussuunnittelussa on kaytettava hankkeen laajuuden ja vaati-
vuuden mukaisia patevia LVI- ja kosteusvaurion korjaussuunnitteli-
joita.

Tilaajan edustajana ja edunvalvojana korjausten suunnittelu- ja tyo-
maavaiheessa voi toimia rakennuttajakonsultti. Han varmistaa yh-
dessa tilaajan kanssa, etta rakennushankkeen johtamisen ja raken-
nuttamisen tehtavat seké tilaajan velvollisuudet ja vastuut tulevat
suoritetuiksi.

Rakennustydn valvoja varmistaa rakentamisen laadun sopimuksen-
ja suunnitelmienmukaisuuden, ennakoi riskeja, ennaltachkaisee vir-
heitd seka varmistaa ajallisten ja taloudellisten tavoitteiden toteutu-
misen.

Kosteuden- ja puhtaudenhallinnan asiantuntijat ohjaavat tydmaato-
teutuksen kosteudenhallintaa seka pdlyntorjuntaa ja puhtaudenhal-
lintaa.
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Taulukko 1. Sisdilmaryhmissa ja sisdilmasto-ongelmien ratkaisuprosessissa toimivien
eri osapuolten tehtavat.

o Turvallisuuskoordinaattori huolehtii rakennusty6n turvallisuutta ja ter-
veellisyytta koskevista toimenpiteista. Turvallisuuskoordinaattorin
tehtavat on maaritelty valtioneuvoston asetuksessa rakennustyon
turvallisuudesta (205/2009).

Tybnantajan, tydterveyshuollon seka tydsuojelun tehtavat sisailmasto-ongelman rat-
kaisussa on esitetty Tyo6terveyslaitoksen ohjeen "Terveydellisen merkityksen arviointi
sisdilmatilanteissa, 2022” luvussa 3.2 (sivut 18-21).

3.2 Toimintamalli sisailmasto-ongelman
ratkaisemiseen

Siséilmasto-ongelman ratkaisemisen toimintamalli ohjaa tilojen kayttajia ilmoittamaan
rakennuksessa koetuista haitoista tai poikkeamista tilaajan organisoiman ilmoitusjar-
jestelman avulla. Koetun haitan tai poikkeaman ratkaiseminen kaynnistetaan vaiheit-
tain kiinteistonhuollon tekemilla teknisilla selvityksilla ja selvityksia jatketaan kuntotut-
kimuksilla tarvittaessa tilaajan seké kohteeseen tarvittaessa perustetun siséilmaryh-
man johdolla. Kuntotutkimusten tavoitteena on selvittda sisdilmaston laatua heikentéa-
via tekijoita ja niiden laajuutta seka koetun haitan aiheuttaja. Tutkimustulosten perus-
teella arvioidaan sisailmaston laadun korjaustarvetta seka korjaustapaa ja korjausten
Kiireellisyytta.

Tyoterveyslaitoksen ohjeen "Terveydellisen merkityksen arviointi siséilmatilanteissa,
2022” sisdilmaongelmien selvitys- ja ratkaisun toimintamallissa (kuva 2) on esitetty
viisi paavaihetta, jotka ovat (0) normaalit yllapitotoimet, (1) tilannearvio, (2) selvitykset,
(3) korjaavat toimenpiteet ja (4) seuranta. Tilaajan tehtavat toimintamallin eri vai-
heissa on esitetty kuvien 1 ja 2 kaavioissa riippuen rakennuksen suuruudesta ja kayt-
totarkoituksesta.
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r
0 Normaalit yllépitotoimet (luku 4) Tilaaja luo ja yllapitaa haitta- tai poik- Haitta tai poikkeama \
* Haitta- tai poikkeamailmoitus (luku 4.1) keamailmoitusjarjestelmaa seka ohjaa kiin- korjattu kiinteistéhuol-

\ teistonhuollon teknisia selvityksid. lon selvityksen avulla.

Terveydenhuolto arvioi,
ettei tiloissa ole tervey-

1 Tilannearvio (luku 4) ™\ delle haitallisia olosuh-
« Kiinteisténhuollon selvitykset (luku 4.2) Kiinteistdnhuolto teita. _/
* Terveydenhuollon selvitykset (luku 4.2) Terveydenhuolto

7

&

&

[ Haitta tai poikkeama vaatii lisdselvityksia.
Kuntotutkimusten perus-

2 Selvitykset (luku 5) o — — o)
« Tutkimukset siséilman laadun paranta- Tilaaja perustaa sisdilmaryhman ohjaamaan
miseksi (luku 5.1) lisdselvityksia ja tilaa kuntotutkimuksen.
: J
teella ei valitonta kor-

\n

Kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus jaustarvetta. Rakennuk-
koriaussuunnittelun lahtotiedoksi sen sisdilmaston laatu ei

poikkeava tavanomai-
sesta.

Hankesuunnittelu

@

2 Selvitykset (luku 5)

« Korjaustavan valinta (luku 5.2) sen poistamiseen vaadittava korjaustapa ja

laajuus selviavat kuntotutkimuksissa.

Haitan tai poikkeaman aiheuttava tekija seka ]

&

Ehdotus- ja yleissuunnittelu

Toteutussuunnittelu Tilaaja maarittaa korjauksen kayt-
3 Kori t toi iteet(lukile) toikatavoitteet.
orjaavat toimenpiteet {luku * Korjaussuunnittelija/suunnitteluryhma esit-

° SEELES I LD (L0 a0 taa erilaisia korjausvaihtoehtoja, jotka kasi-
tellaan sisdilmaryhmassa. Tilaaja paattaa
korjaustavasta.

3l

jat. Tilaaja hankkii tarvittaessa rakennuslu-
van hankkeelle.

\

/3: Korjaavat toimenpiteet (luku 6) Viestinta rakennuksen

Tilaaja selvittaa korjaushankkeen luvanva-
raisuuden, sisdilmaston laadun tavoitteet,
Rakentamisen valmistelu tydmaatoteutuksen vaatimukset, hankkeen
Rakentaminen aikataulun ja valitsee tarvittavat suunnitteli-
Urakoitsijoiden kilpailutus (luku 6.2) ! kayttajille (tyontekijat,

Purku- ja korjausty6t (luku 6.2) tilojen kayttajat, taloyh-

* Tyémaaolosuhteidenhallinta (luku 6.3) tidn asukkaat) prosessin
* Tyémaa-aikainen laadunvarmistus (luku Tilaaja kilpailuttaa ja valitsee urakoitsijat, L AP
6.4) R o 0 eri vaiheissa on tarkeaa!
. jérjestaa tydmaavalvonnan ja tyémaa-aikai-
* Vastaanotto (luku 6.5) set laadunvarmistusmenettelyt (ml. korjaus- K _/
\' Kéyttéonotto (luku 6.6) tyon vastaanottoon kuuluvat toimenpiteet).
Kavttoonotto ia takuuaika &
4 Seuranta (luku 7) T'!Iaaja ed'ellytté'ia' korjaustt.en seurantasutIm-
* Tilojen kiyténaikainen seuranta (luku 7) mtelrr.l.ajn ) S WS EITTE: Seura.ntajak—
son paatyttya tehdaan lopullinen arvio kor-
jausten onnistumisesta.

Kuva 1. Yleinen toimintamalli siséilmasto-ongelman ratkaisemiseen.
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Kiinteistdnomistaja tai taloyhtion asukas havaitsee haitan tai poikkeaman asun-
nossa. Kiinteistonomistajan tai isdnnditsijan (taloyhtién valtuuttamana) toimesta
tilataan ulkopuolinen asiantuntija arvioimaan haitan tai poikkeaman aiheuttavaa
tekijaa* (normaalit yllapitotoimet, luku 4).

-
Ulkopuolisen asiantuntijan arvio haitan tai poikkeaman

aiheuttajasta (tilannearvio, luku 4).
\

Haitta tai poikkeama vaatii lisdselvityksia (selvitykset, luku 5).

Taloyhtion hallitus/rakennuksen omistaja tilaa kosteus- ja sisdilmateknisen kunto-
tutkimuksen korjaussuunnittelun ldhtotiedoksi (tutkimukset sisdilmaston laadun
L parantamiseksi, luku 5.1).

p
Haitan tai poikkeaman aiheuttava tekija seka sen poistamiseen vaadittava korjaus-

tapa ja -laajuus selvitetaan kuntotutkimuksissa (korjaustavan valinta, luku 5.2).
\

@

Tilaaja hankkii korjaussuunnittelijan, joka laatii suunnitelmat sisdilmaston laadun
parantamiseksi. Tilaaja paattaa korjata rakennusta suunnitelmien mukaisesti***
(korjaussuunnittelu, luku 6.1).

7

Tilaaja selvittda korjaushankkeen luvanvaraisuuden ja tyémaatoteutuksen vaati-
mukset. Tilaaja hankkii tarvittaessa rakennusluvan hankkeelle (korjaussuunnittelu,

luku 6.1).
. )

Jaat

Tilaaja valitsee saatujen tarjousten perusteella urakoitsijan seka urakoitsijasta riip-
pumattoman korjaustyén valvojan. Valvoja vastaa tyémaa-aikaisista laadunvar-
mistusmenettelyistd sisdltden korjaustyon vastaanottoon kuuluvat toimenpiteet.
Tarvittaessa tilaajan edunvalvojana voi toimia rakennuttajakonsultti (korjaavat

L

J/

toimenpiteet, luku 6).

Tilaaja edellyttaa korjausten seurantasuunnitelman ja sen toteuttamisen. Seuran-
tajakson paatyttyd tehdaan lopullinen arvio korjausten onnistumisesta**** (tilojen
kaytonaikainen seuranta, luku 7).

ﬂiﬁﬂJ

=

Haitta tai poikkeama korjattu taloteknisten
jarjestelmien saato- ja huoltotoimenpiteilla.

Kuntotutkimusten perusteella ei valitonta
korjaustarvetta. Rakennuksen sisdilmaston
laatu ei poikkea

tavanomaisesta**.

Viestinta taloyhtion asukkaille
prosessin eri vaiheissa on tarkeaa!

* Terveydensuojeluviranomainen voi tarvittaessa tehda asunnontarkastuksen terveyshaitan selvittamiseksi ja lisdselvitystarpeen arvioimiseksi. Vi-
ranomainen voi velvoittaa kiinteistonomistajan tekemdan kuntotutkimuksia terveyshaitan arvioimisen tueksi.

** Terveydensuojeluviranomainen arvioi asunnossa mahdollisesti esiintyvan terveyshaitan olemassaoloa asunnossa tehtyjen kuntotutkimusten
perusteella. Viranomainen arvioi tarvittaessa myos tehtyjen kuntotutkimusten riittavyytta terveyshaitan arvioinnin lahtotiedoksi.

*** Terveydensuojeluviranomainen voi antaa velvoitteen kiinteistdnomistajalle terveyshaitan poistamisesta tai rajoittamisesta. Kiinteisténomis-

taja toimittaa viranomaiselle selvitykset tehtavista toimenpiteista.

**** Terveydensuojeluviranomainen arvioi, ovatko asunnossa tehdyt toimenpiteet riittdvid terveyshaitan poistamiseksi.

Kuva 2. Toimintamalli siséilmasto-ongelman ratkaisemiseen pientaloissa ja pienissa taloyhti-

Oissa.
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Sisdilmasto-ongelmien ratkaisua toimintamallin avulla selvennetdén tassa oppaassa
neljan erityyppisen sisdilmasto-ongelmatapauksen avulla. Esimerkkikohteiden taus-

tautiedot ja sisdilmasto-ongelman kuvaus on esitetty taulukossa 2. Esimerkkikohtei-
den sisailmasto-ongelmien ratkaisuun liittyvia vaiheita kasitellaan tapauskohtaisesti

toimintamallin eri vaiheissa.

Taulukko 2. Esimerkkikohteiden taustatiedot ja lahtétilanne:

Esimerkki 1: Rivitaloyhtidssa osa asukkaista on valittanut tunkkaisesta sisailman laadusta.
Sisdilman laatu on heikentynyt yllattden keskella [ammityskautta. Rakennus on kymmenen
vuotta vanha.

Esimerkki 2: Paivakodissa useat tilojen kayttajat kokevat olosuhdehaittoja ja oireita. Koetut
haitat ja oireet ovat kestaneet yli puoli vuotta. Sisdilmassa on koettu olevan myds ajoittain
maaperan hajua. Haju on ollut voimakkainta aamuisin. Tilaajalla ei ole tiedossa olevia kor-
jaustarpeita rakennukseen liittyen. Rakennuksessa toimiva paivakoti on suunniteltu siirretté-
vaksi viiden vuoden paasta valmistuvaan uuteen paivakotirakennukseen. Rakennus on val-
mistunut 1980-luvun alussa, ja se on padosin alkuperdisessé kunnossa.

Esimerkki 3: Peruskoulussa useat tilojen kayttajat kokevat olosuhdehaittoja ja oireita. Li-
saksi tyo- ja opetustilojen ilmanvaihto on koettu riittamattomaksi ja tiloissa on lampétilaon-
gelmia. Sisdilmaston laatuun liittyvia ongelmia on koettu useiden kuukausien ajan. Oireita on
todettu esiintyvéan myds oppilailla. Rakennus on 1970-luvun puolivalissa valmistunut koulu,
jonka ilmanvaihtoa on parannettu 1990-luvun lopussa. Samassa yhteydessa oli tehty tila-
muutoksia ja uusittu pintamateriaalit. Rakennukseen on suunnitteilla peruskorjaus kymme-
nen vuoden sisalla.

Esimerkki 4: Kolmen asunnon rivitaloyhtion paatyhuoneiston asukas on kokenut sisailmas-
ton laatuun liittyvia haittoja. Rivitalo sijaitsee rinnetontilla, ja haittoja on koettu ylérinteen
puoleisessa paadyssa, missa maanpinta viettaa rakennukseen pain. Sisailmassa on todettu
mikrobiperaista hajua ulkoseindrakenteen ja alapohjan liittymékohdissa. Rivitalo on valmistu-
nut vuonna 1975. Rakennukseen on tehty yllapitokorjauksia, joissa vesikatto- ja ikkunara-
kenteet on uusittu sekd markétilat on peruskorjattu. Taloyhtidssa ei ole isénnditsijaa, ja isan-
noitsijan tehtavat kuuluvat taloyhtion hallitukselle.
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4 Normaalit yllapitotoimet ja
tilannearvio

4.1 Haitta- tai poikkeamailmoitus

Haitta- tai poikkeamailmoitus
[N [N

Tilojen kayttajien kokema haitta Tilojen kayttajien kokema oire

Kiinteistdnhuolto A Terveydenhuolto

Kiinteistonhuollon Tilaaja
selvitykset (luku 4.2)

Tilaajan tehtavat haitta- tai poikkeamailmoitusvaiheessa:

¢ Organisoi ja yllapitaa rakennuksen kayttajille haitta- tai poik-
keamailmoitusjarjestelman.

e Laatii kiinteisténhuollolle kaytannot ja ohjeet siita, kuinka haitta- tai
poikkeamailmoituksia selvitetaén teknisten selvitysten avulla.

Jos tilojen kayttajalla on oireita ja tilojen kayttajat epailevat oireiden aiheutuvan raken-
nuksesta ja sen sisailmaston laadusta, haittailmoitus tehdaan terveydenhuoltoon. Ter-
veydenhuollon tehtdvana on arvioida oireilevan henkilon jatkotutkimus- ja hoitotar-
vetta yksilotasolla seka sisailmasto-ongelmaan liittyvia oireita ja nilden maaraa ryhma-
tasolla. Tyopaikoilla tyéterveyshuolto ilmoittaa ryhméatasolla esiintyvista haitoista ja
poikkeamista yleensa tydnantajan edustajalle.

20



SISAILMASTO-ONGELMAN RATKAISEMINEN - TILAAJAN OPAS

Taulukko 3. Haitta- ja poikkeamailmoituksen tekeminen esimerkkikohteissa

Esimerkki 1: Taloyhtion asukkaat iimoittavat koetuista sisailman laatuun liitetyista haitoista
taloyhtion hallituksen jasenille tai isannaitsijalle. llmoitus tehdaan kirjallisena tai séhkoisen
haittailmoitusjarjestelman kautta. Taloyhtién hallitus esittaa ilmoitukset kootusti isannditsi-
jalle. Is@nnditsija toimii taloyhtiossa tilaajan roolissa.

Esimerkki 2: Paivakodin tyontekijat tekevat sisailman laatuun liittyvan haittailmoituksen kun-
nan sahkdiseen sisailmastoasioiden haitta- ja poikkeamailmoitusjarjestelmaan. Sisailmasto-
ongelmaa késitellaén tyopaikan tydsuojeluvaltuutetun kanssa tai tydsuojelutoimikunnassa.
Tydsuojeluvaltuutetut ja paivékodin johtaja ohjaavat oireilevat tydntekijat tybterveyshuoltoon.
Oireilevat lapset ohjataan terveydenhuoltoon paivakodin henkilokunnan ja lasten huoltajien
toimesta. Haitta- ja poikkeamailmoitus menee sahkdisen jarjestelmén kautta myos tilaajan
tietoon.

Esimerkki 3: Koulun opettajat tekevat sisdilman laatuun liittyvan haittailmoituksen kunnan
sahkoiseen sisailmastoasioiden haitta- ja poikkeamailmoitusjarjestelméan. Sisailmasto-on-
gelmaa kasitellaan tyopaikan tydsuojeluvaltuutetun kanssa tai tydsuojelutoimikunnassa. Tyo-
paikalla oireilevat opettajat ohjataan ty6terveyshuoltoon ja oireilevat oppilaat koulutervey-
denhuoltoon rehtorin ja tydsuojeluvaltuutettujen toimesta. Haitta- ja poikkeamailmoitus me-
nee sahkdisen jarjestelman kautta myos tilaajan tietoon. Tydsuojelutoimikunta iimoittaa tilaa-
jalle ja oppilaiden huoltajille koulussa koetuista sisailmasto-ongelmasta.

Esimerkki 4. Taloyhtion paatyhuoneen asukas iimoittaa taloyhtion hallitukselle asunnossaan
koetuista haitoista. Hallitus ei asukkaan kirjallisesta pyynnosta huolimatta ryhdy toimenpitei-
siin paatyhuoneiston sisailmasto-ongelman selvittdmiseksi. Paatyhuoneiston asukas pyytaa
kunnan terveydensuojeluviranomaisen asunnontarkastuskaynnille. Tarkastuskaynnin perus-
teella viranomainen velvoittaa taloyhtiotd teettdmaan lisaselvityksia terveyshaitan arvioi-
miseksi.
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4.2 Kiinteistonhuollon ja terveydenhuollon
selvitykset

Kiinteistonhuollon toimenpiteet

|

Haitta tai poikkeama korjattu Haitta tai poikkeama vaatii
lisaselvityksia:

Ongelma ei ratkea kiinteiston-

Viestint3 tilojen kayttaiille huollon toimenpiteilla

L]
Kohdekohtainen sisailmaryhma:
Tilaaja paattaa sisdilmaryhman
perustamisesta. Ryhma ohjaa
tarvittavia lisaselvityksia.

Tutkimukset sisdilmaston laadun
parantamiseksi (luku 5.1)

Tilaajan tehtavat kiinteistonhuollon ja terveydenhuollon
selvitysvaiheessa:

Paattaa kiinteistonhuollon selvitysten perusteella tehtavista huolto-
jakunnossapitotoimenpiteista.

Tiedottaa tilojen kayttdjia rakennuksessa tehtavista huolto- ja kun-
nossapitotoimenpiteista.

Jos sisdilmasto-ongelma ratkeaa teknisten selvitysten avulla, ti-
laaja maarittadd seurantatoimenpiteet olosuhteiden yllapitamiseen.
Perustaa kohdekohtaisen sisailmaryhman, jos sisdilmasto-ongelma
ei ratkea teknisten selvitysten perusteella.

Arvioi tilannetta sekd jatkotoimenpiteiden tarpeellisuutta yhdessa
terveydenhuollon kanssa, jos tilojen kayttajat ovat ilmoittaneet ter-
veydenhuoltoon rakennukseen liitetyista oireista.

Kiinteistonhuollon selvitykset ja yllapidon toimenpiteet

Kiinteisténhuollon tehtdvanéa on varmistaa rakennuksen ja sen taloteknisten jarjestel-
mien toimintakunto korjaus-, huolto- ja siivoustoimenpiteiden avulla. Korjaustoimenpi-
teet voidaan tehda usein nopealla aikataululla. Lahtdtiedot kiinteistdnhuollon toimenpi-
teisiin hankitaan kiinteistonhoitajan tekemien teknisten selvitysten avulla. Esimerkkeja
kiinteistonhuollon teknisten selvitysten sisallosta on esitetty taméan oppaan liitteessa 1.
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Terveydenhuollon selvitykset

Terveydenhuolto arvioi osana kohdekohtaista siséilmaryhmaa tilojen kayttajien oireil-
moitusten perusteella tarkempien kuntotutkimusten, olosuhdearviointien ja terveydelli-
sen merkityksen arvioinnin tarpeellisuutta. Tilojen kayttajien kokemien oireiden ja hait-
tojen perusteella ei voida arvioida rakennusten kuntoa tai mahdollista terveyshaittaa
aiheuttavan tekijan olemassaoloa. Oirehdinta ei mydskaén luotettavasti kerro haitan
laajuudesta, luonteesta tai vakavuudesta. Tydnantajan vastuulla on selvittdd myés
mahdollisten muiden kuin rakennuksesta johtuvien haittatekijoiden vaikutusta koet-
tuun siséilmaston laatuun. Téllaisia haittatekijoitd ovat esimerkiksi tydhon tai tydyhtei-
s6o6n liittyvat kuormitustekijat.

Taulukko 4. Kiinteistohuollon ja terveydenhuollon selvitykset esimerkkikohteissa

Esimerkki 1: Taloyhtion hallituksen paatokselld isénnditsija/tilaaja on yhteydessa kiinteis-
tonhuoltoon. Kiinteistdnhoitaja tekee hallituksen kanssa sovitut tekniset selvitykset niissa
rivitalo-osakkeissa, joissa on tehty haittailmoituksia. Teknisissa selvityksissé tulee esille, etta
asuntojen sisailman lampatila on 27 °C. Lisaksi usean asuntokohtaisen ilmanvaihtokoneen
ulkoilmasaleikkddn on kertynyt lunta. Lunta on myés kertynyt iimanvaihtokoneiden suodatti-
miin, ja ne ovat osittain tukkeutuneet. Kiinteistonhuolto puhdistaa ulkoilmasaleikét seka vaih-
taa uudet suodattimet. Lisaksi kiinteistonhuolto ehdottaa [ammitysjarjestelman perussaatoa
seka ulkoilmasaleikkéihin asennettavaksi lumisieppareita. Isdnnditsija esittelee ehdotetut
korjaus- ja saatotoimenpiteet taloyhtion hallitukselle. Hallitus tilaa esitetyt korjaus- ja saato-
tyét. Perusselvitysten seké huolto- ja saatdtoimenpiteiden jalkeen isénnéitsijaltilaaja tie-
dottaa taloyhtion hallitusta seka asukkaita havaitusta haitasta ja tehdyista korjaustoi-
menpiteista. Lisaselvityksia ei tarvita siséilmasto-ongelman ratkaisemiseksi. Kiinteiston-
huolto seuraa lammitys- ja ilmanvaihtojérjestelmien toimintakuntoa vuosihuoltojen yhtey-
dessa.

Esimerkkikohteessa tilaajan teettamien kiinteistonhuollon teknisten selvitysten perus-
teella I6ytyy ratkaisu haitta- ja poikkeamailmoituksiin. Tilaaja tiedottaa tilojen kayttdjia
todetusta korjaustarpeesta ja tehdyistéa korjaustoimenpiteista. Sisdilmasto-ongelma
on ratkaistu ja selvitykset paattyvat.

Esimerkki 2: Kiinteistonhuollon teknisissa selvityksissa havaitaan, etta paivakodin sisatilat
ovat jatkuvasti 10-12 Pa alipaineisia ulkoilmaan nahden. Kiinteistonhoitaja toteaa maaperan
hajua lattian rajassa ulkoseinan vierella. Kiinteistonhoitaja raportoi havainnoista tilaajalle.
Tyoterveyshuolto tekee paivakotiin katselmuksen tyonantajan edustajan pyynnosta. Paiva-
kodin ty6ntekijat kayvat tydterveyshuollon haastattelussa tydpaikan siséilmaan liittyen. Ty6-
terveyshuollon selvitysten perusteella suurin osa paivakodin tydntekijoista kokee rakennuk-
sesta johtuvia olosuhdehaittoja ja oireita. Tyontekijoiden kokemat oireet ja haitat ovat paa-
osin samankaltaisia. Tydterveyshuolto tiedottaa tilanteesta paivakodin johtajalle, ja tdmé tie-

23



SISAILMASTO-ONGELMAN RATKAISEMINEN - TILAAJAN OPAS

Taulukko 4. Kiinteistohuollon ja terveydenhuollon selvitykset esimerkkikohteissa

dottaa asiasta edelleen tilaajalle. Tilaaja paattaa kutsua koolle kohdekohtaisen sisdilma-
ryhman. Sisdilmaryhmassa paatetaan tehda lisaselvityksia rakennukseen. Tulevista lisasel-
vityksista tiedotetaan paivakodin henkildkunnalle sek hoidossa olevien lasten huoltajille.
Tiedottamisesta vastaa sisdilmaryhma tilaajan johdolla.

Esimerkkikohteessa tilaaja on luonut tilojen kayttéjille haitta- ja poikkeamailmoitusjar-
jestelman. Sen perusteella kiinteistonhuolto on tehnyt tilaajan maarittamat tekniset
selvitykset rakennukseen. Selvitysten perusteella tilaaja paattaa perustaa kohdekoh-
taisen sisailmaryhman. Tilaajan johdolla ryhmassa paatetaan kuntotutkimusten tar-
peesta. Sisdilmaryhma tiedottaa tilojen kayttajia seka sidosryhmia tulevista kuntotut-
kimuksista.

Esimerkki 3: Kiinteistonhuollon teknisissa selvityksissa lampdtilaongelmien todetaan johtu-
van ikkunoiden kautta tulevista vuotoilmavirtauksista, jotka aiheuttavat vetoisuutta opetusti-
loissa. Opetustiloissa on oppilaita enemman kuin tiloihin on suunniteltu. Selkeaa syyta koe-
tuille sis&ilmasto-ongelmille ei kuitenkaan 16ydeta kiinteistdnhuollon perusselvityksissa. Tyo-
terveyshuollon tekeman sisailmastokyselyn perusteella koulun opettajilla on ryhmatasolla
normaalia enemmaén oireita, ja niiden on arvioitu johtuvan tyépaikan siséilmasta. Kouluter-
veydenhuollossa ei ole havaittu merkittdvda muutosta oppilaiden haitta- tai oireilmoituksissa.
Terveydensuojeluviranomainen on tehnyt koulun terveydellisten olosuhteiden tarkastuksen
ja velvoittaa tilaajaa terveydensuojelulain nojalla selvittdméén sisdilman laatua heikentavia
tekijoita. Tilaaja paattaa kutsua koolle kohdekohtaisen sisdilmaryhman. Sisailmaryh-
méssé paatetadn tehda liséselvityksia rakennukseen. Tulevista lisdselvityksista tiedotetaan
koulun henkildkunnalle ja oppilaille seka oppilaiden huoltajille. Tiedottamisesta vastaa sisail-
maryhma tilaajan johdolla.

Esimerkkikohteessa tilaaja on luonut tilojen kayttéjille haitta- ja poikkeamailmoitusjar-
jestelman. Sen perusteella kiinteistonhuolto on tehnyt tilaajan maarittdmat tekniset
selvitykset rakennukseen. Selvitysten perusteella tilaaja paattaa perustaa kohdekoh-
taisen sisdilmaryhman. Tilaajan johdolla ryhmassa paatetaan kuntotutkimusten tar-
peesta. Sisdilmaryhma tiedottaa tilojen kayttéjia seka sidosryhmia tulevista kuntotut-
kimuksista.

Esimerkki 4. Taloyhtion hallitus tilaa rivitalon paétyhuoneiston siséilmasto-ongelman selvit-
tamiseksi rakennusterveysasiantuntijan kohdekaynnille. Rakennusterveysasiantuntija ehdot-
taa rakennuksen kaikkiin asuntoihin kosteus- ja sisdilmateknisté kuntotutkimusta. Peruste-
luna kuntotutkimuksen tekemiselle on paatyhuoneiston sisailmassa esiintyva homeen haju
seké koko rakennuksen ulkoseindrakenteessa esiintyva valesokkelirakenne. Taloyhtion
hallitus pyytaa rakennusterveysasiantuntijalta kustannusarvion sekéa tutkimussuunni-
telman kaikkien kolmen rivitalohuoneiston tutkimisesta.
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Taulukko 4. Kiinteistohuollon ja terveydenhuollon selvitykset esimerkkikohteissa

Esimerkkikohteessa tilaajana toimii taloyhtion hallitus, joka tilaa terveydensuojeluvi-
ranomaisen kehotuksesta terveydensuojelulain 49 d §: n 1 momentissa esitettyjen ul-
kopuolisen asiantuntijan patevyysvaatimusten mukaisen ulkopuolisen asiantuntijan
selvittdmaan rivitalossa esiintyvaa sisiilmasto-ongelmaa.
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5 Selvitykset

5.1 Tutkimukset sisailmaston laadun
parantamiseksi

Taustatiedot ja kohdekaynti
. Taustatiedot kohteesta
. Kohdekaynti ja tilojen kayttajien kuuleminen
Tutkimussuunnitelma
. Esitys tehtdvistd kuntotutkimuksista seka niiden laajuudesta
ja mahdollisista rajauksista
. Kustannusarvio tai tarjous
Kuntotutkimukset
. Tekeminen tutkimussuunnitelman mukaisesti (KVKT, LVIA,
AHA)
. Rakenneavaukset, ndytteenotto, mittaukset
. Tutkimusten aikainen pélynhallinta
Kuntotutkimusraportit
. Kuntotutkimusten tulokset ja johtopaatdkset (haitan tai poik-
keaman aiheuttavat tekijat ja niiden laajuus rakennuksessa)
Toimenpidesuositukset sisdilman laadun parantamiseksi

-

Rakennuksen terveellisyyden ja kaytettavyyden arviointi
. Olosuhdearviointi
. Terveydellisen merkityksen arviointi
. Terveyshaitan arviointi

-
Viestinta selvitysvaiheessa

. Tiedottaminen kuntotutkimusten aloittamisesta seka niiden sisal-
losta
Tutkimussuunnitelman esitteleminen
Kuntotutkimustulosten esitteleminen
Arviot tilojen terveellisyydesta ja kaytettavyydesta

Kuntotutkimusten perus- Korjaustavan valinta
teella ei korjaustarvetta (luku 5.2)
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Tilaajan tehtavat kuntotutkimusvaiheessa:

e PAaattad kuntotutkimusten tekemisesta yhteistydssé siséilmaryh-
man kanssa.

e Valitsee selvitysprosessia ohjaavan johtavan asiantuntijan tai toi-
mii itse selvityksid ohjaavana asiantuntijana. Tilaaja ohjaa siséilma-
ryhmassa viestintasuunnitelman laatimista.

e Jarjestad kuntotutkijoille tarvittavat asiakirjat tutkittavasta raken-
nuksesta kuntotutkimusten lahtdtiedoksi.

e Valitsee yhteistydsséa johtavan asiantuntijan kanssa rakennuksen
erityispiirteiden perusteella patevét ulkopuoliset asiantuntijat (LVI-,
RTA- ja KVKT-asiantuntijat).

o Maarittaa tutkimusten tavoitteet, jotka perustuvat rakennuksen tie-
dossa oleviin kayttdika- ja elinkaaritavoitteisiin.

o Jéarjestadd kohdekaynnin tutkittavaan rakennukseen. Tiedottaa tilo-
jen kayttajia tulevasta kuntotutkimuksesta.

¢ Ohjaa tutkimussuunnitelman tekoa yhdessa johtavan asiantuntijan
kanssa. Tarkastaa tutkimussuunnitelman ja kay sen lapi yhdessa
sisdilmaryhman kanssa. Hyvaksyy suunnitelman yhteistydssa si-
sdilmaryhman kanssa.

e Tarkastaa kuntotutkimusraportit yhdesséa johtavan asiantuntijan
kanssa. Kasittelee raportin ja hyvaksyy raportin sisélloén yhteis-
tyossé siséilmaryhméan kanssa, kun kuntotutkija tai johtava asian-
tuntija on esitellyt tutkimustulokset sisdilmaryhmalle.

e Laatii tavoiteaikataulun kuntotutkimustulosten perusteella raken-
nukselle tehtavista jatkotoimenpiteista.

¢ Vastaa kuntotutkimustulosten ja korjaavien toimenpiteiden tiedot-
tamisesta tilojen kayttajille.

e Vastaa kuntotutkimustulosten siirtdmisesté korjaussuunnittelijalle
yhteistydssa johtavan asiantuntijan kanssa.

Kuntotutkimuksia tarvitaan tiloissa olevien olosuhteiden ja sisdilman laadun arvioi-
miseksi seka sisdilman laatua parantavien korjaustoimenpiteiden suunnittelun 1ahto-
tiedoksi. Kuntotutkimusten tulokset toimivat lahtdtietona terveydensuojelu- ja tydsuo-
jeluviranomaisten arvioinneille ja paatoksille seka tydterveyshuollon terveydellisen
merkityksen arvioinnille. Tarvittavia kuntotutkimuksia sisailmasto-ongelmien ratkaise-
miseen ovat yleensa kosteus- ja sisdilmatekniset kuntotutkimukset seka talotekniik-
kaan, erityisesti ilmanvaihtotekniikkaan, liittyvat kuntotutkimukset. Korjauksia edelta-
van purkutydvaiheen suunnittelun ja toteutuksen lahtttiedoksi tarvitaan liséksi haitta-
ainetutkimuksia.

Tilaaja tarvitsee kuntotutkimuksista tiedon, mitk& epapuhtauslahteet ovat ja missé laa-
juudessa ne heikentavat rakennuksen sisdilmaston laatua. Korjaussuunnittelun [&hto-
tiedoksi on oleellista selvittdd, mikad aiheuttaa epapuhtauslahteen esiintymisen raken-
teissa, talotekniikassa ja siséilmastossa. Esimerkiksi rakenteissa olevien kosteus- ja
mikrobivaurioiden selvittdminen vaatii aina rakenteiden kosteusteknisen toimivuuden
arvioimista rakenneavauksilla, mittauksilla ja tarvittaessa naytteenotoilla. Rakenteissa
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olevasta epapuhtausléhteesta tulee selvittdd mahdollinen ilmayhteys sisailmaan, jotta
voidaan luotettavasti arvioida epapuhtauslahteen vaikutusta sisdilmaston laatuun.

Kuntotutkimusten toteutusta, siséltda ja johtopaatdsten tekemista ohjaa yleensa koh-
dekohtaisessa sisdilmaryhméssa toimiva johtava asiantuntija, jolla on talonrakennus-
tekniikan peruskoulutuksen lisdksi esimerkiksi rakennusterveysasiantuntijan patevyys.
Myds tilaaja voi toimia johtavana asiantuntijana osaamisesta ja kokemuksesta riip-
puen.

Kuntotutkimusten tilaamisesta kerrotaan tarkemmin "Sisailmasto-ongelman ratkaise-
minen, sopimusasioita” -oppaan luvussa 4.2 (Terveet tilat 2028 -ohjelma, 2023).

Kuntotutkimukset kayttoa turvaavien toimenpiteiden lahtotiedoksi

Rakennukselle suunniteltu kayttdika vaikuttaa oleellisesti tehtévien kuntotutkimusten
sisaltéon. Muutaman vuoden kayttdikaan tahtaavien korjausten lahtétiedoksi on kun-
totutkimuksissa oleellista selvittda eri rakennusosissa ja/tai pintamateriaaleissa olevat
sisdilman epapuhtausléhteet ja niiden laajuus. Liséksi on tarkeaa selvittda ilmanvaih-
tojarjestelman toimintakunto, soveltuvuus tilojen kayttétarkoitukseen ja vaikutus ra-
kennuksen sisdilmaston laatuun. Selvitysten perusteella talotekniikan ja rakennustek-
niikan kuntotutkijat arvioivat, mitka tekijat heikentavat sisédilman laatua merkittavasti eli
mink& tekijdiden osalta asumisterveysasetuksen toimenpiderajat tai toimistotilojen vii-
tearvot ylittyvat. Kuntotutkimustulosten perusteella arvioidaan myds vaurion tai epa-
puhtausléhteen aiheuttajan teknista syyta ja kuinka sisdilmasto-ongelman aiheuttava
tekija voidaan poistaa tai korjata. Toimenpiderajan tai viitearvon ylittymisen arviointi
voi vaatia joissakin tapauksissa eri epapuhtauslahteiden mittauksia ja naytteenottoja
seka niista tehtavia laboratorioanalyyseja. Koska lyhyeen kayttdikaan tahtaavissa kor-
jauksissa yleensa vahennetddn vuotoilmavirtauksia rakenteista sisdilmaan eritasoisilla
rakenteiden ilmatiiviytta parantavilla korjaustoimenpiteilla, kuntotutkimuksissa on arvi-
oitava rakenteiden ilmatiiviyttd parantavien korjausten laajuutta seka toteutusmahdolli-
suuksia. Olosuhteiden seurantamittauksilla saadaan tarkeaa tietoa esimerkiksi lammi-
tysjarjestelman tai ilmanvaihtojarjestelméan toimivuudesta mahdollisia saatétoimenpi-
teita varten.
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Kuntotutkimukset peruskorjauksen lahtotiedoksi

Peruskorjauksen tavoitteena on rakennuksen kayttoian jatkaminen tyypillisesti noin
30 vuodella. Peruskorjauksen laht6tiedoksi tehtavassa kuntotutkimuksessa on oleel-
lista selvittéda jokaisen rakennusosan eri rakennetyypit ja niiden laajuus sekéa rakentei-
den kunto ja kosteus- ja lamp6tekninen toimivuus. Kuntotutkimuksessa arvioidaan
myos eri rakennusmateriaalien jaljelld olevaa kayttoikaa, kuntoa ja korjaustarvetta.

Peruskorjauksen laht6tiedoksi tehtavissa kuntotutkimuksissa rakenteiden kuntoa arvi-
oidaan paaosin kosteus- ja rakenneteknisten kuntotutkimusmenetelmien perusteella.
Peruskorjauksen lahtotiedoksi on tarpeellista selvittda kayttovesi- ja jatevesiviema-
réinnin seka ilmanvaihtojarjestelmén kunto seka jaljella oleva kayttéika ja peruskor-
jaustarve. Naiden kuntotutkimusten yhteydessa on yleensa tarpeen tehda myos esi-
merkiksi julkisivurakenteiden, kantavien rakenteiden tai ikkunarakenteiden kuntotutki-
muksia seka muita talo-, sdhko- ja automaatiotekniikan (LVISA) kuntotutkimuksia.
Lahtdkohtaisesti pintamateriaalit uusitaan peruskorjauksessa kayttdikatavoitteiden
mukaisesti, jolloin myds pintamateriaaleissa olevat epapuhtauslahteet poistetaan.
Nain ollen sisdilmasta tai rakenteiden pinnoilta otettavat naytteet eivat yleensa ole tar-
peen. Erityyppisten korjaustapavaihtoehtojen valinnan perusteeksi tarvitaan yleensa
myos tietoa rakenteiden mikrobiologisesta kunnosta, jota arvioidaan materiaalinayttei-
den laboratorioanalyyseilla. Jos rakennus on valmistunut vuonna 1995 tai aikaisem-
min, on rakennukseen tehtava asbestikartoitus lakisdéateinen. Myo¢s tata uudemmissa
rakennuksissa muiden haitallisten aineiden selvittdminen on tarpeellista purkusuunni-
telmien laadinnassa jatteenkasittelyn ja purkutyon tyoturvallisuuden huomioiseksi.

Kuntotutkimusraporteissa voidaan antaa useita eritasoisia toimenpidesuosituksia,
joilla voidaan saavuttaa esimerkiksi eripituisia kayttoikia seka erisuuruisia korjauskus-
tannuksia. Toimenpidesuositukset laaditaan siten, ettd kaikille rakennusosille ja talo-
teknisille jarjestelmille saavutetaan lahes vastaava suunniteltu kayttoika. Varsinaiset
korjausratkaisut paatetédéan peruskorjauksen hankesuunnitteluvaiheessa.

Taman oppaan liitteesséa 2 on esitetty tarkemmin kuntotutkimusten vaiheet seka tilaa-
jan tehtavat eri vaiheissa. Tietoa erilaisista kuntotutkimuksista ja niiden siséllésta on
kerrottu tarkemmin seuraavissa julkaisuissa:

¢ Rakennuksen kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus, Ympéristo-
opas 2016, ymparistdministeric 2016

o lImanvaihdon katsastusopas - hallittua sisailmastoa, Terveet tilat 2028,
julkaistu 2022

o llmanvaihtojarjestelman kuntotutkimusohjeet, Suomen LVI-liitto SuLVI
ry, 2016

e Sisdilmastoselvitys ja olosuhdearviointi, Tydterveyslaitos, 2023

o Haitalliset aineet rakennuksessa, tilaajan ohje, RT 103500, Rakennus-
tietosaatio RTS sr, 2022

o Haitalliset aineet rakennuksessa, tutkijan ohje, RT 103501, Rakennus-
tietosaatio RTS sr, 2022.
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Taulukko 5. Esimerkkikohteiden tutkimukset sisdilman laadun parantamiseksi

Esimerkki 1. Prosessi on paattynyt aikaisemmassa vaiheessa.

Esimerkki 2. Tilaaja maarittaa paivakodin jaljella olevaksi kayttoiaksi viisi vuotta, minka
jalkeen paivakotitoiminta todennakoisesti paattyy rakennuksessa. Tilaaja kerda kohteesta
tausta-aineiston ja valitsee rakennusterveysasiantuntijan selvittdmaan sisailmasto-ongelmaa
ja sen poistamiseksi tarvittavia korjaustoimenpiteitd. Rakennusterveysasiantuntija laatii tutki-
mussuunnitelman seka tutkimusten kustannusarvion kohteessa tehdyn arviointikdynnin ja
taustamateriaalien avulla. Tutkimussuunnitelma kdydaan sisailmaryhmassa lépi tilaajan
johdolla. Tutkimussuunnitelma hyvaksytaan sisailmaryhmassa.

Paivékodissa tehtyjen kuntotutkimusten perusteella havaitaan, ettd maanvaraisen alapohjan
ja ulkoseinan liitoksesta tulee vuotoiimaa alapohjan tayttokerroksista. Vuotoilmavirtauksia voi-
mistaa sisatilojen korkea alipaine suhteessa ulkoilmaan. Rakennuksen ilmanvaihtojarjestelma
tutkitaan LVI-asiantuntijan toimesta. lImanvaihtojarjestelman tutkimuksissa havaitaan myos
rikkoutuneita &anenvaimentimia, joista on mahdollista irrota mineraalikuituja sisailmaan. Ra-
kennusterveysasiantuntija seka LVI-asiantuntija raportoivat kuntotutkimustuloksista tilaajalle.
Tulokset kaydaan lavitse kohdekohtaisessa sisdilmaryhmassa. Tilaaja jarjestaa yhteis-
tyossa paivakodin johtajan ja tyoterveyshuollon kanssa tiedotustilaisuuden kuntotutki-
mustuloksista paivakodin henkilokunnalle. Toinen tilaisuus jarjestetaan paivakodissa olevien
lasten huoltajille.

Tilaaja maarittda kayttoa turvaavien toimenpiteiden alustavan siséllon seké niiden
suunnittelun ja toteutuksen aikataulut.

Esimerkkitapauksessa tilaajan tehtavéana on kilpailuttaa kuntotutkimuksia tekeva ulko
puolinen asiantuntija laatimaan kuntotutkimussuunnitelma seka tekemaan tarvittavat
kuntotutkimukset kayttoa turvaavien toimenpiteiden lahtotiedoksi. Tilaaja ja sisdilma-
ryhma tutustuvat yhdessa kuntotutkimustuloksiin ja muodostavat tutkimusten perus-
teella yhtendisen mielipiteen paivakodin sisdilman laatua heikentavista tekijoista. Ti-
laaja jarjestaa paivakodin tyontekijoille seka lasten huoltajille tiedotustilaisuuden kun-
totutkimuksen tuloksista. Tilaaja laatii toteutusaikataulun paivakodissa tehtavien kor-
jaustoimenpiteiden suunnittelulle seka alustavan aikataulun tuleville korjauksille. Aika-
taulut esitellaan kuntotutkimusten tiedotustilaisuudessa tilojen kayttéjille seka paiva-
kodin lasten vanhemmille.

Esimerkki 3. Tilaaja valitsee selvitysvaiheen vetajéksi johtavan asiantuntijan, joka keraa
kohteesta tilaajan avustuksella tausta-aineiston tehtaville kuntotutkimuksille. Johtava asian-
tuntija seka tilaajan hyvaksyma LVIA-asiantuntija laativat tdssé esimerkkikohteessa tausta-
aineiston seka kohdekaynnilla tehtyjen havaintojen perusteella kuntotutkimussuunnitelmat tar-
vittavista kunto- ja haitta-ainetutkimuksista peruskorjauksen laht6tiedoksi. Tilaaja hyvaksyy
yhdessa sisdilmaryhméan kanssa laaditut tutkimussuunnitelmat. Tutkimussuunnitelmat
esitellaan tilojen kayttajille jarjestetyssa tiedotustilaisuudessa. Tilaaja pyytéaa laadittujen
kuntotutkimussuunnitelmien perusteella tarjoukset peruskorjauksen lahtétiedoksi teh-
tavista kuntotutkimuksista. Tarjousten perusteella tilaaja valitsee kohteen erityispiir-
teet huomioiden patevat kuntotutkijat kuntotutkimusten tekijoiksi.
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Taulukko 5. Esimerkkikohteiden tutkimukset sisdilman laadun parantamiseksi

Kuntotutkimusten perusteella selvitetdan eri rakennusosien seké ilmanvaihtojarjestelman kun-
toa ja peruskorjaustarpeita. Eri rakennusosille laaditaan kuntotutkimusten perusteella vaihto-
ehtoisia peruskorjauksen kayttikatavoitteen tayttavia toimenpidesuosituksia. Sisailman laa-
dun kannalta merkittavimmaksi ongelmaksi todettiin laaja-alaisesti mikrobivaurioituneiden ul-
koseina- ja sokkelirakenteiden kautta tulevat ilmavuodot seka luokkatilojen kayttajamaaraan
nahden riittdmaton ilmanvaihto. Kuntotutkimusten perusteella annetaan tilojen kayttoa turvaa-
via, ennen peruskorjausta tehtavia korjaustoimenpidesuosituksia. Johtava asiantuntija tarkis-
taa kuntotutkimusraportit ja kommentoi niita tarvittaessa. Johtava asiantuntija laatii kuntotutki-
mustulosten perusteella olosuhdearvioinnin terveydensuojeluviranomaisen tekemén terveys-
haitan arvioinnin seka tydterveyshuollon tekeman terveydellisen merkityksen arvioinnin lahto-
tiedoksi.

Tutkimustulokset kdydaan lavitse kohdekohtaisessa sisailmaryhmassa. Sisailmaryhma laatii
selvityksen terveydensuojeluviranomaiselle. Siind esitetd@n kuntotutkimustulosten perusteella
havaitut sisailman laatua heikentavat tekijat seka jatkotoimenpiteet ja niiden aikataulut siséil-
man laadun parantamiseksi. Sisailmaryhmassa suunnitellaan tiedotustilaisuudet tilojen kaytta-
jille seka oppilaille ja heidan huoltajilleen. Tilaaja jarjestaa tiedotustilaisuudet, joissa tyoter-
veyshuolto, oppilasterveydenhuolto ja terveydensuojeluviranomainen ovat mukana. Tilaaja
maarittaa kayttoa turvaavien toimenpiteiden alustavan sisallon seka niiden suunnitte-
lun ja toteutuksen aikataulut.

Esimerkkikohteessa tilaaja valitsee selvitysvaiheen vetajaksi johtavan asiantuntijan,
joka organisoi ja ohjaa kuntotutkimusten eri vaiheita seka tutkimusten eri vaiheiden
tiedottamista. Tilaaja maarittaa rakennuksen kayttoikatavoitteiden perusteella kuntotut-
kimuksen tavoitteeksi peruskorjauksen suunnittelun lahtotiedot. Johtava asiantuntija
laatii ja esittelee tutkimussuunnitelmat yhteistyossa LVIA-asiantuntijan kanssa tilaa-
jalle seka sisailmaryhmélle. Tilaaja kilpailuttaa peruskorjauksen lahtétiedoksi tehtavat
kuntotutkimukset kohteesta laadittujen tutkimussuunnitelmien perusteella. Johtava
asiantuntija esittelee kuntotutkimukset yhteistydssa kuntotutkijoiden kanssa tilaajalle
ja sisdilmaryhmalle. Tilaaja ja sisdilmaryhma muodostavat tutkimusten perusteella yh-
tendisen mielipiteen koulun sisdilman laatua heikentévista tekijoista, koulun peruskor-
jaustarpeesta seka sisdilman laatua parantavien korjaustoimenpiteiden tarpeesta en-
nen peruskorjausta. Tilaaja ohjaa sisdilmaryhmaa ja siina tapahtuvaa viestintaa tilojen
kayttajille ja oppilaiden vanhemmille. Tilaaja maarittaa kayttéa turvaavien toimenpitei-
den alustavan siséllon seka niiden suunnittelun ja toteutuksen aikataulut.

Esimerkki 4. Taloyhtién hallitus toimittaa rakennusterveysasiantuntijalle tarvittavat lah-
totiedot kuntotutkimusten tekemiseen. Rakennusterveysasiantuntija laatii tutkimussuunni-
telman seka tutkimusten kustannusarvion kohteessa tehdyn arviointikaynnin ja taustamateri-
aalien avulla. Tutkimussuunnitelma seka kuntotutkimusten kustannusarvio hyvéksy-
taan yhtiokokouksessa.

Kuntotutkimusten perusteella rivitalossa todetaan olevan valesokkelirakenne, jossa puuranka-
runkoisen seinan alasidepuu sijaitsee lattiapinnan alapuolella. Paatyhuoneistossa alasidepuu
on selkeasti myds rakennusta ympardivan maanpinnan alapuolella, ja alasidepuussa tode-
taan nékyvia kosteus- ja mikrobivaurioita. Rivitalon kahdessa muussa huoneistossa ulkosei-
nan alasidepuussa ei todettu kosteus- tai mikrobivaurioita eika asumisterveysasetuksessa
mikrobeille asetetun toimenpiderajan ylittymisti. Rakennusterveysasiantuntija esittda kun-
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Taulukko 5. Esimerkkikohteiden tutkimukset sisdilman laadun parantamiseksi

totutkimustulokset taloyhtion hallitukselle seka hallituksen pyynnosta taloyhtion ko-
kouksessa kaikille taloyhtion asukkaille. Kuntotutkimusten perusteella suositellaan pééaty-
huoneiston valesokkelirakenteen korjaamista siten, etta ulkoseinan alasidepuu nostetaan
maanpinnan ylapuolelle. Samalla poistetaan vauriot ulkoseinan puurungosta ja [amméneriste-
kerroksesta seka uusitaan ulkoseinan héyrysulku. Sokkelin ulkopinnan veden- ja lammdoneris-
tys seka salaojitusjarjestelmé suositellaan peruskorjattavaksi koko rakennuksen osalta. Halli-
tus toimittaa kuntotutkimusraportin terveydensuojeluviranomaiselle. Terveydensuoje-
luviranomainen arvioi paatyhuoneistossa olevan terveydensuojelulain mukainen ter-
veyshaitta, ja antaa taloyhtidlle velvoitteen terveyshaitan poistamisesta tai rajaami-
sesta. Viranomainen arvioi ulkopuolisen asiantuntijan patevyyden seka kuntotutkimuksen si-
sallon riittaviksi.

Esimerkkikohteessa tilaaja tilaa rakennusterveysasiantuntijan tekeméaan kuntotutki-
muksia sisdilmasto-ongelman selvittamiseksi. Rakennusterveysasiantuntija esittelee
kuntotutkimustulokset seka taloyhtion hallitukselle ettd asukkaille. Tilaaja toimittaa
kuntotutkimusraportin terveydensuojeluviranomaiselle, ja tima velvoittaa taloyhtiota
toimenpiteisiin terveyshaitan poistamiseksi tai rajaamiseksi.
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5.2 Korjaustavan valinta

Korjauksen kayttoikatavoite ja korjausalueen rajaus

Rakennetyypit ja niiden kosteustekninen toimivuus

Mahdollisten kosteus- ja mikrobivaurioiden syntytapa, laajuus ja laatu
Rakenteissa mahdollisesti esiintyvat epapuhtaudet ja haitta-aineet
Rakenteiden tiiviys ja epatiiviyden aiheuttama haitta, kuten heikenty-
nyt asumisviihtyvyys

Energiatehokkuuden parantamismahdollisuudet

Rakennuksen suojelu

Mahdolliset tilojen tai niiden kayttotarkoituksen muutostarpeet

Kayttoa turvaavat korjaustoimenpiteet, kayttéikaarvio 1-5 vuotta

Korjaustavan riittavyys rakennuksen terveellisyyden nakokulmasta

Viestinta tilojen kayttajille kayttoa X o Terveydensuojeluviranomaisen arvio

turvaavista korjaustoimenpiteista

Vaurioiden poistaminen limatiiviyden parantaminen
Kayttoikaarvio 30-50 vuotta Kayttoikaarvio 1525 vuotta

Viestinta tilojen kayttdjille valitusta korjaustavasta

{ Korjaussuunnittelu (luku 6.1) ]

Tilaajan tehtavat korjaustavan valinnassa:

e Madrittelee korjausten kayttoikatavoitteen.

e Hankkii tarvittaessa ulkopuolisen rakennuttajakonsultin arvioimaan
korjauskustannuksia ja korjaustydhon liittyvia nakdkohtia.

e Tarkastelee korjausvaihtoehtoja eri nakdokulmista (yhdesséa johta-
van asiantuntijan, rakennuttajakonsultin ja suunnittelijoiden
kanssa).

o Paattaa kaytettavista korjaustavoista ja korjausten laajuudesta yh-
teistydssa sisailmaryhman tai kohteeseen perustetun hankesuun-
nitteluryhmén kanssa.

e Vastaa valitun korjaustavan tiedottamisesta tilojen kayttgjille.

Korjausten ensisijaisena tavoitteena on poistaa kosteus- ja mikrobivaurioista ja/tai
muista siséilman epapuhtauksista aiheutuva haitta siséilman laadulle. Rakennusten
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yli- tai alikorjaaminen ei ole kansantaloudellisesti kestavaa, joten korjaussuunnitte-
lussa on keskeista aina tapauskohtaisesti maarittaa soveltuvat korjaustavat ja kor-
jausten perusteellisuus.

Ennen rakennuksen laajempaa korjaamista tai rakennuksen kaytostéa luopumista teh-
daan usein ns. kayttda turvaavia toimenpiteitd. Naita voivat olla tilanteesta riippuen
esimerkiksi ilmanvaihdon kayntiaikojen pidentaminen, rakennuksen ylipaineistus, tu-
loilman lampdtilan tarkastus (alentaminen), iimanvaihtokoneiden suodattimien tarkas-
tus, siivouksen tehostus (mukaan lukien ns. ylapélyjen eli yli 180 cm korkeudella ole-
vien pintojen siivous), ilmanpuhdistimet, ilmanvaihtokanaviston puhdistukset ja avoi-
mien mineraalivillapintojen paallystys. Lisaksi voidaan parantaa rakenteiden liittymien
iimatiiviytta.

Sisdilmasto-ongelmaisen rakennuksen korjaustavan valinnassa on kiinnitettava eri-
tyistd huomiota kokonaisuuden hallintaan seka arvioitava korjausten vaikuttavuutta ja
kayttoikaa suhteessa niiden kustannuksiin. Korjaustapaa valittaessa on tarkasteltava
korjausten ja niiden yhteydessa tehtavien muutosten vaikutuksia koko rakennuksen
sisdilmaston laatuun ja rakennusosien rakennusfysikaaliseen toimivuuteen, vaikka
korjaustyd kohdistuu mahdollisesti vain osaan rakennuksesta. Rakennuksen eri tiloi-
hin ja rakennusosiin eri aikoina kohdistuvat osakorjaukset voivat heikentaa korjauk-
silla saavutettavaa lopputulosta, jos korjauksissa ei ole huomioitu kokonaisuutta.

Korjaustapaa valittaessa on erittéin suositeltavaa kayttéaa sisailmasto-ongelmakor-
jauksiin erikoistuneita korjaus- ja LVI-suunnittelijoita ja rakennuttajakonsulttia seka
hytdyntaa heidan asiantuntemustaan arvioitaessa eri korjaustapoihin liittyvia riskeja
ja korjauskustannuksia.

Sisdilmasto-ongelmaista rakennusta korjattaessa on erittéin tarkeaa pitaa rakennuk-

sen kayttajat tai asukkaat mukana myos suunnitteluvaiheen aikana onnistuneen lop-

putuloksen varmistamiseksi. Talléin he ovat koko ajan tietoisia hankkeen sisallsta ja
etenemisestd, ja heidat voidaan sitouttaa korjausprosessiin sisédilmaryhmatytskente-
lyn avulla.

Korjaustapaa valittaessa maaritellaan sisailman laatua heikentéavien tekijoiden poista-
miseksi tarvittavat rakennusosakohtaiset ja taloteknisiin jarjestelmiin kohdistuvat kor-
jaustoimenpiteet ja niiden laajuus vertailemalla eri vaihtoehtoja. Korjaustavan valin-
taan vaikuttavat:

o Korjauksen kayttoikatavoite ja korjausalueen rajaus

¢ Rakennetyypit ja niiden kosteustekninen toimivuus

e Mahdollisten kosteus- ja mikrobivaurioiden syntytapa, laajuus ja laatu

o Rakenteissa mahdollisesti esiintyvat epapuhtaudet ja haitta-aineet

¢ Rakenteiden tiiviys ja epétiiviyden aiheuttama haitta, kuten heikentynyt
asumis- tai tydskentelyviihtyvyys

e Energiatehokkuuden parantamismahdollisuudet
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e Rakennuksen suojelu
e Mahdolliset tilojen tai niiden kayttétarkoituksen muutostarpeet.

Tilaajan on ensimmaiseksi maariteltava korjausten kayttdikatavoite kiinteistostrate-
giaan tukeutuen, eli mik& on rakennuksen jaljella oleva elinkaari ja onko rakennuk-
seen suunnitteilla peruskorjaus lahivuosina. Kuntotutkimustulosten perusteella tehty
olosuhdearviointi ja tarvittaessa tydterveyshuollon tekema terveydellisen merkityksen
arviointi voivat vaikuttaa korjaushankkeen laajuuteen ja kiireellisyyteen. Korjausten
kayttdikatavoite voi vaihdella lyhyemmasta kayttdéa turvaavasta toimenpiteesta (enin-
taan viisi vuotta) peruskorjaustasoiseen (yli 30 vuotta).

Korjausalueen rajaus riippuu vaurioitumismekanismista seka vaurioiden laadusta,
laajuudesta ja sijainnista. Jos ongelmien aiheuttaja on pystytty kuntotutkimuksessa
yksiselitteisesti maarittelemaan, korjaustoimenpiteet voidaan rajata pelkastaan vau-
riokohtien korjaamiseen (esimerkiksi vaurioituneet pesuhuoneen rakenteet ja vesivuo-
tojen aiheuttamat paikalliset vauriot). Yksittdisen vaurioituneen rakennusosan perus-
teella ei ole syyta korjata koko rakennusta, mutta toisaalta vain yksittaisen tekijan tar-
kastelu ilman kokonaistarkastelua voi johtaa vaurioiden uusiutumiseen tai turhaan
korjaamiseen.

Korjausty6ta suunniteltaessa on selvitettava kosteus- ja mikrobivaurioituneen raken-
nusosan kosteusteknisen toimivuuden puutteet ja valittava korjausmenetelmat, joi-
den avulla ne poistetaan. Lahtdkohtaisesti kosteus- ja mikrobivaurioitunut raken-
nusosa korjataan kosteusteknisesti toimivaksi tarvittavalta laajuudelta. Mikali perus-
teellinen uusiminen ei ole kannattavaa tai mahdollista kokonaistilanteen arvion perus-
teella, esimerkiksi rakennuksen jaljella olevan kayttéian tai epapuhtauksien vahaisyy-
den vuoksi, voidaan kayttaa rakenteiden ilmatiiviytta parantavia korjaustoimenpiteita.
Rakenteiden uusimisen kustannukset ja korjaustyéhdn tarvittava aika ovat useimmiten
moninkertaisia rakenteiden ilmatiiviytta parantaviin korjauksiin verrattuna. Korjattavan
rakennuksen eri rakennusosissa voidaan kayttaa eritasoisia korjausmenetelmia, mutta
niiden eripituiset kayttdiat on otettava huomioon.

lImatiiviyden huomioonottaminen siséilman hyvén laadun varmistamiseksi korostuu
vanhemmassa rakennuskannassa, jonka ilmatiiviys on lahtokohtaisesti nykyrakennuk-
sia heikompi. Rakennusvaipan ilmatiiviyden parantamisella saavutettavia hy6tyja on
kuvattu Terveet tilat 2028 -ohjelman julkaisemassa oppaassa Rakenteiden ilmatiiviy-
den parantaminen — Tilaajan opas.

[Imatiiviytta parantavien korjausten yhteydessa on ilmanvaihtojarjestelméaéan tehtavat
muutokset suunniteltava ja jarjestelma sdadettava siten, ettd sisdilman ja ulkoilman
vdlille ei muodostu merkittavaa paine-eroa ja paine-erot pysyvat hallittuina ilmanvaih-
don kaikilla eri kayttdasetuksilla.

Vanhaa rakennuskantaa korjattaessa on usein mahdollista parantaa rakennuksen
energiatehokkuutta huomattavasti. Energiatehokkuuden parantamismahdollisuuk-
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sien selvittdmisen yhteydessé rakennusta pitaa tarkastella kokonaisuutena, jossa ote-
taan rakennusosien ohella huomioon talotekniset jarjestelmat, erityisesti iimanvaihto-
jarjestelma. Rakenteiden ilmatiiviyttd parantavat korjaukset liséavat jonkin verran ra-
kennuksen energiatehokkuutta, mutta ulkoseinien, ylapohjan ja ikkunoiden lam-
moneristyksen parantamisella on eniten vaikutusta rakennuksen kokonaisenergianku-
lutukseen. Energiatehokkuutta parantavien korjausten yhteydesséa on varmistettava,
ettei rakenteiden kosteusteknista toimivuutta heikenneta.

Rakennussuojelun ensisijainen tavoite on, etta suojeltua rakennusta ei pureta ja sen
tunnistetut merkitykset ja arvot sailyvat. Rakennussuojelun tarkoitus ei ole estdd muu-
toksia, vaan tehda niista hallittuja. Muutosten on oltava kestavia niin arkkitehtonisesti,
toiminnallisesti kuin teknisesti, ja ne on sopeutettava olemassa olevaan rakennuk-
seen. Muutosten ja korjausten on suojelukohteissa perustuttava tutkittuun tietoon ra-
kennuksesta ja sen ominaispiirteista seka ominaisuuksista. Rakennushistoriaselvitys
(RHS) muodostaa korjaushankkeen tiedollisen perustan, ja se kuvaa, miten rakennuk-
sesta on tullut sellainen kuin se nyt on.

Hankesuunnittelun yhteydessa on suositeltavaa tarkastella myds tilojen tai niiden
kayttotarkoituksen muutostarpeita yhdessa rakennuksen kayttgjien kanssa. Laajoja
toimenpiteité kuten rakenteiden purkamista ja uusimista edellyttavissa sisailmasto-on-
gelmien korjauksissa voidaan tehda myos tilamuutoksia kohtuullisin lisdkustannuksin.
Sen sijaan ilmatiiviytta parantavien korjausten yhteydessa ei lahtokohtaisesti tehda
toimenpiteita muille kuin tiivistettaville rakennusosille ja ilmanvaihdon saaddéille.

Korjausmenetelmien valintaan vaikuttavia tekij6ita ja niiden soveltuvuutta erityyppisiin
tilanteisiin on k&sitelty perusteellisemmin seuraavissa julkaisuissa:

o Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakennusten korjaus, ymparistominis-
terion julkaisuja 2019:18 (luku 3.1)

¢ Rakenteiden ilmatiiviyden parantaminen — Tilaajan opas, Terveet tilat
2028 -ohjelma, 2022

e Muovimatolla paallystetyt betonilattiat - Vauriot, korjaustarpeen arviointi
ja korjaaminen, Terveet tilat 2028 -ohjelma, 2022.
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Taulukko 6. Esimerkkikohteiden korjaustavan valinta.

Esimerkki 1. Prosessi on paattynyt aikaisemmassa vaiheessa.

Esimerkki 2. Tilaaja paattaa tehda rakennukseen korjaustoimenpiteité, joilla turva-
taan tilojen kaytto enintaan viideksi vuodeksi.

Alapohjan ja ulkoseinan liitosten ilmatiiviytta parannetaan maaperasta tulevien ilmavuoto-
jen estamiseksi, iimanvaihtojarjestelma nuohotaan ja sen mineraalivillapintaiset osat pin-
noitetaan, minka jalkeen sisailman ja ulkoilman valinen paine-ero saadetaan tasapainoon.
Lis&ksi tilojen siivousta tehostetaan ns. ylépdlyt mukaan lukien.

Esitetyt korjaustoimenpiteet, niiden aikataulu ja vaikutus paivakodin toimintaan kaydaan
lapi kohdekohtaisessa sisailmaryhmassa. Tilaaja jarjestaa paivakodin henkilokunnalle
tiedotustilaisuuden tehtavista toimenpiteista ja niiden aikataulusta yhteistydssa pai-
vakodin johtajan ja ty6terveyshuollon kanssa. Toinen tilaisuus jarjestetaan paivakodissa
olevien lasten huoltajille, ja tilaisuudessa on mukana terveydensuojeluviranomainen. Ti-
laaja tekee paatoksen kayttoa turvaavien toimenpiteiden suunnittelun kaynnistami-
sesta.

Esimerkkitapauksessa tilaajan tehtdvana on paattaa kayttéa turvaavien toimenpitei-
den kayttoikatavoite, sisélto ja aikataulu seka kayda ne lapi sisdilmaryhmassa. Ti-
laaja jarjestaa paivakodin henkilokunnalle ja lasten huoltajille tiedotustilaisuudet
tehtavista toimenpiteisté ja niiden aikataulusta. Tilaaja tekee paatoksen kayttoa tur-
vaavien toimenpiteiden suunnittelun kaynnistamisesta.

Esimerkki 3. Tilaaja paattaa aikaistaa peruskorjausta rakenteissa todettujen mikrobi-
vaurioiden aiheuttaman ilmeisen terveyshaitan vuoksi ja koska rakennus on tilaajan
kiinteistdstrategian mukaan sailytettdva koulurakennus. Tilaaja maarittelee peruskorjauk-
sen kayttoikatavoitteeksi 30 vuotta ja kdyttoa turvaavien toimenpiteiden korjaustoi-
menpiteiden kayttoikatavoitteeksi kolme vuotta.

Kayttda turvaavia toimenpiteité ovat rakenteiden iimatiiviyden parantaminen, ilmanvaihto-
jarjestelman puhdistus ja s&&td seka tehostettu siivous ns. ylapdlyt mukaan lukien.

Peruskorjauksessa tehtavié toimenpiteitd ovat ainakin salaojituksen ja maanvastaisten sei-
nien veden- ja lammoneristyksen uusiminen, ulkoseindrakenteiden uusiminen ja lam-
madneristyksen parantaminen, ikkunoiden ja ovien uusiminen, alapohjarakenteiden ilmatii-
viyden parantaminen, katteen uusiminen, ilmanvaihtojarjestelman seké lampoé-, vesi- ja vie-
marijarjestelman uusiminen sisdilmastoluokan S2 tavoitteiden mukaisesti seka luokkatilo-
jen muutokset uusia oppimisymparistoja koskevien suunnitteluohjeiden mukaisesti.

Kaytt6a turvaavat toimenpiteet, niiden aikataulu ja vaikutus koulun toimintaan seka paatos
rakennuksen peruskorjauksesta ja peruskorjauksen alustava aikataulu kaydaan lapi kohde-
kohtaisessa sisailmaryhmassa. Kayttoa turvaavat toimenpiteet ja niiden aikataulu esitetaan
terveydensuojeluviranomaiselle, joka hyvaksyy toimenpiteet koulun terveellisen ja turvalli-
sen kayton turvaamiseksi. Tilaaja jarjestaa yhteistyossa rehtorin ja tyéterveyshuollon
kanssa koulun henkilokunnalle tiedotustilaisuuden tehtévista toimenpiteista. Toinen
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Taulukko 6. Esimerkkikohteiden korjaustavan valinta.

tilaisuus jarjestetaan oppilaiden huoltajille, ja tilaisuudessa on mukana kouluterveyden-
huolto ja terveydensuojeluviranomainen. Tilaaja tekee paatoksen kayttoa turvaavien toi
menpiteiden ja peruskorjauksen suunnittelun kdynnistamisesta.

Esimerkkitapauksessa tilaajan tehtavana on paattaa rakennuksen peruskorjaus-
hankkeen kdynnistamisesta ja ennen peruskorjausta tehtavista kayttoa turvaavista
toimenpiteista. Kayttoa turvaavien toimenpiteiden kayttoikatavoite, sisalto ja aika-
taulu kdydaan lapi sisdilmaryhmassa. Tilaaja jarjestaa koulun henkilokunnalle ja op-
pilaiden huoltajille tiedotustilaisuudet tehtavista toimenpiteista ja niiden aikatau-
lusta. Tilaaja tekee paatoksen seka kayttoa turvaavien toimenpiteiden etta peruskor-
jauksen suunnittelun kdynnistamisesta.

Esimerkki 4. Taloyhtién kokouksessa paatetaan, etta korjaukset tehdaan kuntotutki-
muksessa esitetyssa laajuudessa. Korjauksilla poistetaan terveyshaitta paétyhuoneis-
tossa seka parannetaan koko rivitalon perustusten ja ulkoseinarakenteen kosteusteknista
toimivuutta salaojituksen seka sokkelin veden- ja lammoneristyksen uusimisella. Korjaus-
ten yhteydessa rivitalon koneellinen poistoilmanvaihtojarjestelma huolletaan ja riittava kor-
vausilmanotto varmistetaan. Yhtiokokouksessa paatetaan korjausten ajankohta. Halli-
tuksen tehtavaksi tulee korjaushankkeen luvanvaraisuuden selvittdminen.

Taloyhtion kokouksessa paatetaan tulevasta korjauslaajuudesta seka korjausten ai-
kataulusta. Tilaajan tehtavéna on selvittdaa korjaushankkeen luvanvaraisuus kunnan
rakennusvalvonnasta.
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Taulukko 7. Esimerkkikohteiden 2 ja 3 korjaustavan valinnan perusteluja.

Tilojen terveellisyys

Esimerkkikohde 2.

Nopealla aikataululla tehtavét kayttoa tur-
vaavat toimenpiteet, joilla vahennetaan epéa-
puhtauksien paasya sisdilmaan, ovat valtta-
mattomid. Korjausten tavoitteena on saavut-
taa lainsdadannon edellyttama taso sisail-
maston laadulle.

Esimerkkikohde 3.

Rakennuksessa on paljon kayttéjia ja tiloja
kaytetaan pitkaaikaisesti. Todettujen ongel-
mien takia tulee tehda kayttda turvaavia toi-
menpiteitd, mikali peruskorjaus on suunni-
teltu tehtavaksi lahivuosina, tai toiminta pitaa
siirtaa vaistotiloihin, kunnes peruskorjaus on
valmis. Kayttoa turvaavilla toimenpiteilla saa-
vutetaan lainsaadanndn edellyttdma taso si-
sailmaston laadulle. Peruskorjauksessa si-
sailmaston laatua voidaan parantaa lainsaa-
dénndn vaatimustasoa paremmaksi.

Rakennuksen elinkaari

Esimerkkikohde 2.

Rakennuksen kayttd paattyy tilaajan kiinteis-
tdstrategian perusteella enintién viiden vuo-
den péastd, joten laajamittaiset korjaukset
eivat ole perusteltuja. Korjausten yhteydessa
ei kannata tehda tilamuutoksia.

Esimerkkikohde 3.

Rakennuksen kaytt6ikaa jatketaan peruskor-
jauksella yli 30 vuotta. Rakennus kuuluu ti-
laajan teettdman kouluverkkoselvityksen ja
kiinteistostrategian mukaan sailytettaviin
kohteisiin, joten rakennuksen peruskorjaus
on jarkevaa. Peruskorjauksen yhteydessa
voidaan tehda tilamuutoksia, parantaa tilate-
hokkuutta seka tilojen sisailmaston laatua.
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Taulukko 7. Esimerkkikohteiden 2 ja 3 korjaustavan valinnan perusteluja.

Korjauskustannukset

Esimerkkikohde 2. Esimerkkikohde 3.

Korjauskustannukset ovat melko pienet pe-  Korjauskustannukset ovat suuret laajojen ra-
ruskorjaukseen verrattuna, mutta tavoitel- kennusteknisten korjausten ja taloteknisten
tuun kayttdikaan nahden suurehkot. jarjestelmien taydellisen uusimisen vuoksi.

Energiatehokkuus

Esimerkkikohde 2. Esimerkkikohde 3.

Korjauksilla ei ole merkittavaa vaikutusta ra-  Rakennustekniset korjaukset (ulkoseinien

kennuksen energiatehokkuuteen. lammaneristyksen parantaminen ja ikkunoi-
den uusiminen) seka ilmanvaihdon uusimi-
nen parantavat huomattavasti rakennuksen
energiatehokkuutta.
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6 Korjaavat toimenpiteet

6.1 Korjaussuunnittelu

Korjaussuunnittelu
Korjaushankkeen luvanvaraisuuden selvittaminen ja mahdollisesti tarvittavan
rakennusluvan hakeminen
Suunnittelijoiden ja erityisasiantuntijoiden valinta
Korjaussuunnitelmien ja -selostusten laadinta seka niiden tarkastus
Ty6émaaolosuhteiden hallintaa ja korjausten laadunvarmistusta seka
kaytonaikaista seurantaa koskevien toimenpiteiden maarittely
Suunnitelmien hyvaksyminen

Viestinta tilojen kayttdjille korjaussuunnittelun etenemisesta

.
Purku- ja korjaustyo (luku 6.2) J

Tilaajan tehtavat korjausten suunnitteluvaiheessa:

Hankkii tarvittaessa ulkopuolisen rakennuttajakonsultin hoitamaan
tilaajalle kuuluvia tehtavia.

Huolehtii rakennushankkeeseen ryhtyvan / rakennuttajan lakisaa-
teisten tehtéavien hoitamisesta (ks. Sisailmasto-ongelman ratkaise-
minen, sopimusasioita -opas).

Selvittaa, vaaditaanko korjaushankkeessa rakennuslupa.
Maarittelee korjaustydn toteutusmuodon (ks. Sisailmasto-ongel-
man ratkaiseminen, sopimusasioita -opas).

Maarittelee, minka suunnittelijan tehtaviin kuuluu paasuunnitteli-
jana toimiminen.

Méaérittelee tarjouspyynndissa suunnittelualakohtaisesti suunnitte-
lutehtavien siséllén ja vaativuusluokat seka suunnittelijoiden kel-
poisuusvaatimukset ja arvioi erityisasiantuntijoiden tarvetta.
Varmistaa suunnittelijoiden osaamisen referenssien ja patevyyk-
sien avulla.

Varmistaa, ettd kuntotutkimusraportit ja olemassa olevat suunnitel-
mat on toimitettu korjaussuunnittelijalle.

Huolehtii, ettd suunnittelijat (yhteistydssa erityisasiantuntijoiden
kanssa) laativat tarjouspyynndn mukaiset korjaussuunnitelmat

ja -selostukset ja tydmaatoteutuksen kosteudenhallintaa, puhtau-
denhallintaa ja laadunvarmistusta seka kayt6naikaista seurantaa
kasittelevat asiakirjat.
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e Varmistaa, ettd suunnitelmat on yhteensovitettu ja ristiintarkas-
tettu.
e Hyvéksyy laaditut suunnitelmat.

Rakennusluvan tarve

Sisdilmasto-ongelmaa poistettaessa vaikutetaan rakennuksen kéayttajien terveydelli-
siin oloihin (terveyshaitan poistamiseen), mink& vuoksi yleensa tarvitaan rakennus-
lupa. Kunnan rakennusvalvontaviranomainen maarittelee hankekohtaisesti rakennus-
luvan tarpeen, joten tdma asia on syyta varmistaa mahdollisimman varhaisessa vai-
heessa ja varata hankkeen aikatauluun lupakasittelyn vaatima aika. Selkeasti maari-
tettdvan ja rajattavan kosteus- ja mikrobivaurion korjaus ei yleensa edellyta rakennus-
lupaa.

Rakennuslupahakemuksen liitteeksi tarvitaan sisdilmasto-ongelmien korjaushank-
keissa yleensa myos selvitys rakennuksen kunnosta. Selvitys on suositeltavaa laatia
Topten-korttiluettelon lomakkeelle YL 06 A (Selvitys rakennuksen terveellisyydestd).
Poikkeuksellisen vaativissa kohteissa saatetaan edellyttaa lisaksi lomakkeen YL 03
(Kosteus- ja mikrobivaurio- tai sisédilmakorjauksen laadunvarmistusselvitys) taytta-
mistd. Rakentamisen Topten-kaytannot ovat rakennusvalvontojen yhdessa alan toimi-
joiden kanssa laatimia rakennusalan yhteisia kaytantoja (www.toptenrava.fi).

Suunnittelijat

Eri alojen suunnittelutehtavista, suunnittelutehtavien vaativuusluokista ja suunnittelijoi-
den kelpoisuudesta on saadetty maankaytto- ja rakennuslaissa ja niiden perusteella
annetuissa valtioneuvoston ja ymparistéministerion asetuksissa seka niita taydenta-
vissa ohjeissa. Tilaajan on méaariteltava (tarvittaessa kysymalla ennakkoon rakennus-
valvontaviranomaisen ndkemys) suunnittelutehtévien vaativuusluokat, suunnittelijoi-
den kelpoisuusvaatimukset seka erityissuunnittelijoiden ja -asiantuntijoiden tarve ja
tehtavat. Rakennusvalvontaviranomaisilla voi olla erilaisia tulkintaohjeita suunnittelijoi-
den kelpoisuusvaatimuksista. Tulkintaohjeita on esitetty rakennusvalvontojen yhte-
naisten kaytantdjen ohjekorteissa (Topten-korttiluettelo).

Rakentamisen suunnittelussa on oltava suunnittelun kokonaisuudesta ja laadusta
vastaava paasuunnittelija seké& rakennussuunnitelmasta vastaava rakennussuunnitte-
lija seka tarvittavat erityissuunnittelijat.

Paasuunnittelijan on yhteistydssa tilaajan kanssa huolehdittava esimerkiksi hank-
keen aikataulusta ja suunnitteluajan riittdvyydesta, suunnittelun lahtétietojen kattavuu-
desta ja ajantasaisuudesta, suunnitelmien riittavyydesta, suunnittelijoiden vastuunja-
osta ja yhteistydsta seka suunnittelun yhteensovittamisen menettelyistd. Rakennus-
suunnittelija (yleensa arkkitehti) laatii rakennuksen paapiirustukset, joihin kuuluvat
asemapiirros seka pohja-, leikkaus- ja julkisivupiirustukset seka muut tarpeelliset pii-
rustukset, laskelmat ja selvitykset.
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Rakennesuunnittelija vastaa rakennuksen rakennusteknisista suunnittelutehtavista,
ja hanen tehtaviinsa kuuluu perinteisen rakennesuunnittelun ohella toimia tarvittaessa
my0s kosteusvaurion korjaustydn suunnittelijana (korjaussuunnittelijana). Kosteus-
vaurion korjaustydn suunnittelutehtavassa korostuu rakennuksen terveellisyyteen ja
sisdilman laatuun vaikuttavien tekijdiden huomioonottaminen. Esimerkiksi epapuh-
tauksien tai haitta-aineiden jattdminen rakenteisiin edellyttaéd tavanomaisesta raken-
nesuunnittelusta poikkeavaa, erityisosaamista vaativaa suunnittelua.

Lammitys-, ilmanvaihto-, sdhko-, rakennusautomaatio- seka vesi- ja viemarijar-
jestelmien suunnittelu muodostavat kukin omat suunnittelualueensa. Ne esiintyvat
jossakin muodossa ja tapauskohtaisesti myos sisdilmasto-ongelmien korjauksissa, ja
erityisesti ilmanvaihtosuunnittelun merkitys voi olla korjaustyén onnistumisen kannalta
huomattava.

Rakennushankkeessa voi olla suunnittelijoiden liséksi suunnittelun eri osa-alueiden
erityisasiantuntijoita. Erityistehtévia ovat esimerkiksi kosteudenhallintakoordinaatto-
rin tehtéavat, puhtaudenhallinta-asiantuntijan tehtavat, palotekniset suunnittelutehtavat,
rakennusakustiset suunnittelutehtavat seka siséilma-asiantuntijan tehtavat.

Suunnittelijoiden ja asiantuntijoiden tilaamisesta kerrotaan tarkemmin oppaan ”Sisail-
masto-ongelman ratkaiseminen, sopimusasioita” luvussa 6.2.

Suunnitelmien sisalto

Korjaussuunnittelun kannalta on oleellista, etté kuntotutkimusraportit ja olemassa ole-
vat suunnitelmat on toimitettu korjaussuunnittelijalle jo suunnittelun k&ynnistdémisvai-
heessa. Korjaustydn onnistuneen lopputuloksen saavuttamiseksi on erityisen tarkeaa,
etta korjaussuunnittelija ja kuntotutkija tekevat kiinteda yhteistyota seka suunnittelun
etta tydmaatoteutuksen aikana.

Suunnitelmien sisalldlle asetetut vaatimukset perustuvat suunnittelualakohtaisiin teh-
tavaluetteloihin. Talla hetkella kaytdssa olevissa eri suunnittelualojen tehtavaluette-
loissa ei ole kasitelty kaikkia sisdilmasto-ongelman korjaustydssa tarvittavia erityis-
suunnitelmia ja -selostuksia. Naita ovat esimerkiksi alipaineistussuunnitelma, raken-
teiden ilmatiiviyden parantamista koskevat detaljit, tydmaan kosteudenhallintaa, puh-
taudenhallintaa ja laadunvarmistusta koskevat ohjeet seka kayténaikainen seuranta-
suunnitelma. Tilaajan on arvioitava, mita suunnitelmia ja selostuksia korjaustyon to-
teuttamiseksi tarvitaan, ja maariteltava tarjouspyynndissa yksityiskohtaisesti, kenen
vastuulle niiden laadinta kuuluu.

Korjaussuunnitelmien sisallésta hankkeen eri vaiheissa kerrotaan tarkemmin seuraa-
vassa julkaisussa:

e Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakennusten korjaus, ymparistoministerion
julkaisuja 2019:18 (luku 2.2).
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Korjaussuunnitelmien laadunvarmistuksessa (yhteensovituksessa ja ristiintarkastuk-
sessa) voidaan kayttdd kohteen kuntotutkimukset tehnytta tutkijaa, hankkeeseen ni-
mettyé johtavaa asiantuntijaa tai erittain vaativissa kohteissa ulkopuolista korjaus-
suunnitteluun erikoistunutta asiantuntijaa. Suunnitelmien laadunvarmistusta tekevalla
henkildlla on oltava talonrakennustekniikan koulutus. Erittéin vaativassa korjaushank-
keessa voi rakennusvalvontaviranomainen edellyttda erityismenettelyn kayttamista.
Erityismenettely on yleensa riippumattoman ja patevan asiantuntijan tekema erityis-
suunnitelmien ulkopuolinen tarkastus. Erityismenettelyn kayttda on kasitelty tarkem-
min julkaisussa RIL 241-2016 Erityismenettelyn soveltaminen.

Tilaajan on ymparistéministerién asetuksen rakennusten kosteusteknisesta toimivuu-
desta (ns. kosteusasetuksen) nojalla huolehdittava rakennushankkeen kosteudenhal-
lintaselvityksen tekemisestéa. Selvityksessa esitetadn hankkeen yleistiedot, vaatimuk-
set kosteudenhallinnalle hankkeen eri vaiheissa, toimenpiteet ja menettelyt kosteu-
denhallinnan vaatimusten varmentamiseen, kosteudenhallinnan henkiléresurssit seka
tieto hankkeen kosteudenhallinnan valvonnasta vastaavasta henkilésta (eli kosteu-
denhallintakoordinaattorista). Selvityksen laatii yleensa joko kosteudenhallintakoordi-
naattori tai korjaussuunnittelija. Kosteusasetuksessa edellytettyja menettelyja on nou-
datettava myos hankkeissa, jotka eivat vaadi rakennuslupaa.

Pdlyntorjunnan ja puhtaudenhallinnan tavoitteena on varmistaa korjattujen tilojen puh-
taus rakennuksen kayttdonottovaiheessa seka vahentaa korjaustyontekijoiden altistu-
mista polylle ja muille epapuhtauksille. Puhtaudenhallinta-asiantuntijan tai korjaus-
suunnittelijan on suositeltavaa laatia suunnitteluvaiheessa yhteistydssa muiden suun-
nittelijoiden ja asiantuntijoiden kanssa tydmaan polyntorjuntaa ja puhtaudenhallintaa
koskevat vaatimukset ja ohjeet. Naista kaytetddn myds nimitysta puhtaudenhallinta-
asiakirja. Puhtaudenhallinnan tarkeys korostuu silloin, kun korjaustoita tehdéaan raken-
nuksessa, jonka tiloista osa on kaytdssa korjaustdiden aikana. Purku- ja korjaus-
tydssa suositellaan noudatettavaksi Sisdilmastoluokitus 2018:n mukaista puhtaus-
luokkaa P1.

Korjausten suunnitteluvaiheessa on asetettava selvat, mitattavissa olevat tavoitteet
korjaushankkeen tydmaatoteutukselle (kosteuden- ja puhtaudenhallinnalle seka kor-
jaustyon lopputulokselle) seka sisailmaston laadulle ja tilojen terveellisyydelle korjaus-
ten jalkeen. Kosteudenhallinnan tavoitteiden méaarittelyssa voidaan kayttaa ymparisto-
ministerion ohjetta rakennusten kosteusteknisesta toimivuudesta ja Kuivaketju10-toi-
mintamallia sek& puhtaudenhallinnan osalta Siséilmastoluokitus 2018:aa.

Onnistuneen korjaustydn yhtena peruspilarina toimii tydnaikainen laadunvarmistus, ja
korjaussuunnittelijan on annettava korjaussuunnitelmissa tai -tydselostuksessa ohjeet
siitd, miten korjaustydn suunnitelmienmukainen suoritus varmistetaan ja todennetaan.
Ohjeissa kuvataan vaaditut laadunvarmistustoimenpiteet, kuten mallityot, tydvaihekat-
selmukset seké kokeet ja mittaukset. Erittéin vaativissa kohteissa laaditaan tarvitta-
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essa erillinen tydmaatoteutuksen laadunvarmistussuunnitelma. Kaikki urakoitsijan teh-
tavaksi kuuluvat kokeet, mittaukset ja mallitydsuoritukset kirjataan asiakirjoihin selke-
asti myohempien kiistojen ja sekaannusten estamiseksi.

Seurantasuunnitelman avulla arvioidaan korjaustydn onnistumista, todennetaan kor-
jaustydlle asetettujen tavoitteiden toteutuminen seka varmistetaan korjattujen tilojen
tai rakennuksen hallittu kayttdonotto korjaustydn vastaanottamisen jalkeen. Seuranta-
suunnitelman laadinta on suositeltavaa aloittaa hyvisséa ajoin, jotta se on valmis kor-
jaustydn vastaanottoon mennessa. Suunnitelman laativat tilaajan ohjeistukseen pe-
rustuen korjaussuunnittelija ja johtava asiantuntija yhdessa. Seurannan kaytannon to-
teutusta kasitelladn taméan oppaan luvussa 7.

Taulukko 8. Esimerkkikohteiden korjaussuunnittelun vaiheet.

Esimerkki 2. Tilaaja selvittaa kunnan rakennusvalvonnasta rakennusluvan tarpeen. Ra-
kennustarkastaja arvioi tassé tapauksessa, ettd kayttda turvaavat toimenpiteet eivat edellyta
rakennuslupaa.

Tilaaja laatii johtavan asiantuntijan kanssa lyhyen kuvauksen suunnittelutehtavien si-
sallosta. Sen jélkeen tilaaja selvittaa kaytettavissa olevat patevat ja erityisosaamista
omaavat korjaus- ja ilmanvaihtosuunnittelijat, ldhettaa heille tarjouspyynnét ja valitsee
heista sopivimmat tarjousten perusteella. Mikali tilaaja on kilpailuttanut puitesopimussuun-
nittelijat, heité on suositeltavaa kayttaa tallaisissa toimeksiannoissa.

Tilaaja toimittaa suunnittelijoille kuntotutkimusraportit ja kohteesta kaytettavissa ole-
vat suunnitelma-asiakirjat.

Korjaus- ja ilmanvaihtosuunnittelijat laativat oman suunnittelualansa suunnitelmat ja selostuk-
set, minka jalkeen he yhteensovittavat ne johtavan asiantuntijan johdolla.

Korjaustoimenpiteet eivat edellyta erillisen kosteudenhallintaselvityksen laadintaa, mutta po-
lyntorjuntaa ja puhtaudenhallintaa koskevat vaatimukset on esitettava, koska korjaustdita teh-
daan kaytdssé olevassa rakennuksessa. Turvallisuuskoordinaattori on suositeltavaa nimeta jo
suunnitteluvaiheessa. Suunnitelmat sisaltavat myds vaatimukset ilmatiiviytta parantavien kor-
jausten laadunvarmistukselle seka kaytonaikaiselle seurannalle. Tilaaja hyvéksyy laaditut
suunnitelmat urakkatarjousten pyytamista varten.

Esimerkkitapauksessa tilaajan tehtdavéana on selvittaa ensiksi rakennusluvan tarve. Ra-
kennusvalvontaviranomaisen mukaan tissa tapauksessa ei tarvita rakennuslupaa. Ti-
laaja laatii kuvauksen suunnittelutehtavien siséllosta, lahettaa tarjouspyynnoét ja valit-
see tarvittavat suunnittelijat. Tilaaja toimittaa suunnittelijoille kdyttéa turvaavien toi-
menpiteiden suunnittelussa tarvittavat lahtotiedot. Tilaaja hyvaksyy laaditut suunnitel-
mat urakkatarjousten pyytamista varten.

Esimerkki 3. Tilaaja kaynnistaa peruskorjauksen suunnittelun investointihankkeena ja
kayttoa turvaavien toimenpiteiden suunnittelun erillisena yllapitohankkeena (ks. esi-
merkki 2).
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Taulukko 8. Esimerkkikohteiden korjaussuunnittelun vaiheet.

Peruskorjaushanketta varten tarvitaan aina rakennuslupa. Tilaaja selvittaa kunnan raken-
nusvalvontaviranomaiselta eri suunnittelualojen suunnittelutehtavien vaativuusluokat
ja suunnittelijoiden kelpoisuusvaatimukset.

Tilaaja laatii (tarvittaessa erillisen rakennuttajakonsultin avustuksella) hanketta varten
suunnittelu- tai projektiohjelman ja suunnittelualakohtaisiin tehtavaluetteloihin pohjau-
tuvat suunnittelutarjouspyynnét. Peruskorjaushankkeessa tarvitaan p&a-, rakennus-, ra-
kenne-, LVI- ja sahkosuunnittelijoiden ohella yleensa palotekninen ja akustiikkasuunnittelija
seka kosteudenhallintakoordinaattori ja puhtaudenhallinta-asiantuntija. Tarjousten vertailun
pohjalta tilaaja valitsee kokonaisuuden (laatu + hinta) kannalta sopivimmat suunnitteli-
jat ja asiantuntijat.

Tilaaja toimittaa suunnittelijoille kuntotutkimusraportit ja kohteesta kaytettavissa ole-
vat suunnitelma-asiakirjat.

Suunnittelu etenee vaiheittain: Ensiksi laaditaan hankesuunnitelma, sitten ehdotus- ja yleis-
suunnitelmat ja lopuksi toteutussuunnitelmat urakkatarjouspyyntéja varten. Tilaaja ohjaa
suunnittelua (tarvittaessa erillisen rakennuttajakonsultin ja/tai johtavan asiantuntijan avustuk-
sella), ja sen etenemista seurataan suunnittelukokouksissa.

Suunnittelijat laativat oman alansa suunnitelmat ja asiantuntijat (tai suunnittelijat) kosteuden-
hallintaselvityksen, puhtaudenhallinta-asiakirjan, laadunvarmistussuunnitelman ja kaytonaikai-
sen seurantasuunnitelman. Paasuunnittelijan tehtavana on huolehtia rakennusluvan hakemi-
sesta ja eri suunnittelualojen suunnitelmien ja selostusten yhteensovittamisesta. Tilaaja paat-
taa hankkeen vaativuuden vuoksi kayttaa korjaussuunnitelmien ulkopuolista tarkas-
tusta. Suunnittelijat korjaavat ja taydentévat suunnitelmia ulkopuolisen tarkastajan havainto-
jen ja suositusten perusteella. Tilaaja hyvaksyy laaditut suunnitelmat urakkatarjousten
pyytamista varten.

Esimerkkitapauksessa tilaaja arvioi, tarvitseeko hén rakennuttajakonsultin avukseen
hoitamaan tilaajalle kuuluvia tehtavia. Tilaajan tehtavana on tassa rakennuslupaa edel-
lyttavassa hankkeessa selvittaa ensiksi rakennusvalvontaviranomaiselta eri suunnitte-
lualojen suunnittelutehtavien vaativuusluokat ja suunnittelijoiden kelpoisuusvaatimuk-
set. Tilaaja laatii peruskorjaushanketta varten suunnittelu- tai projektiohjelman ja suun-
nittelutarjouspyynnét. Tilaaja valitsee kokonaisuuden (laatu + hinta) kannalta sopivim-
mat suunnittelijat ja asiantuntijat tarjousten vertailun pohjalta. Tilaaja toimittaa suun-
nittelijoille ja asiantuntijoille kuntotutkimusraportit ja kohteesta kaytettavissa olevat
suunnitelma-asiakirjat suunnittelun lahtétiedoiksi seka ohjaa suunnittelua. Tilaaja
hankkii korjaussuunnitelmien ulkopuolisen tarkastajan. Tilaaja hyvaksyy laaditut suun-
nitelmat urakkatarjousten pyytamista varten.

Esimerkki 4. Taloyhtion hallitus selvittda kunnan rakennusvalvonnasta rakennusluvan
tarpeen. Rakennustarkastajan arvion perusteella kosteusvauriokorjaukset edellyttavat kor-
jausluvan. Rakennusvalvonta maarittaa korjaussuunnittelu- ja tydnjohtotehtavien vaativuus-
luokaksi tavanomaisen.

Taloyhtion hallitus laatii yhteistydssa kuntotutkimuksen tehneen rakennusterveysasi-
antuntijan kanssa lyhyen kuvauksen suunnittelutehtévien siséllésta. Taloyhtion halli-
tus selvittaa kaytettavissa olevat rakennusluvan vaatimukset tayttavat kosteusvaurion
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Taulukko 8. Esimerkkikohteiden korjaussuunnittelun vaiheet.

korjaussuunnittelijat ja lahettaa heille tarjouspyynnoét ja valitsee heista sopivimmat tar-
jousten perusteella. Hallitus paattaa myos valita korjaushankkeeseen valvojan, jolla on
aikaisempaa kokemusta taloyhtididen kosteusvauriokorjausten valvonnasta. Valvoja
toimii luvanvaraisessa korjaushankkeessa myos kosteudenhallintakoordinaattorin tehtavissa.
Rakennusterveysasiantuntija esittelee valitulle korjaussuunnittelijalle kuntotutkimusten tulok-
set seké toimittaa suunnittelijalle kaytdssa olevat suunnitelma-asiakirjat. Taloyhtién hallitus
tilaa vahintaan korjausalueen kattavan haitta-ainetutkimuksen, joka sisaltaa lakisaatei-
sen asbestikartoituksen. Korjaussuunnittelija laatii suunnitelmat yhteistyossa kuntotutkimuk-
sen tehneen rakennusterveysasiantuntijan kanssa. Valvoja laatii korjaushankkeelle kosteu-
denhallintaselvityksen ja puhtaudenhallinta-asiakirjan. Taloyhtion hallitus toimittaa korjaus-
suunnitelmat ja tarvittavat selvitykset rakennusvalvontaan seké hyvaksyy laaditut
suunnitelmat urakkatarjousten pyytamista varten. Taloyhtion hallitus toimittaa korjaus-
suunnitelmat myos terveydensuojeluviranomaiselle, joka arvioi korjausten riittavyytta
terveyshaitan poistamiseksi.

Esimerkkitapauksessa rakennusvalvonta edellyttaa korjaushankkeelle rakennuslupaa,
ja maarittaa korjaussuunnittelun ja tyonjohtotehtavien vaativuusluokaksi tavanomai-
sen. Tilaaja laatii kuvauksen suunnittelutehtdvien siséllosta, lahettaa tarjouspyynnét ja
valitsee rakennusluvan vaatimukset tayttavan korjaussuunnittelijan. Tilaaja toimittaa
suunnittelijalle lahtétiedot. Tilaaja hyvaksyy laaditut suunnitelmat urakkatarjousten
pyytamista varten seka toimittaa suunnitelmat ja selvitykset rakennusvalvontaan. Ti-
laaja toimittaa korjaussuunnitelmat myos terveydensuojeluviranomaiselle, joka arvioi
korjausten riittavyytta terveyshaitan poistamiseksi.
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6.2 Purku- ja korjaustyo

Rakentamisen valmistelu
. Urakoitsijoiden kilpailutus ja valinta
Turvallisuusasiakirjojen laadinta

Rakentaminen
Purku- ja korjaustoiden suoritus

Viestinta tilojen kayttdjille korjaustoiden etenemisestd

ja niiden vaikutuksesta kayttdjien toimintaan « lysmaavalvanta

Tyomaaolosuhteiden hallinta
Laadunvarmistustoimenpiteet

|

Vastaanotto

. Taloteknisten jarjestelmien toimintakokeet
. Loppusiivous ja puhtauden arviointi

. Loppukatselmus

|
Kayttéonotto

. Huoltokirjan ja loppudokumenttien laadinta
. Kiinteisténhuollon perehdytys
Tilojen kdyttajien perehdytys

[ Tilojen kdytonaikainen seuranta (luku 7) ]

Tilaajan tehtavat purku- ja korjaustyovaiheessa:

e Hankkii tarvittaessa ulkopuolisen rakennuttajakonsultin hoitamaan
tilaajalle kuuluvia tehtavia.

¢ Huolehtii rakennushankkeeseen ryhtyvan / rakennuttajan lakisaa-
teisten tehtavien hoitamisesta (ks. Sisadilmasto-ongelman ratkaise-
minen, sopimusasioita -opas).

o Madrittelee korjaustyon toteutusmuodon (ks. Sisailmasto-ongel-
man ratkaiseminen, sopimusasioita -opas), mikali sita ei ole valittu
suunnitteluvaiheessa.

e Laatii urakkatarjouspyynnoét ja lahettda ne valituille urakoitsijaeh-
dokkaille.

e Laatii rakennuttajan turvallisuusasiakirjat.

e Valitsee urakoitsijat ja tekee rakentamispaatoksen.

e Varmistaa sopimuksenmukaisen toteutuksen ja tavoitteet tayttavan
lopputuloksen.

e Tarkistaa rakentamis- ja vastaanottovaiheessa, etta korjausty6t on
tehty suunnitelmien mukaisesti ja rakennus toimii suunnitellulla ta-
valla.
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Suunnitelmien laadinnan ja hyvéksymisen jalkeen kaynnistetaén rakentamisen val-
mistelu. Urakkatarjouspyyntd on tarkeé asiakirja hankkeen mahdollisimman ongelmat-
toman toteutuksen kannalta. Mit& tarkempi tarjouspyyntd kyetdan laatimaan, sen yh-
tendisemmat tarjoukset yleensé saadaan ja voidaan minimoida erilaiset vaarinkasityk-
set. Tarjouspyyntdvaiheessa tilaajan tehtaviin kuuluu urakka- ja hankintarajojen maa-
rittely ja kaupallisten urakka-asiakirjojen laadinta, rakennuttajan turvallisuusasiakirjan
laadinta seka turvallisuuskoordinaattorin nimeaminen.

Urakkasopimuksen teon jalkeen valittu urakoitsija laatii tybmaatoteutusta koskevat
suunnitelmat, kuten kosteuden- ja puhtaudenhallintasuunnitelmat, ja yleisaikataulun
seka hyvaksyttaa ne tilaajalla.

Korjaushanke kaynnistyy aina olemassa olevien pintamateriaalien ja rakenteiden seka
yleensa myos taloteknisten jarjestelmien purkamisella. Ennen purkutdiden aloittamista
purkutydalue on osastoitava ja alipaineistettava seka sailytettavét pinnat on suojat-
tava.

Kaikkien, mutta erityisesti laajojen, monimuotoisten seka muutos- ja korjaushistorial-
taan moninaisten rakennusten korjaushankkeessa on varauduttava purkutéiden ai-
kana paljastuviin yllatyksiin. Tallaiset korjaushankkeelle tunnusomaiset tilanteet edel-
lyttavat kuntotutkijan ja korjaussuunnittelijan tekemié tydmaakatselmuksia erityisesti
purkutbiden aikana, lisatutkimuksia sekéa korjaussuunnitelmien muuttamista tai tay-
dentamistd. Tahan on varauduttava tydmaan aikataulussa.

Huolellinen ja suunnitelma-asiakirjojen mukainen tydmaatoteutus on ehdoton edelly-
tys korjausten onnistumiselle. Tydmaatoteutusta seurataan kattavan tydmaavalvon-
nan ja laadunvarmistustoimenpiteiden seka niiden dokumentoinnin avulla.

Urakoitsijan on tarkeaa tiedottaa rakennuksen kayttajille korjaustodiden vaikutuksesta
kayttajien toimintaan. Esimerkiksi hairitsevaa melua tuottavista tyévaiheista on pyrit-
tava ilmoittamaan hyvissa ajoin, jotta kayttdja pystyy sopeuttamaan oman toimintansa
niiden mukaan mahdollisimman hyvin.

Rakennushanke paattyy urakan vastaanottoon ja rakennuksen kayttoéonottoon.

Urakoitsijoiden valinta

Tilaajan on mietittava, mitd urakoitsijalta halutaan. Usein ammattitaito vaikuttaa toi-
mintatapaan ja kykyyn kantaa riskeja, joustavuuteen seka haluun ja kykyyn paneutua
urakan yksityiskohtiin. Korjaushankkeessa toimii yleensa paatoteuttajan ohella useita
eri alojen urakoitsijoita, jolloin on tarkeaa kiinnittdd huomiota urakoitsijoiden vélisten
urakkarajojen hallintaan.
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Urakan kilpailuttamisesta seka paatoteuttajan ja vastaavan tyonjohtajan tehtavista
kerrotaan tarkemmin oppaan "Sisailmasto-ongelman ratkaiseminen, sopimusasioita”
luvuissa 7 ja 8.

Tyomaavalvonta

Valvoja on korjaustyon kaytannon teknisen toteutuksen osalta tilaajan luottohenkil6.
Rakennustytn valvoja varmistaa rakentamisen laadun sopimuksen- ja suunnitelmien-
mukaisuuden, ennakoi riskejd, ennaltaehkaisee virheitd sekd varmistaa ajallisten ja
taloudellisten tavoitteiden toteutumisen. Valvoja voi huolehtia myos kosteudenhallinta-
ja turvallisuuskoordinaattorien tehtévista, mutta isommissa hankkeissa erillisten kos-
teudenhallinta- ja turvallisuuskoordinaattorien kayttdminen on suositeltavaa.

Korjaussuunnittelija voi toimia myds korjaustyon valvojana, jos nain tilaajan kanssa
kirjallisesti sovitaan ja korjaussuunnittelijalla on riittdva patevyys tehtavan suorittami-
seen.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdit-
tava, etta rakennustydmaalla pidetéaan rakennustyon tarkastusasiakirjaa. Rakennuslu-
vassa tai aloituskokouksessa sovittujen rakennusvaiheiden vastuuhenkildiden seka
tyovaiheita tarkastaneiden on varmennettava tekemansa tarkastukset rakennustyon
tarkastusasiakirjaan.

Talonrakennustoiden tydmaavalvonnan tehtéavaluettelo on esitetty ohjekortissa RT
103171. Ohjekortti sisaltaa keskeisimmat rakennustydn valvontatehtavat.

Valvojan hankinnasta ja tehtavista kerrotaan tarkemmin oppaan ”Sisailmasto-ongel-
man ratkaiseminen, sopimusasioita” luvussa 5.

6.3 Tyomaaolosuhteiden hallinta

Puhtaudenhallinta

Tybmaa-aikaisen puhtaudenhallinnan tavoitteena on:

e Varmistaa, ettd rakennuksen tilat ovat puhtaat silloin, kun ne luovutetaan
kayttajalle.

e Varmistaa, ettd rakennuksen kaytén aikana siséilmaan ei kulkeudu ra-
kennusvaiheesta peraisin olevia epapuhtauksia.

e Vahentaa tyontekijoiden altistusta epapuhtauksille, kuten pélylle.

Haitta-ainetutkimuksen, joka sisaltaé lakisaateisen asbestikartoituksen, on oltava teh-
tyna ennen purkutdiden aloittamista. Purku- ja korjaustdiden edellyttdmat suojaus-,
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siivous-, osastointi- ja alipaineistustyot otetaan huomioon tydmaan kaikissa vaiheissa.
Urakoitsijan laatimassa pélyn- ja puhtaudenhallintasuunnitelmassa kuvataan edella
mainittujen toimenpiteiden toteutustavat. Purku- ja korjaustydssé suositellaan nouda-
tettavaksi Sisailmastoluokitus 2018:n mukaista puhtausluokkaa P1.

Tybmaan saanndllinen siivous vahentaa ilmassa leijuvan polyn ja lattialla olevan jat-
teen maaraa, mika osaltaan vahentaa tyéturvallisuusriskeja tydmaalla. llmanvaihtojar-
jestelman puhtaat asennusolosuhteet varmistetaan tahdistamalla sen asennusty6t
niin, ettéd asennukset tehdaan ennen pdlyavia tyévaiheita tai niiden jalkeen. Tydmaan
loppusiivous tehdaan kahdessa vaiheessa: Ensiksi tyémaa siivotaan ilmanvaihtojéar-
jestelman toimintakoevalmiuteen ja toisessa vaiheessa tehdaan varsinainen loppusii-
vous urakan vastaanottoa varten.

Rakennuksen kayttajat on otettava huomioon esimerkiksi koulussa, jossa korjauksia
tehdaan kouluvuoden aikana. Korjausalueen viereisten tilojen kayttomahdollisuudet
arvioidaan tapauskohtaisesti. Mikali rakennuksen tilat ovat kaytéssa korjaustoiden
ajan, huolellinen tyonaikainen polynhallinta on valttaméatonta kayttajien kannalta. P6-
lyn kulkeutuminen korjaustydalueelta kaytdssa oleviin tiloihin estetdaan suojauksin ja
osastoinnein.

Tietoa kosteus- ja mikrobivauriokorjausten jalkeiseen siivoukseen ja irtaimiston puh-
distamiseen on kerrottu tarkemmin seuraavissa julkaisuissa:

o Ohje korjausten jalkeiseen siivoukseen ja irtaimiston puhdistamiseen,
Tyo6terveyslaitos, 2022

e Ohje asuntojen kosteus- ja mikrobivauriokorjausten jalkeiseen siivouk-
seen ja irtaimiston puhdistamiseen, Terveyden ja hyvinvoinnin laitos,
2022

Kyseisten ohjeiden perusteella biosidien eli mikrobeja tuhoavien desinfiointiaineiden
kayttoa ei suositella kosteus- ja mikrobivauriokohteissa.

Kosteudenhallinta

Tybmaa-aikaisen kosteudenhallinnan tavoitteena on:

o [Estaa jaavien rakenteiden seké uusien rakennusmateriaalien ja -tarvik-
keiden kastuminen.

e Luoda uusien rakenteiden kuivumiselle otolliset olosuhteet (ilman lampo-
tila ja suhteellinen kosteus).

e Varmistaa uusien rakenteiden riittdva kuivuminen ennen niiden pinnoit-
tamista ja paallystamista.

Tybmaan kosteudenhallintasuunnitelman laadinnasta huolehtii vastaava tyonjohtaja ja
sen taytantddnpanosta vastaavat eri tydvaiheiden vastuuhenkilét. Kosteudenhallinta-
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suunnitelman siséallosta kerrotaan tarkemmin ympéaristéministerién ohjeessa raken-
nusten kosteusteknisesta toimivuudesta. Kosteudenhallinnasta huolehtimiseen voi-
daan kayttéad myds KuivaketjulO-toimintamallia. Kosteudenhallintakoordinaattori oh-
jaa ja seuraa kosteudenhallintatoimenpiteitd, tekee tarkastuskierroksia tydmaalla ja
antaa esimerkiksi paallystettavyysluvat kosteusmittaustulosten perusteella. Kosteus-
mittauksissa kaytetaén patevoitynytta tai sertifioitua kosteudenmittaajaa.

6.4 Tyomaa-aikainen laadunvarmistus

TyoOn laatua seurataan tarkastuksilla seka kokeilla ja mittauksilla. Tydmaavalvoja ja
korjaussuunnittelija tarkastavat ja hyvaksyvat mallityot seka laadunvarmistuskokeiden
ja -mittausten tulokset. Lisdksi varsinaiset korjaukset pitdé tarkastaa vahintaan silma-
maaraisesti. Purkutdiden suunnitelmienmukaisuus todetaan erillisessa katselmuk-
sessa ennen uusien rakenteiden tekemisté. Tehdyisté tarkastuksista, kokeista ja mit-
tauksista laaditaan muistiot ja mittauspoytékirjat loppudokumentointia varten.

Tyypillisia laadunvarmistustoimenpiteita ovat:

e Asbestipurkuosastojen puhtauden todentaminen ilmanaytteilla

e Jaavien pintojen puhdistustdiden valvonta

o Maanvastaisten rakenteiden alus- ja vierustayttdjen rakeisuus- tai kapil-
laarisen nousukorkeuden maéaritykset

e Salaojien ja pohjaviemareiden kuvaus

o Nestemaisena levitettavien vedeneristeiden paksuuden mittaus

e Kuivumisolosuhteiden jatkuvatoiminen seuranta

o Betonirakenteiden kosteusmittaukset (jadvat ja uudet rakenteet)

e Lampokuvaus lammoneristys- ja tiiviyspuutteiden selvittdmiseksi

e Rakennuksen tai sen osan ilmanvuotoluvun mittaaminen

o Merkkiainekokeet rakenteiden ilmatiiviytta parantavien korjausten yhtey-
dessa

¢ Pintojen ja ilimanvaihtojarjestelman puhtauden arvioiminen ennen toimin-
takoe- ja kayttoonottovaihetta.

6.5 Vastaanotto

Rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjeet eli huoltokirja laaditaan vastaanottovaiheeseen.
Huoltokirjan laadinta edellyttdd hankkeen eri osapuolten osallistumista ja tiivista yh-
teistyota, jotta se sisaltaa kiinteiston johdonmukaisessa yllapidossa tarvittavat tiedot.
Hankkeeseen suositellaan nimettavaksi erillinen huoltokirjakoordinaattori, joka huo-
lehtii suunnittelijoiden ja urakoitsijoiden toimittamien tietojen keraamisesta ja tallenta-
misesta huoltokirjaan. Pienemmissa korjaushankkeissa tama ty6 voidaan sisallyttaa
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rakennuttajakonsultin tai jonkun suunnittelijan tehtaviin. Huoltokirjan on oltava val-
miina ennen hankkeen vastaanottoa.

Vastaanottovaiheessa rakennukselle ja taloteknisille jarjestelmille tehd&éan tarkistus-
mittaukset, tehdaan loppusiivouksen laadunvarmistus (pintojen ja alakattojen ylapuo-
listen tilojen puhtauden todentaminen) ja tyd todetaan hyvaksytyksi. Ilmanvaihdon toi-
mintakokeille varataan riittdvasti aikaa (2—6 viikkoa rakennuksen koosta riippuen), ja
kiinteistonhoitajien pitda olla niissd mukana tarpeenmukaisessa laajuudessa. Toimin-
takokeissa mitataan ja saadetaan tilakohtaiset iimamaarat ja rakennuksen painesuh-
teet sekd varmistetaan ilmanvaihtojarjestelmén puhtaus. Vesi- ja lampéjohdoille teh-
daan painekokeet.

Ennen vastaanottotarkastusta urakoitsijat tarkastavat itse "urakoitsijoiden itselleluovu-
tuksessa” suoritusvelvollisuuteensa kuuluvan tyén laadun seka korjaavat mahdolliset

puutteet ja viat. Vastaanottotarkastuksessa tilaajan ja urakoitsijan tulee sopia tarkas-

tuksessa mahdollisesti esille tulleiden rakennukseen ja sen tekniikkaan liittyvien viko-
jen ja puutteiden korjaamisesta. Ennen rakennuksen kayttéonottoa tehdaan loppukat-
selmus, missa kaikki havaitut puutteet ja viat tulee olla korjattuna.

6.6 Kayttoonotto

Rakennuksen kayttdonottovaiheessa tilojen kayttdjia opastetaan tilojen oikeaan kayt-
toon (esimerkiksi tilakohtainen lampétilan séatoé seka ilmanvaihdon tehostaminen nor-
maalin kayttdajan ulkopuolella). Kiinteistoénhuoltoa opastetaan huolto-ohjeiden mukai-
sesta rakennuksen ja taloteknisten jarjestelmien huollosta. Rakennuksen ja sen talo-
teknisten jarjestelmien kaytén seka huollon opastus kuuluu urakoitsijalle.

Rakennuksen kayton alkaessa sisadilman kemiallisten epapuhtauksien pitoisuudet voi-
vat olla korkeita, ja uusista rakennusmateriaaleista ja irtaimistosta voi tulla hajuja. Te-
hostetun ilmanvaihdon avulla voidaan nopeuttaa haihtuvien orgaanisten yhdisteiden
ja hajujen poistumista. Tehostettua ilmanvaihtoa kaytetaan yleensa ensimmaisten
kayttékuukausien aikana.

Taulukko 9. Esimerkkikohteiden purku- ja korjaustoiden vaiheet.

Esimerkki 2. Tilaaja paattaa kayttaa kayttoa turvaavien toimenpiteiden toteuttamiseen

aiemmissa hankkeissa osaaviksi osoittautuneita urakoitsijoita ja tiedustelee ennen tar-

jouspyyntojen lahettamista heidan halukkuuttaan ja resurssejaan korjausten tekemiseen. Ti-

laaja laatii (yhdessé johtavan asiantuntijan kanssa) kaupalliset ja turvallisuusasiakirjat
jaliittdad ne urakkatarjouspyyntoon suunnitelma-asiakirjojen liséksi. Tilaaja hankkii ul-
kopuolisen valvojan korjaustydn teknisen toteutuksen ohjausta ja valvontaa varten.
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Taulukko 9. Esimerkkikohteiden purku- ja korjaustdiden vaiheet.

Valittu urakoitsija laatii korjaustdiden aikataulun ja tydmaan puhtaudenhallintasuunnitelman.
Korjaustoimenpiteisiin ei sisally kosteudenhallintaa edellyttavia toimenpiteita. Koska korjaus-
t6it& tehdaan kaytdssa olevassa rakennuksessa, urakoitsija esittelee paivakodin johtajalle ja
valvojalle korjaustdiden vaikutukset paivakodin toimintaan seka muokkaa ja tarkentaa aika-

taulua ja puhtaudenhallintasuunnitelmaa tarpeen mukaan.

Ennen kunkin tilan korjaustéiden aloittamista urakoitsija osastoi ja alipaineistaa korjausty6-
alueen seka suojaa jaavat pinnat ja talotekniset jarjestelmat. Urakoitsija tekee suunnitelmissa
maaritellyt korjaustoimenpiteet seka tiedottaa viikoittain tilaajaa ja paivakodin henkilékuntaa
korjaustdiden etenemisesta ja seuraavien viikkojen tdista. Tilaaja sopii paivakodin johtajan
kanssa ns. ylapélysiivouksen kustannusjaosta, koska tdma ei kuulu siivoussopimuksen
piiriin. Urakoitsija huolehtii suunnitelmissa maariteltyjen laadunvarmistustoimenpiteiden teke-
misestd, ja valvoja osallistuu vahintdan mallikatselmuksiin. Laadunvarmistustoimenpiteita
ovat iimatiiviytta parantavien korjausten merkkiainekokeet, tila- ja IV-kanavien sisapintojen
puhtauden todentaminen seka tilojen iimamaarien ja paine-erojen mittaaminen. Urakoitsija
dokumentoi ulkopuolisten mittaajien tekemien laadunvarmistustoimenpiteiden tulokset ja toi-
mittaa ne tilaajalle. Tehdyt korjaukset ja saatoarvot paivitetaan rakennuksen huoltokirjaan.

Valvoja raportoi tilaajalle korjaustoiden etenemisesta, tarkastaa korjatut tilat, pinnat ja talo-
tekniset jarjestelmat seka laatii tarkastuksen perusteella virhe- ja puuteluettelon. Urakoitsija
korjaa havaitut virheet ja puutteet, minka jalkeen tilaaja toteaa korjaustdiden sopimuksen-
mukaisuuden ja vastaanottaa urakan. Tdman jalkeen rakennusta voidaan alkaa kayttda
normaalisti.

Tehdyt korjaukset ja korjaustoiden yhteydessa tehdyt havainnot kaydaan lavitse kohdekoh-
taisessa sisailmaryhmassa.

Esimerkkitapauksessa tilaajan tehtdvéana on laatia urakkatarjouspyynto ja paattaa,
mille urakoitsijoille tarjouspyynto lahetetaan seka valita urakoitsija. Tilaaja hankkii ul-
kopuolisen valvojan purku- ja korjaustyon ohjausta ja valvontaa varten. Tilaaja sopii
kayttajaorganisaation kanssa kayttoa turvaaviin toimenpiteisiin sisaltyvan ns. ylapo-
lysiivouksen kustannusjaosta. Tilaaja seuraa korjaustoiden etenemista seké lopuksi
toteaa korjaustdiden sopimuksenmukaisuuden ja vastaanottaa urakan.

Esimerkki 3. Tilaaja huolehtii kdyttoa turvaavien toimenpiteiden teettdmisesta esimer-
kin 2 mukaisesti.

Tilaaja laatii yhdessa rakennuttajakonsultin kanssa peruskorjausurakan kaupalliset
asiakirjat (urakkaohjelman ja urakkarajaliitteen sekd mahdollisesti maara- ja yksikkohinta-
luettelot) seka turvallisuusasiakirjan. Peruskorjaushankkeessa tarvitaan rakennusurakoitsi-
jan liséksi ainakin putki-, iimanvaihto-, sahko- ja rakennusautomaatiourakoitsijat. Tassa
hankkeessa tilaaja paattaa teettaa rakennuksen sisapuoliset purkutyot erillisena urak-
kana.

Tilaaja lahettaa urakkatarjouspyynnot eri alojen urakoitsijoille ja valitsee niiden jou-
kosta sopivimmat tarjouspyynndssa maariteltyjen arviointikriteereiden perusteella. Tilaaja
kdy urakkaneuvottelut valittujen urakoitsijoiden kanssa ennen sopimusten tekemista.
Tilaaja hankkii ulkopuoliset rakennus-, LVI- ja sdhkoétoiden valvojat tydmaavalvontaa
varten.
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Taulukko 9. Esimerkkikohteiden purku- ja korjaustdiden vaiheet.

Kayttaja huolehtii sailytettavien irtokalusteiden seka opetusvalineiden ja -tarvikkeiden pois-
viemisestd ennen purkutdiden aloittamista.

Rakennusluvan alaisissa korjaust6issa pidetaan aloituskokous rakennusvalvonnan kanssa.

Purku-urakoitsija laatii suunnitteluvaiheessa tehtyjen suunnitelmien ja puhtaudenhallinta-
asiakirjan pohjalta purkutyésuunnitelman. Rakennuttajakonsultti (ja valvojat) hyvéksyy suun-
nitelman. Purkutdiden valmistuttua pidetaan rakennuttajakonsultin johdolla purkutdiden lop-
pukatselmus, johon osallistuvat purku-urakoitsija, rakennusurakoitsija, rakennustoiden val-
voja ja korjaussuunnittelija. Mahdollisten virheiden ja puutteiden korjaamisen jalkeen purku-
tyo vastaanotetaan tilaajan toimesta.

Valittu rakennusurakoitsija laatii ensiksi yleisaikataulun ja tydmaatoteutuksen aikana yksityis-
kohtaisemmat sisavalmistusvaiheen seka vastaan- ja kayttédnottovaiheen (esimerkiksi toi-
mintakokeiden ja loppusiivouksen) aikataulut. Urakoitsijan tehtéviin kuuluu myés tydmaan
kosteudenhallinta- ja puhtaudenhallintasuunnitelmien seka tydmaasuunnitelman laatiminen.

Rakennusurakoitsija rakentaa tilaajan (rakennushankkeen kosteudenhallintaselvityksessa
maariteltyjen) vaatimusten mukaisen erillisrunkoisen saasuojan ennen ulkoseina- ja vesikat-
totdiden aloittamista. Suoja puretaan ulkoseiné- ja vesikattotdiden valmistuttua.

Eri alojen urakoitsijat tekevat suunnitelma-asiakirjoissa maaritellyt tydt rakennusurakoitsijan
(paatoteuttajan) johdolla. Téiden etenemista ja suunnitelmienmukaisuutta seurataan tydmaa-
kokouksissa ja valvojien tekemilla tydmaakierroksilla. Lisaksi hankkeeseen valitut kosteuden-
hallintakoordinaattori ja puhtaudenhallinta-asiantuntija tekevat tydmaakierroksia ja raportoi-
vat niillé tehdyistd havainnoista tydmaakokouksissa.

Korjaustyon asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja tarkastusten todentamiseksi
kdytetadn rakennustydn tarkastusasiakirjaa. Tahan peruskorjaushankkeeseen sisaltyvia ra-
kennusteknisten tdiden laadunvarmistustoimenpiteitd ovat mallitdiden ja katselmusten ohella
salaojien kuvaus ja tarkemittaus, alapohjarakenteiden ilmatiiviytta parantavien korjausten
merkkiainekokeet, nestemaisena levitettavien vedeneristeiden paksuuden mittaus, uusien
betonivalujen kuivumisolosuhteiden jatkuvatoiminen seuranta ja uusien betonirakenteiden
kosteusmittaukset, rakennuksen lampdkuvaus ja rakennuksen ilmanvuotoluvun mittaaminen.
Taloteknisia laadunvarmistustoimenpiteitd ovat uusien pohjavieméreiden kuvaus, uusien
vesi- ja lampdjohtojen painekokeet seké tilojen iimamadarien ja rakennuksen painesuhteiden
mittaus. Urakoitsija dokumentoi ulkopuolisten mittaajien tekemien laadunvarmistustoimenpi-
teiden tulokset ja toimittaa ne tilaajalle. Rakennuksen huoltokirja paivitetdan hankkeeseen
nimetyn huoltokirjakoordinaattorin johdolla.

llmanvaihtojérjestelmén toimintakokeet aloitetaan viisi viikkoa ennen urakkasopimuksen mu-
kaista vastaanottopaivaa. Tilojen loppusiivous tehdaan ensimmaisen kerran ennen ilman-
vaihtojarjestelman toimintakokeiden alkamista ja toisen kerran ennen urakan vastaanottoa.
Puhtaudenhallinta-asiantuntija todentaa alakattojen ylapuolisten pintojen, tilapintojen ja il-
manvaihtokanavien sisapintojen puhtauden.

Urakoitsijat perehdyttavat kiinteistonhoitajat saannallista tarkastusta ja huoltoa edellyttaviin
rakennusosiin ja taloteknisiin jarjestelmiin. Urakoitsijat opastavat kayttajan edustajat tilakoh-
taisten saatojen kayttoon.
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Taulukko 9. Esimerkkikohteiden purku- ja korjaustdiden vaiheet.

Valvojat tarkastavat tilat, pinnat ja talotekniset jarjestelmat ja laativat tarkastuksen perus-
teella eri urakkasuorituksia koskevat virhe- ja puuteluettelot. Urakoitsijat korjaavat havaitut
virheet ja puutteet, minka jalkeen tilaaja toteaa eri alojen urakoihin kuuluvien téiden so-
pimuksenmukaisuuden ja vastaanottaa urakat.

Kayttéja alkaa hyvaksytyn vastaanoton jalkeen kalustaa ja varustaa tiloja. Ennen toiminnan
varsinaista kaynnistamista rakennuksen iimanvaihto pidetaan k&ynnissé taydell teholla kuu-
kauden ajan ymparivuorokautisesti uusista kalusteista haihtuvien yhdisteiden pitoisuuden
pienentamiseksi sisdilmasta.

Esimerkkitapauksessa tilaaja hankkii rakennuttajakonsultin avukseen hoitamaan tilaa-
jalle kuuluvia tehtavia. Tilaaja laatii yhdessa rakennuttajakonsultin kanssa kaupalliset
asiakirjat seka turvallisuusasiakirjan eri alojen urakkatarjouspyyntoja varten. Tilaaja
lahettaa urakkatarjouspyynnat eri alojen urakoitsijoille ja valitsee niiden joukosta so-
pivimmat. Tilaaja kdy urakkaneuvottelut valittujen urakoitsijoiden kanssa ennen sopi-
musten tekemista. Tilaaja hankkii ulkopuoliset rakennus-, LVI- ja sdhkotoiden valvojat
tybmaavalvontaa varten. Tilaaja seuraa purku- ja korjaustoiden etenemista tyomaako-
kouksissa. Tilaaja toteaa eri alojen urakoihin kuuluvien tdiden sopimuksenmukaisuu-
den ja vastaanottaa urakat.

Esimerkki 4. Taloyhtion hallitus laatii kaupalliset ja turvallisuusasiakirjat ja liittda ne
urakkatarjouspyyntoon suunnitelma-asiakirjojen liséksi. Tarjouspyynnossa huomioi-
daan rakennusluvassa vaadittu korjaustyonjohtajan patevyysluokka. Korjaushank-
keessa taloyhtion edunvalvojana on korjausrakentamiseen perehtynyt valvoja. Hallitus
esittelee saadut tarjoukset taloyhtion kokouksessa, missa paatetaan urakoitsijan va-
linnasta. Rakennusluvan alaisissa korjaustissé pidetaan aloituskokous rakennusvalvonnan
kanssa.

Rivitalon p&é&tyhuoneistoa ei voida korjausten aikana kayttaa asuintilana, koska korjausalu-
een laajuus kattaa suurimman osan huoneiston pinta-alasta. Valittu urakoitsija huomioi puh-
taudenhallintasuunnitelmassa korjausalueen rajaukset huoneiston sisalle seka sopii urakka-
aikatauluista huoneiston asukkaiden ja valvojan kanssa. Urakoitsija osastoi ja alipaineistaa
paatyhuoneiston korjausalueen ja suojaa korjausalueen ja alueelle johtavien kulkureittien
pinnat seka talotekniset jarjestelmat. Urakoitsija tekee suunnitelmissa maaritellyt korjaustoi-
menpiteet seka tiedottaa viikoittain taloyhtién hallitusta ja valvojaa korjaustéiden etenemi-
sesta. Téiden etenemistd, suunnitelmienmukaisuutta ja paatyhuoneiston puhtaudenhallinnan
toteutumista seurataan valvojan tekemilla tydmaakierroksilla seké tydmaakokouksissa. Val-
voja raportoi havaituista poikkeamista taloyhtion hallitukselle.

Urakoitsija huolehtii suunnitelmissa maériteltyjen laadunvarmistustoimenpiteiden tekemi-
sestd, ja valvoja osallistuu mallikatselmuksiin. Laadunvarmistustoimenpiteita ovat paatyhuo-
neiston ulkoseinan valesokkelirakenteen riittdvan purku- ja korjauslaajuuden toteaminen, kor-
jattavan ulkoseinan hoyrysulkumuovin iimatiiviyden arvioiminen aistienvaraisesti seka tarvit-
taessa lampokuvaksella, koko rivitalon osalta uusittavan salaojitusjarjestelman videokuvaus
ja tarkemittaus, tilapintojen ja IV-kanavien puhtauden todentaminen seka tilojen ilmaméarien
ja paine-erojen mittaaminen. Urakoitsija dokumentoi ulkopuolisten mittaajien tekemien laa-
dunvarmistustoimenpiteiden tulokset ja toimittaa ne tilaajalle. Tehdyt korjaukset ja séatbarvot
paivitetddn rakennuksen huoltokirjaan.
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Taulukko 9. Esimerkkikohteiden purku- ja korjaustdiden vaiheet.

Valvoja raportoi tilaajalle korjaustoiden etenemisesta, tarkastaa korjatut tilat, pinnat ja talo-
tekniset jarjestelmét seka laatii tarkastuksen perusteella virhe- ja puuteluettelon. Urakoitsija
korjaa havaitut virheet ja puutteet. Terveydensuojeluviranomainen tekee kohteeseen tarkas-
tuskaynnin, toteaa korjausten olleen riittavia terveyshaitan poistamiseksi ja paattaa asian ka-
sittelyn. Taloyhtion hallitus toteaa korjaustéiden sopimuksenmukaisuuden ja vastaan-
ottaa urakan seka ilmoittaa korjaustoiden valmistumisesta rakennusvalvontaan ja pyy-
taa samalla loppukatselmuksen pitamista. Tamén jalkeen korjattua huoneistoa voidaan
alkaa ké&yttda normaalisti. Tehdyt korjaukset seka korjaustéiden yhteydessa tehdyt ha-
vainnot kdydaan lavitse valvojan johdolla taloyhtion hallituksessa seka taloyhtion ko-
kouksessa.

Esimerkkitapauksessa tilaajan tehtdvana on laatia urakkatarjouspyynté ja paattaa,
mille urakoitsijoille tarjouspyynto lahetetaan seka valita urakoitsija. Tilaajan hankkima
ulkopuolinen valvoja ohjaa ja valvoo purku- ja korjaustyota suunnitelmien mukaisesti.
Tilaaja seuraa korjaustoiden etenemista seka lopuksi toteaa korjaustoiden sopimuk-
senmukaisuuden ja vastaanottaa urakan.
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7 Tilojen kaytonaikainen seuranta

Takuuajan tehtdvat ja seurantasuunnitelman toteutus
takuuaikana
y . Takuuajan tarkastukset, saadot ja
mahdollisten puutteiden korjaukset
Seurantasuunnitelman mukaiset
katselmukset ja mittaukset

Viestinta tilojen kayttdjille katselmusten ja mittausten
tuloksista

\

Seurantasuunnitelman toteutus takuuajan jalkeen
. Seurantasuunnitelman mukaiset
katselmukset ja mittaukset
Seurannan jatkamisen tarpeen arviointi

Rakennuksen suunnitelmallinen ja pitkdjanteinen
yllapito
Kayttdjien ja kiinteistonhuollon tekemd jatkuva
havainnointi

Tilaajan tehtavat tilojen kaytonaikaisessa seurannassa:

¢ Huolehtii (rakennuttajakonsultin avustuksella) korjausurakan ta-
kuuajan tehtavista.

e Tilaa seurantasuunnitelman mukaiset katselmukset ja mittaukset.

o Tiedottaa kayttdjia seurantamittausten tuloksista.

e Arvioi seurantasuunnitelmassa maaritellyn seurantajakson paatyt-
tya seurannan jatkamisen tarvetta.

e Huolehtii rakennuksen suunnitelmallisesta ja pitkgjanteisesta ylla-
pidosta.

Korjaushankkeen tydmaavaihe paattyy vastaanottotarkastukseen. Vastaanottotarkas-
tuksessa mahdollisesti havaittujen puutteiden korjausten jalkeen alkaa urakan takuu-
aika. Takuuaikana seurataan rakennuksen toimivuutta, tehdaan takuuajan saadoét, pi-
detdan tarvittavat tarkastukset ja korjataan mahdolliset puutteet.

Siséilmaston laadun pysyvyytta seurataan yleensa viiden ensimmaisen kayttdvuoden
aikana suunnitteluvaiheessa laaditun seurantasuunnitelman mukaisesti. Seuranta voi-
daan jakaa takuuaikana eli tyypillisesti kahden ensimmaisen vuoden aikana tehtavaan
seurantaan ja sen jalkeen tehtavaan seurantaan. Tilaaja vastaa seurantasuunnitel-
massa maadriteltyjen toimenpiteiden teettdmisesta.

Seuranta sisaltda yleensa tilojen aistinvaraisen arvioinnin (esimerkiksi puhtaustason
arvioinnin), sisailman fysikaalisten, kemiallisten ja mikrobiologisten tekijéiden mittauk-
sia, ilmanvaihtojarjestelmén toimivuuden tarkastelun ja rakennusosien toimivuuden
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varmentamisen. Erityistd huomiota on kiinnitettava riskirakenteiden toimivuuden seu-
rantaan. Sisdilman olosuhteiden seurannassa voidaan hyddyntaa rakennusautomaa-
tiojarjestelmésté saatavaa mittausdataa ja tarvittaessa maaritella mitattaville suureille
héalytysrajat. Mittausten rinnalla on tarkeda arvioida kayttajien kokemuksia esimerkiksi
kayttajakyselyjen avulla.

Seurantaan sisaltyvien toimenpiteiden tekemisesta ja niiden tuloksista on tiedotettava
rakennuksen kayttajia.

Tilaaja arvioi seurantajakson péatyttya seurannan jatkamisen tarvetta. Seurantajak-
son paattymisen jalkeen siirrytdan yleensa rakennuksen normaaliin yllapitoon kuulu-
vaan kunnon tarkkailuun kiinteistonhuoltoon siséltyvien tarkastusten seka erillisten ra-
kennus- ja taloteknisten kuntoarvioiden avulla. Tilojen kayttgjat ja Kiinteisténhuolto te-
kevéat jatkuvaa havainnointia tilojen ja laitteiden toimivuudesta seka sisailmaston laa-
dusta. Havaitut poikkeamat ilmoitetaan sahkodiseen jarjestelmaan ja asia selvitetdan
tilaajan sisailmatoimintamallin mukaisesti.

Taulukko 10. Esimerkkikohteiden kaytonaikaisen seurannan vaiheet.

Esimerkki 2. Tilaaja vastaa seurantatoimenpiteiden toteuttamisesta oikea-aikaisesti ja
huolehtii itse urakan takuutarkastusten pitdmisesta. Kohdekohtaisessa sisailmaryhméassa
kaydaan lapi suunnitteluvaiheessa laadittu seurantasuunnitelma ja paatetaan merkkiaineko-
keiden tekemisesta suunniteltua tihedmmin eli kerran vuodessa.

Sama kuntotutkija, joka teki selvitysvaiheen tutkimukset, huolehtii seurantatutkimusten teke-
misesta ja raportoinnista. Tilaaja toimittaa kuntotutkijalle koosteen séhkoiseen jarjestel-
maan tehdyista haitta- ja poikkeamailmoituksista. Seurantatutkimusten tulokset kaydaan
saannollisesti lapi kohdekohtaisessa siséilmaryhmassa, ja tilaaja huolehtii niiden tiedotta-
misesta kayttajille.

Seuranta paattyy, kun rakennuksen kaytdsta luovutaan.

Esimerkkitapauksessa tilaajan tehtdavana on huolehtia tilojen kdytonaikaisen seuran-
nan toteutumisesta ja urakan takuutarkastusten pitamisesta. Tilaaja kayttda kohteen
kuntotutkimukset tehnytta kuntotutkijaa seurantatutkimusten tekemisessa ja toimittaa
hénelle lahtotiedoksi koosteen kayttdjien tekemista haitta- ja poikkeamailmoituksista.
Tilaaja huolehtii seurantatutkimusten tulosten tiedottamisesta kayttdjille.

Esimerkki 3. Tilaaja vastaa seurantatoimenpiteiden toteuttamisesta oikea-aikaisesti. Ti-
laaja valtuuttaa rakennuttajakonsultin hoitamaan urakoiden takuuaikaisia tehtavia. Ti-
laaja kayttaa puitesopimuskilpailutuksella valittua kuntotutkijaa seurantatutkimusten
tekemisessa.

Seurantatutkimukset tehdaén ensimmaisen kerran lammityskaudella (noin 12-18 kk tilojen
kayttdonotosta), jotta niiden tulokset ovat kaytettavissa kaksivuotistakuutarkastuksessa. Ti-
laaja toimittaa kuntotutkijalle koosteen sahkoiseen jarjestelmaan tehdyista haitta- ja
poikkeamailmoituksista. Tilaaja jarjestaa kayttajille suunnatun tiedotustilaisuuden,

59



SISAILMASTO-ONGELMAN RATKAISEMINEN - TILAAJAN OPAS

Taulukko 10. Esimerkkikohteiden kaytonaikaisen seurannan vaiheet.

jossa kaydaan lapi seurantatutkimusten tulokset ja niiden mahdollisesti edellyttamat
jatkotoimenpiteet.

Tilaaja arvioi koordinoivan sisailmaryhméan kanssa takuuajan jilkeisen seurannan tar-
vetta. Yhteisesti sovitaan, etti seurantaa jatketaan ainoastaan alapohjarakenteiden ilmatiiviy-
den pysyvyyden varmistamiseksi tehtévilla merkkiainekokeilla noin kolmen vuoden kuluttua
takuuajan paattymisen jalkeen. Muilta osin seuranta lopetetaan, koska seurantatutkimusten
tuloksissa ei ollut todettu mitaan poikkeavaa. Tehtyjen seurantamittausten tulokset kirjataan
huoltokirjaan.

Rakennuksen kuntoa tarkkaillaan tasta eteenpain normaaliin kiinteistonhuoltoon sisaltyvien
tarkastusten seka erillisten rakennus- ja taloteknisten kuntoarvioiden avulla. Tilojen kayttajat
ja Kiinteistdnhuolto tekevét sahkdiseen jarjestelméén ilmoituksen havaitsemistaan poikkea-
mista sisdilman laadussa ja/tai rakennusosien ja taloteknisten jarjestelmien toimivuudessa.
Poikkeamat ja niiden edellyttdmat korjaavat toimenpiteet kasitellaan tilaajan sisailma-
toimintamallin mukaisesti.

Esimerkkitapauksessa tilaaja valtuuttaa rakennuttajakonsultin hoitamaan urakan ta-
kuuaikaisia tehtavia. Tilaaja vastaa seurantatoimenpiteiden toteuttamisesta oikea-aikai-
sesti ja kdyttaa puitesopimuskilpailutuksella valittua kuntotutkijaa seurantatutkimusten
tekemisessa. Tilaaja toimittaa kuntotutkijalle koosteen sahkoéiseen jarjestelmaan teh-
dyista haitta- ja poikkeamailmoituksista. Tilaaja jarjestda kayttdjille suunnatun tiedo-
tustilaisuuden seurantatutkimusten tuloksista. Tilaaja arvioi koordinoivan sisdilmaryh-
man kanssa takuuajan jalkeisen seurannan tarvetta. Tilaaja huolehtii rakennuksen kun-
non saannollisesta seurannasta seka kasittelee kayttajien tekemat haitta- ja poik-
keamailmoitukset ja ndiden edellyttamét korjaavat toimenpiteet yhdessa koordinoivan
sisdilmaryhman kanssa.

Esimerkki 4. Taloyhtion hallitus vastaa seurantatoimenpiteiden toteuttamisesta oikea-
aikaisesti ja huolehtii itse urakan takuutarkastusten pitamisesta. Taloyhtion hallituksen
kokouksessa kaydaan lavitse suunnitteluvaiheessa laadittu seurantasuunnitelma ja paatetdan
korjatun ulkoseinarakenteen lampokuvauksesta ennen kaksivuotistakuutarkastusta. Lampo-
kuvauksen toteuttaa kuntotutkimukset tehnyt rakennusterveysasiantuntija. LAmpokuvauk-
sessa ei havaita poikkeamia. Paatyhuoneiston asukkaat eivat ole raportoineet taloyhtion halli-
tukselle sisdilmaston laatuun liittyvista haitoista tai poikkeamista. Lampdkuvauksen tulokset
kasitelladn hallituksen kokouksessa seka taloyhtion kokouksessa. Tulokset kirjataan myés ta-
loyhtién huoltokirjaan. Taloyhtion kokouksessa paatetaan, et rivitalon kuntoa tarkkaillaan
tasta eteenpéin normaaliin kiinteistdnhuoltoon siséltyvien tarkastusten seka erillisten raken-
nus- ja taloteknisten kuntoarvioiden avulla.

Esimerkkitapauksessa tilaajan tehtdavana on huolehtia tilojen kdytonaikaisen seuran-
nan toteutumisesta ja urakan takuutarkastusten pitamisesta. Tilaaja kayttaa kohteen
kuntotutkimukset tehnytta rakennusterveysasiantuntijaa seurantatutkimusten tekemi-
sessa. Tilaaja huolehtii seurantatutkimusten tulosten tiedottamisesta taloyhtion asuk-
kaille.
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8 Rakennuksen sisailmaston laatuun
vaikuttavat tekijat

Taloteknisten jarjestelmien toimintahdiri6 tai toimimattomuus, rakenteisiin kohdistuva
ylimaarainen kosteusrasitus, rakennusmateriaalien paastot seka rakenteissa olevien
ilmavuotovirtausten mukana tulevat epapuhtaudet ovat tyypillisia esimerkkeja raken-
nuksen siséilmaston laatua heikentévista tekijoista.

Tietoa rakennuksen sisdilmaston laatuun vaikuttavista tekijoista, rakennuksen
kuntotutkimuksista seké sisdilmaston laadun tutkimuksista:

e Rakennuksen kosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimus, Ymparist6-
opas 2016, ymparistoministeric 2016

o lImanvaihdon katsastusopas - hallittua sisailmastoa, Terveet tilat 2028,
julkaistu 2022

¢ llmanvaihtojarjestelman kuntotutkimusohjeet, Suomen LVI-liitto SuLVI

ry, 2016.

Terveydensuojelulain alaisten rakennusten sisdilmaston epapuhtausléhteiden
tutkimusmenetelmat ja niiden toimenpiderajat:

e Sosiaali- ja terveysministerion asetus asunnon ja muun oleskelutilan ter-
veydellisista olosuhteista seké ulkopuolisten asiantuntijoiden patevyys-
vaatimuksista, 545/2015, Asumisterveysasetus

e Asumisterveysasetuksen soveltamisohjeet I-V, Valvira.

Toimistotyyppisten ty6tilojen sisdilmaston epédpuhtauslahteiden viitearvot:

o Tyoterveyslaitos julkaisee ja yllapitaa verkkosivuillaan toimistotyyppisten
tydtilojen sisdilmaston epdpuhtausléhteiden viitearvoja.

8.1 Talotekniset jarjestelmat

llmanvaihdon tarkoituksena on tuoda tiloihin puhdasta ilmaa ja poistaa sielta raken-
nusmateriaaleista ja tilojen kaytosta syntyvia kaasumaisia ja hiukkasmaisia epapuh-
tauksia. Hyvin toimiva ja oikein mitoitettu ilmanvaihto parantaa aina siséilmaston laa-
tua.

Riittamaton ilmanvaihtuvuus ja korkea sisalampétila saavat siséilman helposti tuntu-

maan tunkkaiselta, mika on yleinen siséilmastoon liitetty haittakokemus. Liian matala
l[Ampdtila ja vetoisuus aiheuttavat sen sijaan viihtyvyyshaittaa. Kylméan huoneilman
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tuntemukseen vaikuttavat myos kylmat pinnat ja vetoisuus (ilman liike). LAmpéviihty-
vyys riippuukin huoneen sisailman lampdétilasta, ilman liikkeesta, vaatetuksesta ja fyy-
sisen tydn tasosta. Toimistotyyppisessa tydssa lampdolosuhteet aiheuttavat yleisesti
viihtyvyyshaittaa ja voivat vaikeuttaa tyén sujumista.

Rakennuksen paine-eroihin vaikuttavat esimerkiksi rakennuksen korkeus, saaolosuh-
teet, rakenteiden ilmatiiviys ja ilmanvaihdon toiminta. Rakennuksen sisailman alipai-
neisuus ulkoilmaan nahden voi aiheuttaa vuotoilmavirtauksia, joiden mukana voi kul-
keutua epapuhtauksia ja hajuja sisdilmaan rakenteiden sisasta ja ulkoilmasta. Vuotoil-
mavirtaukset teknisista tiloista tai tuotannollisista tiloista puhtaampiin oleskelu- tai toi-
mistotiloihin heikentavat myds sisailmaston laatua. Tupakansavua voi kulkeutua ker-
ros- ja rivitalossa jostakin asunnosta porrashuoneen, parvekkeen tai terassin kautta
[&heisiin asuntoihin, jos hdma ovat voimakkaasti alipaineisia ulkoilmaan tai porrashuo-
neeseen verrattuna. Vastaavasti rakenteista tulevien vuotoilmavirtausten mukana on
mahdollista tulla sisdilmaan rakennusmateriaaleissa ja ulkoilmassa olevia epapuh-
tauksia. Liian suuri ylipaineisuus voi aiheuttaa sisdilman kosteuden siirtymista ja tiivis-
tymista ulkovaipan rakenteisiin.

Tuloilman riittAmé&tén suodatus voi aiheuttaa ulkoilman epapuhtauksien, kuten liiken-
teen pienhiukkaspaastojen, katupdlyn ja siitepolyjen paasya sisailmaan. Tupakansa-
vun levidminen siséilmaan on yleistd myos tuloilman tai vuotoilman kautta, jos ilman-
vaihtokoneen ulkoilmaséleikon tai siirtoilmaventtiilin laheisyydessa tupakoidaan.

8.2 Kosteusrasitus

Rakenteiden puutteellinen kosteustekninen toimivuus, veden- tai kosteudeneristema-
teriaalien vesitiiviyden heikentyminen, rakennuksen kaytossa tapahtuneet muutokset
seka rakennusvaiheessa rakenteisiin jadnyt kosteus (rakennuskosteus) voivat olla
syyna rakenteisiin tai materiaaleihin kohdistuvaan normaalista poikkeavaan kosteus-
rasitukseen. Liian suuri kosteusrasitus voi aiheuttaa mikrobikasvua (tassa yhteydessa
homesienet, lahottajasienet ja bakteerit) rakenteissa ja niiden pinnoilla. Mikrobikasvu
on rakenteissa mahdollista, kun kasvulle suotuisat olosuhteet ovat voimassa riittdvan
pitkéan ja jatkuvan ajanjakson.

Liiallinen rakennusmateriaaleihin kohdistuva kosteusrasitus voi aiheuttaa materiaa-
leissa kemiallisia reaktioita, ja niiden seurauksena sisailmaan voi haihtua kemiallisia
epapuhtauksia. Yleisimmat rakennusmateriaalien kosteusrasituksesta sisdilmaan siir-
tyvat kemialliset epdpuhtaudet ovat haihtuvat orgaaniset yhdisteet eli VOC-yhdisteet.
Selkea esimerkki sisédilman VOC-yhdisteiden lahteesta on betonilattian lilan suuren
rakennuskosteuden ja betonin alkalisuuden aiheuttama muovimaton ja mattoliiman
kemiallinen hajoaminen.

Vanhojen rakennusten yleinen hajuhaitan aiheuttaja on 1930-1990-luvuilla kaytdssa
olleilla kloorifenoleja siséltavilla puunsuoja-aineilla kasitellyt puumateriaalit, joista
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puunsuoja-aineiden mikrobiologisessa hajoamisessa syntyy kloorianisoleja. Klooriani-
solit aiheuttavat sisdilmaan "vanhan talon” tai ’"mummon mokin” hajua ja viihty-
vyyshaittaa hyvin pienilld siséilman pitoisuuksilla.

8.3 Materiaalipaastot

Rakennusmateriaaleista, tekstiileista ja kalusteista haihtuu sisédilmaan haihtuvia or-
gaanisia yhdisteitd, vaikka niihin ei kohdistu normaalista poikkeavaa kosteusrasitusta.
Paastot ovat suurimmillaan uusissa rakennusmateriaaleissa. Sisdilmassa esiintyvat
haihtuvat orgaaniset yhdisteet voivat olla peraisin myds ihmisen tai tilan kayttotarkoi-
tuksen mukaisesta toiminnasta. VOC-yhdisteiden pitoisuudet ovat toimisto-, asunto- ja
oleskelutilojen sisdilmassa tavanomaisesti varsin pienia. Materiaalipaastéja seka si-
sailman VOC-yhdisteiden pitoisuuksia voidaan vahentda vahapaastdisilla materiaa-
leilla seka hyvalla ilmanvaihdolla.

Lammon- ja dadneneristeista voi sisailmaan irrota mineraalikuituja rakenteiden kautta
tulevien ilmavuotojen mukana tai eristemateriaalien ikéd&ntyessa. Teollisia mineraali-
kuituja esiintyy pienina pitoisuuksina lahes kaikissa rakennuksissa.

Asbestikuituja voi vapautua sisdilmaan, mikali asbestia sisaltavét rakenteet ovat rikko-
naisia tai niitd on aiemmin purettu huolimattomasti ilman riittavié suojaustoimenpiteita.
Materiaaleista irtoavien asbestikuitujen maarat ovat toimistotyyppisilla tydpaikoilla si-
sdilmasta ja pinnoilta tehdyissa mittauksissa olleet yleensa erittéin pienia.

Kreosoottia eli kivihiilitervaa sisaltavista vedeneristeista seka niilla kasitellyista raken-
nusmateriaaleista voi haihtua sisailmaan polysyklisia aromaattisia hiilivetyja eli PAH-
yhdisteita. Sisailman PAH-yhdisteiden muita lahteitd ovat mm. tupakansavu seka lii-
kenteen pakokaasupéaéastot. Sisdilmassa yleisimmin havaittu PAH-yhdiste on nafta-
leeni, joka haihtuu herkasti sisailmaan esimerkiksi kreosoottia sisaltavista vedeneris-
teistd. Naftaleenin hajukynnys on hyvin matala, joten se aiheuttaa viihtyvyyshaittaa jo
pienilla sisailman pitoisuuksilla.

8.4 limavuodot

Hallitsemattomat ilmavirtaukset voivat heikentaa sisailman laatua seka lampdoviihty-
vyyttd, lisata rakenteiden kosteusrasitusta sekd kasvattaa lammitysenergian kulu-
tusta. Rakennuksen ilmatiiviyden huomioonottaminen sisailmaston hyvéan laadun var-
mistamiseksi korostuu vanhemmassa rakennuskannassa, jonka ilmatiiviys on I&hto-
kohtaisesti uudisrakennuksia heikompi. Vanhoissa rakennuksissa on niiden elinkaa-
ren aikana muodostunut rakenteisiin erilaisia epapuhtauslahteitd, ja naiden kautta tu-
levat vuotoilmavirtaukset heikentavéat sisdilmaston laatua. Varsinkin maanvastaisten
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rakenteiden hyva ilmatiiviys on tarkeaéd myos rakennusten radonturvallisuuden kan-
nalta. Rakenteiden hyva ilmatiiveys vahentaa myods rakennusten lammitysenergian
kulutusta. (Rakenteiden ilmatiiviyden parantaminen - tilaajan opas, Terveet tilat 2028,
2022)
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Liite 1 Kiinteistonhoitajan tekniset selvitykset

Kiinteistonhoitajan tekniset selvitykset

Tilojen puhtaus
ja siivottavuus

Arvioidaan tilojen siivouksen tasoa seka tilojen siivottavuutta (vaikeasti puhdis-
tettavat tilapinnat, esteet siivottavuudelle)

Tilan [&mmitys

Lammityspattereiden toimintakunnon ja saatjen arvioiminen, pattereiden toi-
mintahairi6ihin vaikuttavien tekijdiden tunnistaminen

Kayttovesi ja
viemarointi

Viemariverkoston ja lattiakaivojen toimintakunnon arvioiminen, vetta kayttavien
|aitteiden oikean toiminnan seka kayton varmistaminen

[Imanvaihto ja
jaahdytys

Tulo- ja poistoilmaventtiilien tarkastus, tuloilman jakautumisen varmistaminen,
ilmanvaihdon k&yntiaikojen soveltuminen tilojen kayttotarkoitukseen

Tilapinnat ja si-
sustus

Tilojen kalusteiden ja sisustuksen ohjeidenmukaisuuden arviointi (kalusteiden,
tekstiilien ja huonekasvien valinta, sisustusmateriaalien kiinnittdminen seina-
tai kattopinnoille)

Nékyvien kosteusvaurioiden, vuotojélkien tai materiaalimuutosten paikantami-
nen ja havainnointi

Aistienvaraiset havainnot tiloista (poikkeavat hajut seka hajuléhteiden paikan-
taminen)

Tilojen kayttd

Tilojen kayttd sovittujen ohjeiden mukaisesti (ikkunatuuletus, ilmankostutus, li-
salammittimet, iimanpuhdistimet)
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Liite 2 Sisailmasto-ongelman tutkimisen eri vaiheet ja tilaajan tehtavat

Sisailmasto-ongelman tutkimisen eri vaiheet ja tilaajan tehtavat

Taustatiedot ja kohdekaynti

o Kohdekohtainen sisailmaryhma laatii tiedotteen sisailmasto-ongelman selvitykseen liittyvista tutki-
muksista tilojen kayttijille. Tilaaja valitsee tarvittaessa selvitysprosessia ohjaamaan johtavan asian-
tuntijan.

o Tilaaja tai johtava asiantuntija hankkii tarvittavat asiakirjat kuntotutkimusten lahtotiedoksi.

o Tilaaja valitsee yhteistydssa johtavan asiantuntijan kanssa rakennuksen erityispiirteiden perus-
teella patevat RTA/KVKT/SISA- ja LVI-kuntotutkijat. Terveydensuojelulain alaisissa kohteissa kunto-
tutkijan patevyys maaraytyy asumisterveysasetuksessa esitettyjen vaatimusten mukaisesti. Eurofins
Expert Services Oy ja FISE Oy yllapitavat patevyysrekisteria sertifioiduista asiantuntijoista.

o Valitut kuntotutkijat tutustuvat lahtdaineistoon ja tekevat tilaajan johdolla kohdekéaynnin. Koh-
dekaynnin ja asiakirjatarkastelun perusteella muodostetaan kokonaiskuva rakennuksesta seka sen
sisdilmastoon vaikuttavista tekijoista.

o Tilaaja maarittaa kuntotutkijoille tutkimusten tavoitteet ja laajuuden. Kuntotutkimuksen laajuu-
den maarittdmisessa voi tilaajan apuna toimia johtava asiantuntija.

Tutkimussuunnitelma

o Kuntotutkijat laativat tutkimussuunnitelmat. Tilaaja tai johtava asiantuntija ohjaa tutkimussuunni-
telman tekoa.

e Tutkimussuunnitelma esitellaan tilaajalle johtavan asiantuntijan johdolla. Suunnitelma kaydaan
lapi kohdekohtaisessa siséilmaryhmassa, joka hyvéksyy suunnitelman. Jos kohteeseen on nimetty
korjaussuunnittelija, tulee korjaussuunnittelijan arvioida tutkimussuunnitelman kattavuutta korjausten
lahtdtietojen riittavyyden nékokulmasta.

e Tutkimussuunnitelman perusteella voidaan tilaajalle laatia kustannusarvio tai tarjous kuntotutkimuk-
sista. Tilaaja hyvéksyy tutkimussuunnitelman.

e Tutkimusten ajankohdasta seka niiden vaikutuksesta tilojen kayttoon tiedotetaan tilojen kayttdjille.
Viestinnasta vastaa kohdekohtainen sisadilmaryhma tilaajan johdolla.
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Sisailmasto-ongelman tutkimisen eri vaiheet ja tilaajan tehtavat

Kuntotutkimukset

o Rakenneavaukset ja kuntotutkimukset tehdaan tutkimussuunnitelman mukaisesti. Tilaaja hyvaksyy
mahdolliset lisatutkimustarpeet tai poikkeamat suunnitelmasta, jotka voivat johtua esimerkiksi
|ahtotiedoista poikkeavista rakenneratkaisusta.

o Tilaajan tulee edellyttda kuntotutkimusten aikana tehtivien rakenneavausten hyvaa pélynhal-
lintaa. Rakenneavaukset voivat vaatia osastointeja ja/tai kohdepoistoa pdlyn levidmisen estdmiseksi.

Kuntotutkimuksen tulokset

¢ Kuntotutkimusten tulokset kdydaan lapi tilaajan kanssa johtavan asiantuntijan johdolla. Taman
jalkeen tulokset esitellaan sisdilmaryhmassa. Tilaaja ja sisdilmaryhméa hyvaksyy kuntotutkimustu-
lokset ja niiden perusteella tehtavat toimenpiteet ennen tulosten esittdmista / tiedottamisesta tilo-
jen kayttajille.

o Toimenpidesuositukset laaditaan tilojen suunniteltua kayttétarkoitusta ja kayttoikaa vastaaviksi. Toi-
menpidesuositukset ovat suositeltavaa laatia yhteistydssa korjaussuunnittelijan kanssa. Tilaaja maa-
rittda korjaustoimenpiteiden aikataulun.

o Tilaaja paattaa tarvittavat korjaustoimenpiteet kuntotutkimustulosten perusteella huomioiden
rakennuksen jaljella olevan kaytt6ian ja suunnitellun elinkaaren. Johtava asiantuntija ja korjaus-
suunnittelija auttavat tilaajaa valitsemaan sisailmaston laatua parantavat korjausratkaisut huomioiden
korjausten kustannustehokkuuden seka korjauksilla saavutettavan kayttoian.

Tilojen kaytettavyyden arvioinnit

o  Kuntotutkimustuloksiin perustuva olosuhdearviointi tehdaan viranomaisten arvioiden ja paatosten 1ah-
totiedoksi, tyoterveyslaakarin tekeman terveydellisen merkityksen arvioinnin lahtétiedoksi tai kun ha-
lutaan arvioida rakennuksen ja ilmanvaihtojarjestelmén vaikutusta siséilmaston laatuun ja olosuhtei-
siin. Olosuhdearviointi tehd&én rakennusterveysasiantuntijan / johtavan asiantuntijan toimesta. Olo-
suhdearviointia kdytetdan apuna tilojen kaytettavyyden arviointiin.
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Sisailmasto-ongelman tutkimisen eri vaiheet ja tilaajan tehtavat

Viestinta

¢ Sisailmasto-ongelman méaérittelyvaiheessa on tilaajan ja tilojen kéyttajien tarkeaa I6ytaa yhteinen
nakemys sisdilmaston laatua heikentavien tekijdiden merkittdvyydesta ja laajuudesta seka riittavista
korjaustoimenpiteista ja toimenpiteiden aikataulusta.

¢ Kuntotutkimustuloksista tiedottaminen tilojen kayttajille tulee suunnitella kohdekohtaisessa sisailma-
ryhmassa. Viestintda on hyva toteuttaa moniammatillisesti siten, etta eri alojen asiantuntijat viestivat
ensisijaisesti omasta asiantuntemusalueestaan.

o Terveydenhuollolla on tarkea rooli viestia tilojen kayttajien terveyteen ja hyvinvointiin vaikuttavien te-
kijoiden merkityksesta.
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