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Toimitilojen maara Espoossa (noin 1,1 milj. hum?2)

Vuokrakohteet
177 000 hum?2
16 %

Yhtiokohteet
186 000 hum?2
17 %

Suoraomisteiset
712 000 hum?2
67%

/ /

Kasvun ja oppimisen toimialan kaytossa naista noin 54 %
Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueen kaytéssa noin 84 000 m2 eli noin 8 %
Tilapankissa vapaita tiloja noin 31 000 hum?2 eli 18% tiloista



Kiinteistokanta ja maararahat 2023 @

* Tilapalveluiden suorassa m2 %-osuus, iki- ja kuntoluokittain
omistuksessa olevan 864 100 %
rakennuksen korjausvelka vuonna o
2021 oli 128 milj. euroa ja o
perusparannustarve 215 mil]. o
euroa. 30 %

- Laskennallisesti taman . I I I I I I
Kiinteistokannan yllapitadminen ok . .
edellyttda noin 45 milj. euron & &Pa“* ,_,ﬁ: tﬁ?‘?g ﬁ?‘h ﬁ:bﬁ?‘ & &
vuosittaista panostusta korjauksiin. S

 Vuosikorjauksiin on varattu
kayttotalouteen ja
Investointipuolella maararahaa
yhteensa 37,9 milj. euroa.

infoi@trellum.fi | www.trellum.fi



Espoossa sisallma-ongelmat vahentyneet 2022 O w

_ _ Sisailmakontaktit ja oireilevat
Prosesseja kehitetty 2021 alkaen henkilot

Vuonna 2022 tehtiin sisailmakorjauksia 15 %

450

Espoon koulussa ja 26 paivakodeissa 400
Joka kuukausi korjauksista esitys o

300

kaupunginhallituksen alaiselle tila- ja 250
asuntojaostolle. iEZ
Sisainen ns. tilanneseina, jossa kaydaan w0 I I I

eri yksikoiden kanssa yhdessa lapi ’
kOhtelden t||anne Espoon Espoon Kasvun ja Kasvun ja

kaupungissa kaupungin oppimisen oppimisen
sisailmakontaktit henkil6t toimiala toimialan
sisdilmakontaktit henkil6t
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Sisaillmahaasteet ja toimintasuunnitelma

« Uusittua menettelytapaohjetta noudatetaan
Mittausraportti

 Viestitadn avoimesti ja kattavasti
« Toteutetaan seurantamittauksia, jota
hyoddynnetaan kohteiden ennakoivan

yllapidon edistamiseen.
* Resursoitu ennakointiin ja vastuun kantoon

* Yhteistyota tehddaan ennakoivasti
tyoterveyspalvelujen, kouluterveydenhoidon

ja ymparistoterveyden kanssa.
 Panostetaan yhteistyohon kuntien 5§ 5 2 5
. e S & & & 8
sisailmaverkostossa i 5 F § =

Raportin paivays: 5.1.2022 0.00.00 - 10.2.2022 7.59.00

Sensorityyppi: Ext Paine-ero, Pa
IV-koneet osateholla lampdtilan laskettua alle -11°C.
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Espoon vaesto oli vuoden 2022 joulukuun lopussa

ennakkotietojen mukaan 305 179 asukasta

« Ennakkotietojen mukaan
Espoon vaesto kasvol
vuoden 2022 ailkana 8 047
asukkaalla, mika on 3 487
asukasta enemman kuin
edellisvuonna.

* Erityisesti kuntien valinen
lahtomuutto on pienentynyt

vuotta aiempaan verrattuna.

* Ennusteena kasvun
jatkuminen
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Asukasta
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Vaestonkasvu Espoossa kuukausittain 2020, 2021 ja 2022 (ennakkotieto),

kertyma vuoden alusta

2020

m 2021

m 2022

Lahde:
Tilastokeskus

Konsernihallinto, Tutkimus ja tilastot




Tilapalvelujen suurimmat haasfé

« Vaestonkasvuun liittyvat
toimitilatarpeet.

« Vanhenevat rakennukset ja niiden
yllapito ja elinkaaren hallinta

 Kuntoarvioilla ennakointiin.
* Tilojen muuntojoustavuus.

« Vastaanotosta yllapitoon siirtyminen.

« Riskirakenteiden véalttaminen ja
yllapidon palautteet suunnitteluun.

« Rakentaminen suunnitelmien
mukaan ja tyon valvonta.

« Takuuajan korjaukset ja niiden
toteuttamisen valvonta.

.....




Yllapidon henkiloresurssi vai
ostopalvelut

« Miten saadaan osaavia,
motivoituneita tyontekijoita yllapidon
tehtaviin?

 Talotekniikan ja digitalisoitumisen
vuoksi koulutustarve suuri. | TN R

» Espoossa aloitettu tydvoiman | , Ay 4
saatavuus —projekti. | | W a5 A TRERTRY e e i

 Yhteistyota oppilaitosten kanssa.

« Erimuotoista rekrytointia ja
koulutusta tarvitaan.

 Julkisen sektorin kilpailu tyévoimasta
yksityisten kanssa kova.

@) DencoHappel®



Digitaalisuuden ja robotitkan hyodyntaminen  eaps

Etavalvomossa 143 rakennusta

Energiamanageroinnissa 330
rakennusta

Digikannustinhanke: Espoo,
Kuopio, Kouvola, Marttila

Kiinteistojen ennakoivan
kunnossapidon seka olosuhde- ja
energiaseurannan kehittaminen
digitalisaation ja automaation
avulla yhteishankkeen
hallinnoinnista VN/2777/2021 v.
2021-2023:




Monikon koulukeskuksessa Freesi-sisailmapalvelu

* Paine-ero rakennuksen vaipan yli 30 kpl
« Rakennekosteusantureita 100 kpl. {11 otosumrepen @ Wy

vl pysyvyys

PYSYVYYS

 Sisailma-anturit:

o lampdtila, suhteellinen ilmankosteus,
CO2, TVOC, partikkelit PM1.0, PM2.5,
P M4, P M 10 . ?L‘Jfrlell(:)-htqinen olosuhteiden pysyvyys

o Nama samassa yhdistelm&anturilaitteessa
50 kpl
jokaista mittaussuuretta.
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llmaston vaikutus ja saan aari

Rakennusten kosteusvauriot ja ylilampeneminen m

« Suurimmat riskit rakennuksille helteet,
sateisuus ja ilmankosteuden
lisaantyminen.

 Pitkat hellejaksot: kiinteistdjen
jaahdytys ja kayttomukavuus.

 Passiivisilla auringonsuojaratkaisut ja

tuuletusikkunat eivat jatkossa riita
ylilampenemisen estoon

 Lisaantynyt kosteus kasvattaa
rakenteiden kosteusrasitusta ja voi

i

alheuttaa vakavia sisaillmaongelmia. .| ML R Al

* Ongelmana myads talven saavaihtelut:
liukkaus, auraus, hiekoitus.

« Kuntoarviot!




Espoo tavoitteet: taloudellisesti kestava ja
verotukseltaan kilpailukykyinen

Toimintamenojen kasvua hillitdan
Taloudellisesti kestava Espoo -ohjelman

ja talousarvion mukaisesti.

Ohjelma tavoittelee investointitason e
alentamista hankkeiden toteutustapaa, o
laajuutta, kustannuksia ja
rahoituskonseptia tarkastamalla.
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Investointien tulorahoitusaste nousee yli
100 % ja konsernin lainakanta kaantyy ¢
laskuun.
Espoon mahdollisuudet kestavaan

kasvuun ja investointeihin turvataan.
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Taseyksikdiden muut investoinni

Osakkeet ja osuudet
mmm Koneet ja kalusto
Maa ja vesialueet
ICT
mmmm Rakennukset
Infra

e \/U0Sikate
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Espoon toimitilojen hankintatavat

Espoon typpisella ja kokoisella kaupungilla

pitaa olla osaamista ratkaista tilakysymyksia

monilla, vaihtoehtoisilla toteutusmalleilla.

Taseen keventaminen ja lainakannan

alentaminen!

« Suoraomisteiset eli omaan taseeseen o i
rakennettavat o A (S } i J’UWI!@]‘HWI'I]W [

 Elinkaarikohteet; suunnittelu kaupungilla B | |
ja kaupungin rahoituksella, mutta yllapito
rakentajalla

 PPP-hankkeet: suunnittelu kaupungilla,
sijoittaja rahoittaa, yllapito rakentajalla

* Vuokrakohteet

* Yhtiokohteet

I




Yleista PPP-hankkeesta

« 7 uudiskohdetta yhdella hankinnalla.
« Uusia tiloja 4 000 espoolaislapselle ja

- nuorelle noin 44 000 brm2 ja noin 300
milj. euroa sisaltaen investoinnin,
elinkaarivastuun ja yllapidon 20 vuodeksi.

2 : Perkkaan = EE — ‘ = - =SS=SS
Kilon koulu ja Koulu ja == N S g
PIvEKOl H Perkkaan ® nuorisotila

paivakoti

Pohjois-Tapiolan
koulu

Nauriskasken
koulu

) « Noykkionniityn
paivakoti

Kuitinmaen koulu
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Lyhyesti PPP-hankemallista @

« Espoon kaupunki ostaa koulujen « Maksut alkavat kohteittain
kaytettavyytta kilpailutetulta palvelun- ensimmaisen kohteen kayttoénotosta
tuottajalta (Kumppanuuskoulut Oy), 31.5.2022 ja paattyy 30.6.2042,
joka vastaa kohteiden suunnittelusta, jolloin kohteet siirtyvat vastikkeetta
rakentamisesta, rahoituksesta ja kaupungille.
yllapidosta. « Osa palvelumaksuista on sidottu

« Palvelumaksua maksetaan Kiinteiston yllapitoindeksiin (KYKI).
kuukausittain kohdekohtaisest « Hankkeen toteuttamiseen liittyvat
kaytannossa samansuuruisena. kustannus-, laatu- ja aikatauluriskit on

siirretty palveluntuottajalle.
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PPP maksut = Verrokki o



Mita erilaisilla hankeratkaisuilla haetaan?

Elinkaarimallilla haetaan lahinna:

« Korjausvelkavapaat toteutusmuodot

 Kiinteistoriskin jakamista

« Kohteiden laadukasta yllapitoa ja PTS:t

« Kokonaistaloudellisuutta, pitka
suunniteltu budjetointi

« Hanke aikataulussa

« Rakentamisen laatua ja tilojen
kaytettavyytta, yllapito 20 vuotta

« Rakennus palautuu palvelujakson

jalkeen hyvakuntoisena kaupungille

Malli mita hyvan, kiinteistdén arvon ja

kaytettavyyden sailyttaminen maksaa




Kiitos ja hyvaa kevatta!
15.2.2023

Maija Lehtinen, toimitusjohtaja, Espoo/Tilapalvelut-likelaitos



